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Vorbemerkung

Der vorliegende Begriindungstext wurde nach den Beteiligungsverfahren fiir
die Offentlichkeit und die Trager 6ffentlicher Belange sowie den weiterge-
henden Abstimmungen mit dem Stadtplanungsamt, weiteren Amtern sowie
dem Landschaftsplan (Entwurf) umfassend Uberarbeitet und erganzt.

Des Weiteren wurden redaktionelle Korrekturen und Aktualisierungen vorge-
nommen.

Der Plan mit Begriindung ("Stand Oktober 2009) wurde von der Stadtverord-
netenversammlung Oranienburg am 14. Dezember 2009 in unveranderter
Form beschlossen und danach bei Landkreis Oberhavel zur Genehmigung
eingereicht. Die Genehmigung wurde mit Auflagen und MaRgaben am 5. Juli
2010 erteilt.

Die Planzeichnung und Begriindung wurde (berarbeitet, um den Auflagen
und MaBRgaben zu entsprechen. Sie wird deshalb als "Uberarbeitete Fassung
Stand Marz 2012 nach Einarbeitung der "MaRgaben und Auflagen" der héhe-
ren Verwaltungshehdrde bezeichnet.

Nach erneuter Einreichung bei der hoheren Verwaltungsbehorde stellt sich
heraus, dass ein Teil der Auflagen und MalRgaben aus dem Bescheid vom
05.07.2010 in der Planfassung vom Mé&rz 2012 nicht im Sinne der Héheren
Verwaltungsbehorde abgearbeitet wurde (Schreiben des Landkreises vom
10.10.2012. Dies wurde mit der vom 03. bis zum 21. Januar 2013 erfolgten
Auslegung der Planfassung November 2012 versucht zu korrigieren. Mit
Schreiben vom 18. Juni 2013 hat der Landkreis Oberhavel als héhere Ver-
waltungsbehérde an der Beteiligung und Auslage vom Januar 2013 erneut
Mangel (,mangelhafte Anstowirkung“) festgestellt. Eine Anpassung der
Begriindung war nicht notwendig. Der Begriindungstext in der vorliegenden
Fassung entspricht der Planfassung November 2012.

Die Erfullung der MalRgaben und Auflagen aus dem Bescheid vom

05. Juli 2010 wurde mit Bescheid der héheren Verwaltungsbehodrde vom
02.11.2015 (Aktenzeichen: 05281-15-22) bestatigt. Die Erteilung der Ge-
nehmigung wurde am 19.12.2015 (Amtsblatt Nr. 10) gemalR § 6 Abs. 5
BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
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1  Einfiihrung

1.1  Aufgaben und Grunde fur die Neuaufstellung,
Geltungsbereich, Planungshorizont, Wirkung

Aufgaben

Gemal 8 5 (1) BauGB ist im Flachennutzungsplan "flir das ganze Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung ... in den Grundziigen darzustellen". Die Pla-
nung soll - so § 1 Abs. 5 BauGB - "eine nachhaltige stédtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und die Umwelt schiitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinan-
der in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodennutzung gewahrleisten”.

Er schafft damit Planungssicherheit fir die nachfolgenden, konkretisierenden
Planungsebenen, denen die Lésung ortlicher Problemlagen im Detail dber-
lassen bleiben muss. Dieser Beschrankung auf die Grundziige der Stadtent-
wicklung dient die generalisierende Form der Darstellung.

Im Zuge der Gemeindegebietsreform im Land Brandenburg wurde am 26.
Oktober 2003 die Eingemeindung von sieben bisher eigenstandigen Ge-
meinden in die Stadt Oranienburg wirksam. Das Stadtgebiet Oranienburg
wurde dadurch von ca. 4.600 ha auf rund 16.500 ha vergrofert. Damit ergab
sich die Notwendigkeit, die stadtentwicklungsplanerischen Ziele und ihre
Darstellung im Flachennutzungsplan grundsétzlich zu tiberdenken.

Grinde fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Zur Diskussion fiir die Uberarbeitung standen
die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes flr das gesamte Stadtge-
biet,
die kleinteilige Weiterentwicklung der Planungsziele durch Anderungsver-
fahren fir Teilrdume bzw. Anpassungen im Rahmen des Parallelverfah-
rens nach § 8(3) BauGB.

Die Stadt Oranienburg hat sich fir die erste Mdglichkeit - die Neuaufstel-

lung - entschieden. Am 13. September 2004 erfolgte hierzu der Beschluss

der Stadtverordnetenversammlung. Griinde hierfur waren:
Die glltigen Flachennutzungsplane fur die friheren Gemeinden des Am-
tes Oranienburg-Land wurden zwar koordiniert erarbeitet. Ihr Ziel war es
aber, eine angemessene eigenstandige Entwicklung der jeweiligen Ge-
meinde zu ermdglichen, dies unter Beachtung ihrer Bedeutung im Zent-
rums- und Funktionsgefuge des Kreises Oberhavel. Durch die verénderte
Bedeutung der friitheren Gemeinden als jetzige Ortsteile der ganzen Stadt
Oranienburg mit zentralen Funktionen (Funktion eines Mittelzentrums)
ergeben sich nun verénderte Anforderungen an die Ausstattung mit so-
zialer Infrastruktur und die weiteren Entwicklungsmdglichkeiten von
Wohnen und Gewerbe.
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Zwar sind die gultigen Flachennutzungspldne von Kernstadt und neuen
Ortsteilen erst ca. 5-6 Jahre alt. Aufgrund des notwendigen Verfahrens-
vorlaufs sind viele Grundlagen aber erheblich &lter, stammen aus der Mit-
te der 1990er Jahre. Hinsichtlich Bevélkerungsentwicklung, Siedlungs-
und Wirtschaftswachstum bilden sie - aus heutiger Sicht - viele unrealis-
tische bzw. durch die Wirklichkeit (iberholte Erwartungen ab. Wo heute
nicht Schrumpfung oder Stagnation anzutreffen sind, sind die Entwick-
lungserwartungen zumindest deutlich reduziert, Wachstum ist eher sel-
ten. Oranienburg ist - wenn auch in geringerem Male als viele andere
Brandenburger Kommunen - ebenfalls davon betroffen.

In Zusammenhang mit dieser Entwicklung hat das Land Brandenburg
auch die Forderpolitik fir die wirtschaftliche Entwicklung verdndert, mit
dem Ziel starkere Regionen bevorzugt zu fordern. Auch Oranienburg
konnte davon profitieren.

Die Entwicklungserwartungen sind heute also grundsétzlich andere als
noch vor wenigen Jahren.

Die Bearbeitung der Gesamtstadt im Rahmen der Flachennutzungsplan-
Neuaufstellung erlaubt die Beteiligung aller Behérden und sonstiger Tra-
ger und eine grundsatzliche und umfassende Auseinandersetzung mit
den Entwicklungszielen fur Oranienburg. Kleinrdumliche Anpassungen
sind in ihren Auswirkungen - auch bei grundsétzlicher Priifung - haufig
nur schwer zu erfassen und zu beurteilen.

Der Beteiligungsprozess und das o&ffentliche Interesse am Neuaufstel-
lungsverfahren erlaubt die breite Diskussion und transparente Darstel-
lung von Planungszielen und Beweggriinden. Dieser Prozess dient mithin
der notwendigen Konsensbildung und dem Interessensabgleich. Sie ist
ein wichtiger Beitrag zur Planungskultur.

Die gesamtstédtische Betrachtung erlaubt besser begriindbare und nach-
vollziehbare Planungsziele. Angesichts der Notwendigkeit, auch Baufl&-
chenreduktionen durchzufiihren und damit ggf. auch die wirtschaftliche
Verwertbarkeit zu reduzieren, ist dies fur die Legitimation der Planung
besonders wichtig.

Die verénderten Entwicklungserwartungen und die neuen Zusténdigkei-
ten/Funktionen wirden eine groRe Zahl an Anderungsverfahren erfor-
dern. Diese Anderungen miissten vielfach auf gleichartige Begriindungen
zurlckgreifen bzw. wéren nur in Bezugnahme auf die gesamtstéadtische
Entwicklung nachvollziehbar. Die Neuaufstellung kann den Begrlindungs-
zusammenhang herstellen und plausibel machen. Sie ist letztlich auch
wirtschaftlicher als viele Einzelverfahren - und sie fihrt zu einem besse-
ren Ergebnis.

Daten des Inkrafttretens der vorangegangenen Flachennutzungspléne (Ver-
6ffentlichung im Amtsblatt)

Stadt Oranienburg 29.08.2003
Friedrichsthal 13.02.2003
Germendorf 04.09.2003
Lehnitz 07.03.2003
Malz 13.07.2003
Schmachtenhagen 07.03.2003

Wensickendorf 12.04.2002
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Zehlendorf 09.04.1999

Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das gesamte Gemeindegebiet der Stadt
Oranienburg die beabsichtigte Art der Bodennutzung dar. Der Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von insgesamt rund 16.500 ha.

Die Aussagen werden nach folgenden Teilrdumen differenziert (vgl. Karte
"Administrative Gliederung"):
"Kernstadt" Oranienburg mit ihren Stadtteilen Altstadt, Mittelstadt, Neu-
stadt, Eden, Sld, Annahof (d.h. Oranienburg-alt ohne Sachsenhausen)
eingemeindete Ortsteile (Sachsenhausen seit 1971; Friedrichsthal, Ger-
mendorf, Lehnitz, Malz, Schmachtenhagen, Wensickendorf und Zehlen-
dorf seit 2003) mit ihren jeweiligen Siedlungsteilen.

Karte "Administrative Gliederung"

Zeithorizont der Planung

Der Flachennutzungsplan soll die Entwicklung Oranienburgs nach den vor-
hersehbaren Bedirfnissen fiir die néchsten 10 - 15 Jahre ordnen. Wenn fiir
einzelne Teilbereiche eine Anderung der Planungsziele notwendig wird,
besteht die Moglichkeit, Anderungsverfahren durchzufihren.

Wirkung des Planes
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Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan einer Gemeinde.
Er muss mit der Bauleitplanung der benachbarten Gemeinden abgestimmt
werden.

Unmittelbare rechtliche Wirkungen hat der Flachennutzungsplan im Grund-
satz nur gegenlber der Gemeinde und allen am Verfahren beteiligten Be-
hérden und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind. Gegeniiber Biirge-
rinnen und Birgern entwickelt er im Regelfall keine unmittelbare Rechtswir-
kung. Aus seinen Darstellungen sind deshalb weder Rechtsanspriiche, wie
etwa auf Baugenehmigung oder Entschadigung, abzuleiten.

Eine Ausnahme bildet die Genehmigung von Vorhaben im AuflRenbereich,
auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (vgl. § 35 BauGB). Hier
kann ein Vorhaben versagt werden, wenn ihm &ffentliche Belange entgegen-
stehen, d.h. z.B. nach § 35 (3), Satz 1 Nr.1 BauGB, wenn es den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan widerspricht.

Eine mittelbare Betroffenheit ergibt sich auRerdem bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen und vorhabenbezogenen Bebauungsplanen, die gemal

§ 8 (2) BauGB den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes nicht wider-
sprechen dirfen.

1.2  Grundlagen, Methodik, Darstellungssystematik

Grundlagen

Die wichtigsten inhaltlichen Grundlagen fir die Erarbeitung der Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan Oranienburg und die textlichen Ausfiihrungen
der Begriindung waren (vgl. Anhang, Anlage 1):
- die Grundsétze der Bauleitplanung (8 1 Abs. 4 bis 6 Baugesetzbuch),
die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung in den
entsprechenden Gesetzen und den zugehdrigen Planwerken,
die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung,
die vorliegenden rechtskraftigen Flachennutzungsplane fir die Stadt
Oranienburg (alt) und fur die als neue Ortsteile eingemeindeten bisheri-
gen sieben Nachbargemeinden mit den dazu gehdérigen Erlauterungsbe-
richten,
Ergebnisse der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplédne) sowie
einer Vielzahl weiterer Planungen und Gutachten (z.B. Sanierungsplan,
Rahmenpléne, Dorfentwicklungspléne, vgl. Anhang),
die Ziele der Kreisentwicklungsplanung,
die bisherigen Vorarbeiten und Abstimmungen zum Fl&achennutzungsplan,
das wohnungspolitische und wohnungswirtschaftliche Konzept und das
fortgeschriebene Stadtentwicklungskonzept mit dem Schwerpunkt auf
dem Wohnen,
relevante weitere informelle Planungen und Projekte, soweit als geeignet
fir die weitere Stadtentwicklung eingestuft.

Als Kartengrundlage fir den Flachennutzungsplan dienen Topografische
Karten im MafRstab 1:10.000. Die verwendete Grundlage ist die zum Zeit-
punkt der Abfassung dieser Begriindung aktuellste, durch die Landesver-
messung und Geoinformation Brandenburg (LGB) herausgegebene Karte.
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Methodik und Darstellungssystematik

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung im Mafstab
1:20.000 (mit einer ergénzenden Darstellung des Innenstadtbereiches im
MaRstab 1:10.000) und der Begrindung (Berichtstext) einschlieBlich des
Umweltberichts.

Planzeichnung

Die Entwicklungsabsichten der Gemeinde werden mit den Darstellungen
gemal § 5 (2) BauGB zum Ausdruck gebracht, inshesondere:
- die Abgrenzung von bebauten und unbebauten Flachen,
die Gliederung der Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen nach
baulicher Dichte,
die Trassen und Flachen fur den Verkehr (z.T. nachrichtlich),
die Gliederung der Freiflichen in Grin-, Wald-, Landwirtschafts- und
Wasserflachen.

Die Darstellungen erfolgen entsprechend der gesamtstadtischen Planungs-
ebene in allgemeiner Form nach den im Folgenden beschriebenen Prinzi-
pien.

Entsprechend den Aufgaben des Flachennutzungsplanes erfolgt in der Plan-
zeichnung keine Unterscheidung zwischen Bestand und Planung; alle Dar-
stellungen sind Planungen. In der Begrlindung erfolgen Aussagen zur sich
aus den Darstellungen ergebenden Entwicklung im Vergleich zum Bestand.

Fir die Darstellung der Grundzige der Planung ist eine generalisierende
Darstellung ausreichend, daher:
erfolgt grundsétzlich keine flurstiicks- bzw. grundstiicksbezogene Dar-
stellung,
sind nur Standorte und Verkehrstrassen (ibergeordneter Art dargestellt.

Wegen des Malstabes fir die Planzeichnung ist es i.d.R. nicht zweckmaRig,
Nutzungen, die kleiner als ein Hektar sind, flachenhaft darzustellen. So wird
gewahrleistet, dass der Plan lesbar und eindeutig bleibt. Eine Darstellung
erfolgt nur dort, wo eine Verortung im Plan notwendig ist, um eine spatere
Entwickelbarkeit im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sicherzustellen.
Dies gilt sinngemé&R auch fur Aussagen aufgrund anderer rechtlicher Grund-
lagen, z.B. fiir planfestgestellte Flachen (im Plan unter: Kennzeichnungen,
nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Hinweise).

Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs sowie der Ver- und Entsor-
gung werden deshalb, wenn die Flache kleiner als ein Hektar ist, der Stand-
ort aber von Ubergeordneter Bedeutung ist, mittels Symbol dargestellt.

Im Plan wird nur die allgemeine Art der baulichen Nutzung (Bauflachen)
gemanR 8§ 1 (1) Baunutzungsverordnung dargestellt. Dies erweitert den mdg-
lichen planerischen Handlungsspielraum fir die verbindliche Bauleitplanung
(vgl. Kap. 1.3).
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Wohnungsbezogene Gemeinbedarfseinrichtungen (mit Ausnahme von Kin-
dergérten) sowie ortliche Ver- und Entsorgungsanlagen werden nicht darge-
stellt; ihre Zuldssigkeit in den dargestellten Flachen ist durch die Baunut-
zungsverordnung definiert.

Bei den Griinflachen wird die Ubergeordnete Zweckbestimmung mittels Plan-
zeichen mit Schwerpunkt der jeweiligen Nutzung dargestellt.

Bei Darstellungen "mit hohem Griinanteil" ist zwar eine bauliche Entwicklung
auf der Flache geplant. Durch geeignete Festsetzungen bzw. Auflagen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfah-
ren ist hier aber sicherzustellen, dass ein hoher Grinanteil (i.d.R. mindes-
tens 2/3 der Flache) sowie eine geringe Versiegelung und ein landschaftlich
gepréagter Charakter gewahrleistet werden.

Fir verschiedene Ortsteile! sind in den vergangenen Jahren Klarstellungs-
bzw. Abrundungssatzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB beschlossen worden,
die die fiir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Bereiche raumlich konkreti-
sieren. Diese Abgrenzungen sind fir die konkrete raumliche Abgrenzung der
Baufldchen und die Beurteilung von Vorhaben bzw. die Entwicklung von
Baugebieten aus dem Flachennutzungsplan eine wichtige Orientierung. In
die Plandarstellungen werden die Abgrenzungen aber nicht aufgenommen.

Fur zwei Gebiete in der friiher selbststandigen Gemeinde Zehlendorf? sowie
das Gebiet Triftweg in Wensickendorf regeln AuBenbereichssatzungen nach
§ 34 Abs. 4 BauGB (Fassung vom 8.12.1986 geé&ndert durch das Gesetz
vom 14.09.1994 - nach aktueller Rechtslage § 35 Abs. 6 BauGB) die bauli-
chen Entwicklungsziele innerhalb der Darstellung im Flachennutzungsplan.

Weitere Inhalte der Planzeichnung

Mit Kennzeichnungen, nachrichtlichen Ubernahmen, Vermerken und Hinwei-
sen, die nicht zwangslaufig den planerischen Willen der Stadt Oranienburg
wiedergeben, informiert die Gemeinde (iber rechtsverbindliche Festsetzun-
gen bzw. noch nicht rechtsverbindliche Planvorhaben gesonderter Fachpla-

1 - Friedrichsthal
Germendorf
Lehnitz
Malz
Schmachtenhagen (Ortslage und -West)
Wensickendorf (Ortslage und Rahmersee)
Zehlendorf

2 Rehmate und Schmachtenhagener StraRe
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nungen sowie Uber weitere, bei der Entwicklung zu berticksichtigende Anfor-
derungen (vgl. Kapitel 4).

Eine klare Trennung zwischen den gemeindlichen Planungsabsichten, d.h.
den Darstellungen im Plan und den Festsetzungen und Aussagen der nach-
richtlichen Ubernahmen und der Kennzeichnungen lasst sich nicht in allen
Fallen ziehen, da es Uberschneidungen mit Planungszielen der Stadt geben
kann. In der Begrindung wird darauf im Einzelnen hingewiesen.

Kennzeichnungen (vgl. 8 5 (3) BauGB) erfolgen fiir Fl&chen
- Dbei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &dufl3ere
Einwirkungen erforderlich sind,
die besondere bauliche Sicherungen gegen Naturgewalten notwendig
machen,
auf/unter denen der Berghau umgeht oder
- deren Boden erheblich mit umweltbelastenden Stoffen belastet ist.
Nachrichtliche Ubernahmen sind nach anderen gesetzlichen Grundlagen
getroffene Festsetzungen (z.B. planfestgestellte Eisenbahnflachen oder
Bundeswasserstraen) sowie denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen nach Landesrecht (vgl. § 5(4) Satz 1 BauGB).
Vermerke sind in Aussicht genommene Festsetzungen nach anderen gesetz-
lichen Grundlagen (vgl. § 5 (4) Satz 2 BauGB).
Hinweise sind weitere Darstellungen im Plan, die nicht in einem rechtlich-
formalen Verfahren oder auf Basis des Baugesetzbuches festgelegt werden.

Fir die gekennzeichneten Flachen des Bergbaus (vgl. hierzu Kap. 4.4) gilt:
alle Flachen werden als Flachen des Bergbaus mit einer Umrandung und
ihrer Bezeichnung dargestellt (vgl. Legende der Planzeichnung);

im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens beschlossene Ziele fiir Art
und MaR der baulichen (Nachfolge)nutzung werden dann dargestellt,
wenn ihre Realisierung im Geltungszeitraum des Flachennutzungsplan
angestrebt ist;

fur Flachen, auf denen die Planungsziele erst nach dem Geltungszeit-
raum erreicht werden sollen, erfolgt eine Darstellung der gegenwértigen
Nutzung (Bestand) innerhalb der 0.a. Abgrenzung.

Begrundung (Berichtstext)

In der Begrindung werden die Darstellungen der Planzeichnung textlich
erlautert, ergdnzt und begriindet. Die Begriindung enthdlt - neben Aussagen
zur Einordnung in die Planungssystematik:
- die Darstellung des Verfahrens (Kap. 1.4),
die aus Ubergeordneten Planungen abzuleitenden Ziele (Kap. 2),
die Beschreibung der Ausgangslage, das Leitbild fiir Oranienburg und die
Leitsatze sowie die konkreten Planungen zu allen sektoralen Themen
(Kap. 3 mit weiterer Untergliederung),
die Erlauterung der Kennzeichnungen, nachrichtlichen Ubernahmen und
Vermerke (Kap. 4),
die Flachenbilanz fur alle Nutzungen (Kap. 5),
den Umweltbericht (Kap. 6).
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1.3 Verhaltnis zu Landschaftsplanung, Umweltprifung und
verbindlicher Bauleitplanung sowie zu Schutzgebieten

Landschaftsplanung, Umweltprufung

GeméaR § 7 BbgNatSchG stellt der Landschaftsplan, der auf Grundlage des
Landschaftsprogramms und des Landschaftsranmenplans von den Tragern
der Bauleitplanung erarbeitet wird, die ortlichen Ziele, Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Die Inhalte
sind gemaR § 7 (5) BbgNatSchG in den Flachennutzungsplan zu lberneh-
men. Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen
werden kann, ist dies geméal § 3 Satz 4 BbgNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan stellt des Weiteren geméR § 3 BbgNatSchG Malstabe
flr die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit von Planungen mit Umwelt-
prifpflicht dar. Gemé&R § 2 (4) Satz 6 BauGB sind seine Bestandsaufnahmen
und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen. Gemall § 2 (4)
BauGB ist im Rahmen des Flachennutzungsplans fiir die Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung zum Flachennutzungsplan (Kap. 5). Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwégung zu berlicksichtigen.

Die Ubernahme der Darstellungen des Landschaftsplans in den Flachennut-
zungsplan wurde durch einen gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Raumordnung sowie des Ministeriums flr Stadt-
entwicklung, Wohnen und Verkehr vom 29.4.1997 uber das Verhaltnis von
Bauleitplanung und Landschaftsplanung genauer erldutert, der in Folge der
Novellierungen des BbgNatSchG im Mai 2004 und des BauGB im Juni 2005
derzeit neu bearbeitet wird.

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde daher der
Landschaftsplan neu erarbeitet und seine Inhalte nach Abwégung in den
Flachennutzungsplan bernommen. Dariiber hinaus bleibt der Landschafts-
plan als Fachplan auch weiterhin eine wichtige Orientierungshilfe bei Pla-
nungsentscheidungen.

Dissensflachen

Bei der Integration der Inhalte des Landschaftsplanes in den Flachennut-
zungsplan konnten potenzielle Konflikte Uiberwiegend frihzeitig erkannt und
vermieden werden. Fiir einzelne Flachen lieR sich allerdings kein Konsens
herstellen. Der Flachennutzungsplan stellt hier andere Nutzungen als der
Landschaftsplan dar. Die folgende Tabelle enthalt eine Ubersicht tiber diese
Flachen. Weitere Erlauterungen zu den Dissensflachen befinden sich im
Anhang 4.
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Dissensfldchen (weitere Erlduterungen siehe Anhang 4)

Bezeichnung

Darstellung im Land-
schaftsplan

Darstellung im Fl&-
chennutzungsplan

Begriindung fur die abweichende
Darstellung

Flache A

Gewerbliche Baufla-
che auf dem ehema-

ligen Flugplatz

Nahrstoffarme Extensiv-
standorte und Waldfla-
chen

Uberwiegend gewerbli-
che Bauflache Typ 1

Sicherung und Entwicklung Oranien-
burgs als gewerbe- und Industrie-
standort; Erweiterung des Hand-
lungsspielraumes fiir die Gewerbe-
profilierung und Ansiedlung;
Beachtung des Verfahrensstandes
der verbindlichen Bauleitplanung

Flache B
Wohnbauflache
nordlich und stidlich
der Thaerstralle

Landwirtschaftliche Nutz-
flache und Frischluft-
schneise

Wohnbauflache Typ 3,
in Randbereichen auch
Offenlandflache

Bereitstellung eines differenzierten,
stadtnahen Wohnungsangebotes
(Einfamilienhausbebauung),
Beachtung des Verfahrensstandes
der verbindlichen Bauleitplanung

Flache C

- entfallen -

Flache D Keine Schleusensymbole | Zwei Schleusensymbo- | Sicherung einer wichtigen Wasser-

2 Schleusen le stralRenverbindung fir Zwecke des

(Schleuse Malz und Freizeitverkehrs

Sachsenhausen)

Flache E Kleingartenanlage und Wohnbauflache Typ 1, | Teilweise Entwicklung einer hoch-

Wohnbauflache am Ufergriinzug Kleingartenflache und wertigen attraktiven Lage flir das

Fischerkiez Ufergriinzug Wohnen zur Stabilisierung der In-
nenstadt

Flache F

- entfallen -

Flache G Landwirtschaftliche Nutz- | Wohnbauflache Typ 4 Entwicklung einer stadtraumlich

Wohnbauflache flache und Frischluft- unmittelbar an eine bestehende

StdéckerstraBe schneise Wohnbauflache angrenzenden Fla-
che, die verkehrlich gut erschlossen
und damit zugleich klar vom westlich
angrenzenden Landschaftsraum
abgegrenzt ist. Teilweise Erhaltung
der Funktion als Frischluftschneise
durch Steuerung der Baukorperstel-
lung/geringe GFZ

Flache H

- entfallen -

Flache K

- entfallen -
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Dissensflachen mit Bezeichnung (ohne MaRstab)
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Verbindliche Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stadtebauliche Ordnung. Er ist grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln (vgl. § 8 (1) und (2) BauGB). Hierflr gilt das so genannte
"Entwicklungsgebot". Dieses Gebot nach § 8 (2) BauGB I&sst einen gewis-
sen Ermessensspielraum bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplane.
Der Kommentar zum Baugesetzbuch? beschreibt dies wie folgt:

"Der Flachennutzungsplan ist nur ein Rahmenplan. Er stellt die Grund-
stiicksnutzung im Gemeindegebiet nur in den Grundziigen dar (8 5 Abs. 1)
dar. Das Gesetz bezeichnet die Bindung der Bebauungsplane mit Entwi-
ckeln...

Mit dem Begriff des Entwickelns ist eine gewisse Freiheit der Gestaltung
verbunden. Der Gemeinde steht somit bei der weiteren Ausplanung der Be-
bauungspléne ein Spielraum zur Verfligung, soweit die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplanes nicht angetastet wird..."

"Zusammenfassend lasst sich folgendes aus der Rechtsprechung des Bun-
desverwaltungsgerichtes (BVerwG) entnehmen:

Allgemein gilt der Grundsatz, dass die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes im Rahmen des Entwickelns konkreter ausgestaltet und damit zu-
gleich verdeutlicht werden kénnen. Das schlieit Abweichungen von den Dar-
stellungen nicht aus, die aber nur zulassig sind, wenn sie sich aus dem
Ubergang in eine konkretere Planstufe rechtfertigen und die Grundziige des
Flachennutzungsplanes unberiihrt lassen. Bei der Beurteilung, ob sich Ab-
weichungen im Rahmen des Entwickelns halten, sind - in bestimmten rdum-
lichen Grenzen - in erster Linie qualitative Kriterien, inshesondere die Be-
deutung der betreffenden Darstellung nach ihrer Funktion und Wertigkeit im
stéadtebaulichen Geflige maRgebend. Die GroRe des Plangebietes und der
Umstand, dass im gesamten

Plangebiet abgewichen wird, sind nicht allein - nicht einmal in erster Linie -
maRgebend. Weitgehend unproblematisch sind Abweichungen von den Dar-
stellungen der Bauflachen im Flachennutzungsplan dann, wenn die Festset-
zung dazu dient, die funktionell der Hauptnutzung dienenden Flachen fest-
zusetzen, denn solche Flachen werden grundsatzlich zusatzlich vorausge-
setzt, z.B. zugehdrige Griinflachen oder bestimmte Gemeinbedarfsflachen,
u.a. Schulen im Wohngebiet. Weiterhin sind grundsatzlich unbedenklich die
Festsetzungen der Baugebiete im Rahmen der dazugehdrigen Bauflachen-
darstellung."

1 Ernst/Zinkahn/Bielenberg: Baugesetzbuch Band 1, Kommentar, 7. Auflage, Miinchen
1999
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Grundsétze fir die Entwicklung
Grundsatze fur die Entwicklung von Bebauungsplanen sind:

1. Aus den Bauflachen des Flachennutzungsplans kénnen die ihnen zuge-
ordneten Baugebiete der Baunutzungsverordnung (vgl. 88 2 BauNVO)
entwickelt werden. Andere Baugebiete und andere Flachen (z.B. Grinfl&-
chen) sowie lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfes und
der Ver- und Entsorgung mit lokaler Bedeutung kénnen entwickelt wer-
den,

wenn Funktionen und Wertigkeit der Bauflache sowie

Anforderungen des Immissionsschutzes
nach dem dargestellten stédtebaulichen Geflige und die stédtebauliche
Gesamtkonzeption des FNP gewabhrt bleiben.

2. Die Geschossflachenzahlen der Wohnbauflachen und der gemischten
Bauflachen geben Obergrenzen an. Eine Uberschreitung der Geschoss-
flachenzahl in der verbindlichen Bauleitplanung ist nur dann zuldssig,
wenn stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen und eine genaue Begriin-
dung erfolgt.

3. Aus Frei- und Grinflachen kénnen grundsatzlich keine Baugebiete und
andere bauliche Nutzungen entwickelt werden (davon ausgenommen sind
untergeordnete Grenzkorrekturen). Ausnahmsweise kdnnen untergeord-
nete Flachen fir den Gemeinbedarf entwickelt werden, die angrenzenden
Wohnbauflachen zugeordnet sind (z.B. Kindergarten in Kleingartenfla-
che).

4. Sonderbauflachen sind mit der zusétzlichen Signatur "Flachen mit hohem
Grinanteil" gekennzeichnet, wenn sie Uberwiegend landschaftlich ge-
prégt sein sollen, d.h. deutlich mehr als 2/3 der Gesamtflache unversie-
gelt sein und eine starkere Uberbauung verhindert werden soll, inshe-
sondere um den Charakter von Natur- und Landschaft bzw. naturschutz-
und umweltliche Belange zu beriicksichtigen.

5. Grinflachen oder griinflachenbezogene BaumaBnahmen fir den Wasser-
sport konnen dort entwickelt werden, wo der Flachennutzungsplan ein
entsprechendes Lagesymbol (Wassersportanlage) darstellt. Dort kénnen
auch weitere Gebiete, die der Erholung dienen, entwickelt werden, soweit
sie einen funktionalen Bezug zum Wassersport haben. Untergeordnete
Standorte (Einzelstandorte) fur Wassersport kénnen im Einzelfall in Be-
bauungspléanen dort festgesetzt werden, wo die Vereinbarkeit mit der
Umgebung gewabhrleistet ist.

Zur Erldauterung

Die Grundsatze bilden den Handlungsrahmen als Konkretisierung der Pla-
nungsgrundziige des FNP. Sie sind selbst nicht Darstellungen des FNP,
sondern Konkretisierungen des Entwicklungsspielraums.
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Die Grundsétze enthalten Regelungen flr die Entwicklung von Bebauungs-
planen aus den dargestellten Bauflachen. Dabei sind die Grundsétze 1 und 2
als flr alle benannten zu entwickelnden Baugebiete geltende Grundregeln
anzusehen. Die Entwicklungsgrundséatze 3 bis 5 enthalten besondere Rege-
lungen fir die Entwicklung aus Sonderbauflachen sowie Griinflachen.

Satz 1 des Grundsatzes 1 bezeichnet den Regelfall einer zuldssigen Ent-
wicklung von Baugebieten aus dargestellten Bauflachen. Die den Bauflachen
zugeordneten Baugebiete ergeben sich aus § 1 Abs. 2 BauNVO.

Der zweite Teil des Satzes 2 dient der Heraushebung der Entwickelbarkeit
der aufgezahlten Nutzungen von értlicher Bedeutung, die von besonderer
Bedeutung fir die konkrete Versorgung mit sozialer/technischer Infrastruktur
und Teilflachen sind.

Lokale Einrichtungen sind alle Einrichtungen, die im FNP nicht als "Uberge-
ordnete" dargestellt sind.

Stellt es sich im Zuge der konkretisierenden Planung heraus, dass erforder-
liche Festsetzungen den durch die Grundsatze bezeichneten Rahmen uber-
schreiten, ist - als Voraussetzung fir die planerische Vertraglichkeit - eine
Anderung der Darstellung des FNP notwendig.
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Bebauungsplanverfahren wahrend der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes

Gemal § 8(2) BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. In der Praxis erfordert es i.d.R. allerdings, dass zeitgleich
zum Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes auf der Grundlage
von 88 8 (3) und (4) BauGB verschiedene Verfahren der verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplane/vorhabenbezogene Bebauungspléne, friher
Vorhaben- und ErschlieBungspléne genannt) begonnen bzw. durchgefiihrt
werden missen, um punktuell eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
sichern und unterschiedlichen Bedirfnissen, z.B. hinsichtlich neuer Wohn-
flachen oder Gewerbeansiedlungen, nachzukommen.

Grundsatzlich gilt daftir folgende Regelung:

- Die vor Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes genehmigten Bebau-
ungsplane haben Bestandskraft und mussen nicht dem Flachennut-
zungsplan angepasst werden.

Plane, die nach 8§ 33 planreif sind, werden i.d.R. nicht mehr geéndert.
Zum einen lage hier gegeniiber dem Vorhabentrager eine besondere Har-
te vor, zum anderen sind die Grunde, die zur Festsetzung eines bestimm-
ten DichtemalRes geflihrt haben, im Zuge der notwendigen Beteiligungs-
schritte und der politischen Zustimmung hierzu bereits umfangreich ge-
prift worden. Ausnahmen, etwa durch einvernehmliche Ldsungen, sind
selbstverstandlich maglich.

Bebauungsplanverfahren, die wahrend der Neuaufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes begonnen werden bzw. noch keine Planreife nach §
33 BauGB erlangt haben, erfordern eine enge Abstimmung zwischen
Ubergeordneten Belangen der Stadtentwicklung und den konkreten Ent-
wicklungsabsichten fiir den Standort. Grundsétzlich ist fur die Entwick-
lung zunéchst der rechtsgliltige Flachennutzungsplan heranzuziehen. Je
verbindlicher der neue Flachennutzungsplan wird - durch die Durchflh-
rung der notwendigen Beteiligungsschritte - umso mehr verfestigt sich al-
lerdings der fachliche und politische Wille fur u.U. neue Ziele.

Dies erfordert dann eine genaue Priifung der ggf. abweichenden konkre-
ten Planungsiiberlegungen und eine Einzelfallentscheidung. Dabei wird
zwischen den beschlossenen Zielen des rechtsgultigen Flachennut-
zungsplanes und u.U. bereits neuen Erkenntnissen und Zielvorstellungen
einschlieBlich der Konsequenzen, die sich durch eine veranderte Darstel-
lung ergeben kdénnen, abzuwégen sein.

Mit diesem Vorgehen soll:

- ein stadtentwicklungspolitisches Zeichen gesetzt werden, dass zwischen-
zeitlich als problematisch eingestufte Verfahren nicht zu gesamtstadti-
schen Planungszielen erhoben werden,
vermieden werden, dass Entschadigungsverfahren wegen Vertrauens-
schaden auf die Stadt Oranienburg zukommen,
die Mdglichkeit erdffnet werden, im Fall der Nicht-Konkretisierung von
Projekten, andere Planungsziele fur betroffene Flachen zu formulieren.
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Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Bauflachen

Den Schutzgebietsverordnungen der Altschutzgebiete (Rechtskraft vor dem
03.10.1990) zuwiderlaufende Darstellungen (wie zum Beispiel Bauflachen)
im Flachennutzungsplan sind nur dann zuldssig, wenn absehbar ist, dass
der sich abzeichnende Konflikt auf der Ebene des Bebauungsplanes zwi-
schen den kiinftigen bauleitplanerischen Festsetzungen und den Bestim-
mungen der Schutzgebietsverordnung geldst werden kann. Hierzu bedarf es
einer schriftlichen Erklarung des Umweltministeriums. Wenn diese Verein-
barkeitserklarung fiir den Bauleitplan nicht vorliegt, wird ein Normenwider-
spruch vorbereitet, welcher den Flachennutzungsplan fiir den jeweiligen
Bereich unwirksam macht.

Fir die Schutzgebiete, welche nach dem 03.10.1990 wirksam geworden
sind, ist grundsatzlich von einem Widerspruch zwischen im Flachennut-
zungsplan dargestellten Bauflachen und der Schutzgebietsverordnung aus-
zugehen. Der Schutzgebietsverordnung entgegen stehende Teile des Fla-
chennutzungsplans werden von der Genehmigung ausgenommen bzw. sind
vor Einreichung der Genehmigung entsprechend zu &ndern.

(vergl.: Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums fiir Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr und des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom 25.Mai 1998 sowie Schreiben vom Ministerium fir Stadt-
entwicklung, Wohnen und Verkehr vom 17.17.2000)

1.4 Verfahrensibersicht
Verfahrensschritt Flachennutzungsplan |Landschaftsplan
Aufstellungsheschluss 13.9.2004
(Bekanntmachung:
05.11.2004)

18.05.-17.06.2005
(Anschreiben
10.05.2005)

Frithzeitige Beteiligung der Behor-
den gemaR § 4 (1) i.V. § 3 (1)
BauGB

Frithzeitige Beteiligung der Offent- 31.05.2005 31.05.2005

lichkeit: Informationsveranstaltung

18.05.-17.06.2005
(Bekanntmachung:
29.04.2005)

18.05.-17.06.2005
(Bekanntmachung
29.04.2005)

Beteiligung der Offentlichkeit:
6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs, 1 BauGB

Parallel zur Beteili-
gung der Offentlich-
keit

Parallel zur Beteiligung
der Offentlichkeit

Beteiligung der Behdrden und
anderer Tréger offentlicher Belan-
ge gemal § 4 (1) BauGB

Vorlage des Entwurfes

Januar 2006

Januar 2006

Beschluss des Entwurfes durch die
StvvV

18.12.2006

18.12.2006

Erneute Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR § 3 (2) BauGB

Auslegung 12.2.2007
bis 19.03.2007

Auslegung 12.2.2007
bis 19.03.2007

Erneute Beteiligung der Behérden
und Trager offentlicher Belange
gemél § 4 (2) BauGB

Parallel zur Beteiligung
der Offentlichkeit

Parallel zur Beteili-
gung der Offentlich-
keit
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Verfahrensschritt

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

keit gemaR § 3 (2) BauGB

Erneute Beteiligung der Offentlich-

Auslegung 15.9.2008
bis 14.10.2008

Auslegung 15.9.2008
bis 14.10.2008

Erneute Beteiligung der Behdrden
und Trager 6ffentlicher Belange

Parallel zur Beteiligung
der Offentlichkeit

Parallel zur Beteili-
gung der Offentlich-

gemaR § 4 (2) BauGB

geman § 4 (2) BauGB keit
Erneute Beteiligung der Offentlich- | Auslegung 27.7. bis | Auslegung 27.7. bis
keit gemaR § 3 (2) BauGB 28.8.2009 28.8.2009
Erneute Beteiligung der Behdrden |Parallel zur Beteiligung| Parallel zur Beteili-
und Trager offentlicher Belange der Offentlichkeit gung der

Offentlichkeit

Beschluss der StVV liber den

tember 2010

unveranderten Entwurf Stand Sep-

14. Dezember 2009

Genehmigung des Landkreises
Oberhavel mit Auflagen und MaR-
gaben

5. Juli 2010

keit gemaR § 3 (2) BauGB

Erneute Beteiligung der Offentlich-

Auslegung 26.03. bis
09.04.2012

Erneute Beteiligung der Behérden
und Trager 6ffentlicher Belange
gemél § 4 (2) BauGB

Parallel zur Beteiligung
der Offentlichkeit
26.03. bis 09.04.2012

Erneute Beteiligung der Offentlich-

03. bis zum 21. Januar

geman § 4 (2) BauGB

Bis 23.August 2013

keit gemaR § 3 (2) BauGB 2013

Erneute Beteiligung der Behdrden |03. bis zum 21. Januar

und Trager 6ffentlicher Belange 2013

geman § 4 (2) BauGB

Erneute Beteiligung der Offentlich- Auslegung Auslegung

keit gemaR § 3 (2) BauGB 16. September bis 30.|16. September bis 30.
September 2013 September 2013

(Fassung Oktober
2009)
Erneute Beteiligung der Behdrden 05.08.2013
und Trager 6ffentlicher Belange (Postausgang)

Der Landschaftsplan in der mit Stand Oktober 2009 eingereichten Form wird
von der unteren Naturschutzbehorde als abgeschlossen betrachtet; er kann
als rechtswirksam bezeichnet werden. (vgl. Schreiben LK Oberhavel, Fach-
bereich Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz an die Stadt Orani-
enburg vom 25.August 2011).
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2 Grundlagen der Flachennutzungsplanung
(Ubergeordnete Ziele von Raumordnung, Landes- und Regional-
planung)

Nachfolgend werden die im Rahmen der Flachennutzungsplanung fir die
Entwicklung der Stadt Oranienburg wesentlichen Ziele der Landes- und Re-
gionalplanung beschrieben.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist an die raumord-
nerischen Ziele anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Die Ziele sind sach- und
raumkonkrete Letztentscheidungen der Landes- bzw. Regionalplanung und
unterliegen daher keinem Abwégungsspielraum.

Die ebenfalls in diesem Kapitel dargestellte Kreisentwicklungsplanung (KEK)
stellt eine informelle Planung ohne planungsrechtliche Verbindlichkeit dar.
Sie ist jedoch ein wichtiges Informationsmaterial, da sie den Stand kreisli-
cher Willenshekundung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt.

Die nachfolgende Darstellung ist auf die wesentlichen Ziele und fir Oranien-
burg direkt relevante Aussagen konzentriert. Weitergehende Informationen
sind den genannten Planwerken selbst zu entnehmen.

2.1 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-
B)

Am 15. Mai 2009 ist der LEP B-B in Kraft getreten. Er lost bisherige landes-
und regionalplanerische Planwerke ab; zu nennen sind in diesem Zusam-
menhang:

der Landesentwicklungsplan | (zentralortliche Gliederung)

der LEP eV

der Regionalplan Prignitz-Oberhavel.

Der LEP B-B trifft Aussagen zu raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und
Malnahmen.

Die Regelungen des Planes sind dahingehend differenziert, dass sie

- verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten
oder bestimmbaren letztabgewogenen Festlegungen als beachtenspflich-
tige Ziele der Raumordnung, die einer Uberwindung im Rahmen der Ab-
wégung nicht mehr zugénglich sind, und
allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes als berlcksichtigungspflichtige Grundséatze der Raumordnung
als Vorgaben fir nachfolgende Abwé&gungs- oder Ermessensentschei-
dungen

zum Gegenstand haben.

Fir die Entwicklung der Stadt Oranienburg und den Flachennutzungsplan
sind folgende Ziele und Vorgaben besonders bedeutsam:
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Zentrumsfunktion

Fir Oranienburg ist die Zentrumsfunktion als Mittelzentrum im Rahmen des
Zentrale-Orte-Systems (ZOS) dargestellt. In den Mittelzentren sollen die fir
den jeweiligen Mittelbereich gehobenen Raumfunktionen der Daseinsvorsor-
ge mit regionaler Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehoéren insheson-
dere die

Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,
Einzelhandelsfunktionen,

Kultur- und Freizeitfunktionen,
Verwaltungsfunktionen,
Bildungsfunktionen,
Gesundheitsfunktionen,

soziale Versorgungsfunktion sowie
Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.

Dazu sollen die in den Mittelzentren vorhandenen Angebote an Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs dem Nachfragepotenzial entspre-
chend gesichert, im Einzelfall qualifiziert werden.
Zum Mittelbereich gehdren folgende amtsfreie Gemeinde und Amter:
- Oranienburg,

Mihlenbecker Land,

Glienicke/Nordbahn

Hohen Neuendorf

Birkenwerder

Leegebruch

Kremmen

Lowenberger Land

Liebenwalde.

Oranienburg wird explizit als Endpunkt der Siedlungsentwicklungsachse A,
ausgehend vom nérdlichen Berliner Stadtrand, benannt. Die Stadt wird
dadurch zusatzlich als Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung charakteri-
siert.

Die Ansiedlung grol¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen ist hier (vgl. Ziel
4.7 des LEP B-B) zul&ssig. Vorrangig soll dies im stadtischen Kernbereich
(Umfeld Bahnhof/Altstadt) erfolgen. Entwicklungen auBerhalb sind zu be-
grinden. Durch eine Sortimentsliste werden Vorgaben zu zentren- und nicht-
zentrenrelevanten Verkaufssortimenten gemacht.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oranienburg konkretisiert die raumli-
chen und inhaltlichen Vorgaben des LEP B-B. FNP-relevante Aussagen sind
in die Planzeichnung und die Begrindung (vgl. Kapitel 3.4) aufgenommen
worden.
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Ausschnitt aus dem LEP B-B. Oranienburg ist als Mittelzentrum (roter Kreis) dargestellt. Diese
orange Punktedarstellung markiert den "Gestaltungsraum Siedlung".
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4  Steuerung der Siedlungsentwicklung

Die Steuerung der Siedlungseniwickiung, des groBfiachigen Einzethandels und der Vorsorge fiir gewerblich-industrielle Vorhaben ist eine Aufgabe
der Raumordnung, mit der ein Ausgleich zwischen den regional und grofirdumig wirksamen Erfordernissen zur Sicherung der Daseinsvorsorge
einerseils und den Interessen der Kommunen an einer moglichst glinstigen Entwickfung des eigenen Gemeindegebietes andererseits geschaffen
werden soll. Dabei isf dem grundgeselzlich geschitzten Anspruch auf die Gestaltung der Angelegenheiten der drtlichen Gemeinschaft ebenso
Rechnung zu tragen wie den dberdrtlich und {berfachlich abgeleiteten raumordnerischen Gestaltungszielen, welche ein auskémmiiches

Funktionieren des gesamten Gemeinwesens absichern sollen.

4.1 (G)

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht
ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur
erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine Konzentration der zusatz-
lichen Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf die siedlungsstrukturell
und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden.
Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erhalung sollen
einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

4.2(2)

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzu-
schlieffen; die Festlegung gilt nicht innerhalb des Gestaltungsraumes
Siedlung gemalt Plansatz 4.5 (Z) Absatz 1 Nummer 2. Bei der Entwick-
lung ven Gewerbe- und Industriefidchen sind Ausnahmen zulassig,
wenn besondere Erfordemisse des Immissionsschutzes oder der
VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen entsprechender
Nutzungen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlielen.

43(2)
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiediungen ist zu vermeiden.

4.4(G)

(1) Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen
zugefiihrt werden. Konversionsflachen im rdumlichen Zusammenhang
zu vorhandenen Siedlungsgebieten konnen bedarfsgerecht fiir Sied-
lungszwecke entwickelt werden.

(2) Auf versiegelten oder baulich gepragten Teilen von Konversions-
flachen auBerhalb innerdrilicher Siedlungsfiachen sollen stadtebaulich
nicht integrierbare Vorhaben zugelassen werden, wenn eine tragfahige
Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raumvertragliche Verkehrs-
anbindung gesichert ist. Insbesondere sollen groRflachige Fotovol-
taikanlagen vorrangig auf geeigneten Konversionsflachen errichtet
werden.

(3) Konversionsfidchen aufierhalb innerdrtiicher Siedlungsfiachen -
mit hochwertigen Freiraumpotenzialen sollen einer Frelraumnutzung
zugefiihrt werden.

Auszug des LEP B-B

4.5 (Z)

(1) Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohn-

nutzungen zulssig sein sollen (Wohnsiedlungsfiachen), ist maglich

1. in Zentralen Orten chne Gestallungsraum Siedlung,

2. im in der Festlegungskarte 1 festgelegten Gestaltungsraum
Siedlung,

3. in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
der zusatzlichen Entwicklungsoption,

4. innerhalb von Gemeinden mit einem festgelegten Gestaltungsraum
Siedlung in Siedlungsbereichen auerhalb des Geslaltungsraumes
Siedlung durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusétz-
lichen Entwicklungsoption dieser Siedlungsbereiche.

(2) Die zusétzliche Entwicklungsoption nach Absatz 1 Nummer 3 und 4
wird mit 0,5 Hektar pro 1 000 Einwohner (Stand 31. Dezember 2008)
filr einen Zeitraum von zehn Jahren fur zusatzliche Wohnsiedlungs-

fiachen festgelegt.

(3) Die Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten
in Wohnsiedlungsfléchen ist nur zuldssig, wenn sie siedlungsstruktu-
rell an die vorhandenen Siedlungsgebiete angebunden sind und die
ErschlieBung gesichert ist.

(4) Uber den in Absatz 2 genannten Rahmen hinaus kann die Entwick-
lung weiterer Wohnsiedlungsfléchen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn die besondere Siedlungssiruktur der Gemeinde dies insbeson-
dere wegen fehlender Moglichkeiten ausreichender Innenentwicklung
erfordert ader wenn die weitere Aulenentwicklung durch einen nach-
gewiesenen Bedarf wegen einer spezifischen Funklion der Gemeinde,
insbesondere als Kurort oder Truppenstandort, gerechtfertigt ist.

(5) Die Zusammenfiihrung der einzelnen amisangehdrigen Gemeinden
zugenbilligten Entwicklungsoptionen im Sinne von Absatz 2 in einer als
Siedlungsschwerpunkt des Amtes festgelegten Gemeinde ist zulssig,
wenn zwischen den amtsangehdrigen Gemeinden dazu Einvernehmen
besteht.

Textliche Festlegungen
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4.6 (G)

Fiir grobfiachige gewerblich-industrielle Vorhaben sollen die in der
Festlegungskarte 1 durch Symbole gekennzeichneten Standorte vor-
gehalten und von einer kleinteiligen gewerblichen Nutzung freigehalten
werden.

4.7(2)

(1) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungenim Sinne von § 11 Absatz 3
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind varbehaltlich des Ab-
satzes 6 nur in Zentralen Orten zuldssig (Konzentrationsgebot).

(2) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen diirfen nach Art, Lage
und Umfang die Entwicklung und Funktion benachbarter Zentraler

Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung nicht beeintrachtigen

(raumordnerisches Besintrachtigungsverbot).

(3) Neue oder zu erweiternde groffiachige Einzelhandelseinrichtungen
missen dem zentraldrtlichen Versorgungsbereich und der zentraldri-
lichen Funktion entsprechen (Kongruenzgebot).

(4) Hersteller-Direktverkaufszentren mit einer Verkaufsfiache von
mehr als 5 000 Quadratmeter sind nur in der Metropole Berlin und in
Oberzentren zulassig.

(5) Vorhandene oder genehmigte groRfiachige Einzelhandelseinrich-
tungen, die im Widerspruch zu den Absatzen 1 bis 4 stehen, konnen
verandert werden, wenn hierdurch die genehmigle Verkaufsflache
sowahl insgesamt als auch fiir zentrenrelevante Sortimente (Tabelle 4
Nummer 1) nicht erhoht wird. Durch die Veranderung darf keine
Umwandlung zu einem Hersteller-Direktverkaufszentrum im Sinne von
Absatz 4 erfolgen.

(6) Die Errichtung oder Erweiterung groffiachiger Einzelhandelsein-
richtungen ist abweichend von Absatz 1 auBerhalb Zentraler Orte
zulassig, wenn das Vorhaben ganz iberwiegend der Nahversorgung
dient und der Standort in einem Stédtischen Kernbereich im Sinne von
Plansatz 4.8 (G) Absalz 2 oder in einem wohngebietsbezogenen Ver-
sorgungsbereich liegt. Vorhaben aufierhalb Zentraler Orte dienen ganz
iiberwiegend der Nahversorgung, wenn die gesamte vorhabensbezo-
gene Verkaufsfiache 2 500 Quadratmeter nicht (iberschreitet und auf
mindestens 75 Prozent der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante
Sortimente nach Tabelle 4 Nummer 1.1 angeboten werden.

4.3(G)

(1) Innerhalb Zentraler Orte sollen groffiachige Einzelhandelsein-
richtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten gemél Tabelle 4
Nummer 1 nur auf Standorten in Stadtischen Kernbereichen entwickelt
werden (Integrationsgebot),

Textliche Festlegungen
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(2) Stadtische Kernbereiche sind gewachsene zentrale Lagen im
Siedlungsbereich Zentraler Orte, die in enger raumlicher Nachbar-
schaft wesentliche zentrenbildende Funklionen (z. B. Einzelhandel,
Verwaltung, Kultur, Dienstleistung) konzentrieren, sowie im Einzelfall
die Versorgungszentren groRer Wohngebiete, wenn diese eine tiber
die Nahversorgung hinausgehende Funktion haben. Stadtische Kern-
bereiche sind regelmaRig die Innenstadte oder Oriskeme sowie in der
Metropole Berlin und den Oberzenren auch weitere stadtische Kerne,
die durch eine gute Verkehrsanbindung, insbesondere im Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV), sowie die Lokalisierung weiterer privater
und dffentlicher Dienstleistungen gekennzeichnet sind.

(3) Die Stadtischen Kermnbereiche der Zeniralen Orte, fiir die ein Geslal-
staltungsraum Siedlung festgeleqt ist, sowie der besondere Stad-
tische Kernbereich ,BBI Airport City* sind in der Festlegungskarte 2

als Symbole festgelegt.

(4) Vorhandene oder genehmigte groRflachige Einzelhandelseinrich-
tungen aulerhalb Stadtischer Kembereiche im Sinne der Absétze 1
bis 3 konnen verandert werden, wenn hierdurch die genehmigte
Verkaufsfldche sowohl insgesamt als auch fiir zentrenrelevante Sorti-
mente (Tabelle 4 Nummer 1) nicht erhéht wird und keine Umwandlung
zu einem Hersteller-Direktverkaufszentrum im Sinne von Plansatz
4.7 (Z) Absatz 4 erfolgl.

(5) Die Erichtung oder Erweiterung groffiachiger Einzelhandelsein-
richtungen ist abweichend von Absatz 1 in den Zentralen Orten auch
auferhalb der Stédtischen Kernbereiche zulassig, wenn das Vorhaben
ganz iberwiegend der Nahversorgung dient und der Standort in einem
wohngebietsbezogenen Versorgungsbereich liegl. Vorhaben auBerhalb
Stédtischer Kernbereiche dienen ganz iberwiegend der Nahversor-
gung, wenn die gesamte vorhabensbezogene Verkaufsflache in der
Metropole und in den Oberzentren 5 000 Quadralmeter sowie in den
Mittelzentren 2 500 Quadratmeter nicht iberschreitet und auf min-
destens 75 Prozent der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante
Sortimente nach Tabelle 4 Nummer 1.1 angeboten werden.

4.9 (G)

Groffldchige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment (Tabelle 4 Nummer 2) sind in Zentralen Orten auch
aulerhalb der Stadtischen Kembereiche zuldssig, sofern die vorha-
bensbezogene Verkaulsflache fiir zentrenrelevante Randsortimente
10 Prozent nicht (iberschreitet.

Auszug des LEP B-B
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Entwicklung von Siedlungsbereichen

Der LEP B-B macht in Punkt 4 (Unterpunkte 4.1-4.6) Vorgaben zur Sied-
lungsflachenentwicklung fiir die Wohn- und die gewerbliche Nutzung.

Neue Siedlungsflache soll an vorhandene anschlieBen, die Verfestigung von
Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden, der Freiraum soll - ebenso
sein Verbund - geschitzt werden. Um die Entwicklung in diesem Sinn zu
steuern, stellt der LEP B-B einen "Gestaltungsraum Siedlung" dar, innerhalb
dessen sich die weitere Siedlungsentwicklung vorrangig vollziehen soll.

Aullerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung ist eine Entwicklung durch In-
nenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption die-
ser Siedlungsbereiche mdglich. Soweit die Kriterien der Innenentwicklung
aus raumordnerischer Sicht (vgl. Begriindung zu Ziel 4.5 LEP B-B) erfillt
sind, besteht hier keine quantitative Begrenzung fiir die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen. Uber die Moglichkeiten der Innenentwicklung hinaus
besteht in den Siedlungsbhereichen auRRerhalb des Gestaltungsraumes Sied-
lung (Ortsteile Germendorf, Friedrichsthal, Malz, Wensickendorf, Schmach-
tenhagen und Zehlendorf) eine Entwicklungsoption fir etwa 4,25 ha weitere
Wohnsiedlungsflachen fiir einen Zeitraum von 10 Jahren (bei ca. 8.500 Ein-
wohner in diesen Ortsteilen am 31.12.2008).

Der Begriff der "Innenentwicklung" wird hier weiter gefasst als im § 34
BauGB. Als Nachverdichtungspotenziale im Rahmen der Innenentwicklung
im Sinne von Plansatz 4.5 (Z) Absatz 1 Nummer 3 und 4 stehen den Ge-
meinden als nicht auf das zusétzliche Entwicklungspotenzial anrechenbare
Flachen zur Verfugung. Dies sind Flachen
- im Bereich verbindliche Bebauungspléne, die Wohnnutzungen zulassen,
im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des 8§ 34 Absatz 1
BauGB,
in Innenbereichen, die nicht Teil eines Bebauungszusammenhangs ge-
mall 8 34 BauGB sind (sogenannter "AuBenbereich im Innenbereich"),
aber als Brachflachen baulich entwicklungsféahig sind und eine Gréf3e von
zehn Hektar nicht uberschreiten,
im Bereich nach § 34 Absatz 4 Nummer 3 BauGB bereits erlassener oder
zulassiger Satzungen,
im Bereich verbindlicher Satzungen nach § 34 Absatz 4 Nummer 2
BauGB,
die nach § 13a Absatz 1 BauGB durch Bebauungsplane der Innenent-
wicklung entwicklungsfahig sind.

Neuausrichtung der Brandenburger Wirtschaftsférderung

Parallel - und durch vergleichbare Gesichtspunkte ausgeldst wie die Neu-
formulierung des Zentrenkonzeptes - erfolgte im Land Brandenburg die Dis-
kussion um eine Neuausrichtung der Férderpolitik des Wirtschaftsministeri-
ums. Unter dem Leitgedanken "Stérken stérken - Wachstum férdern" werden
Fordermittel sektoral und rdumlich fokussiert. Ziele sollen dabei vor allem
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die Schwerpunktsetzung (rdumlich und bezogen auf den Mittelstand) und

die Konzentration auf Branchen-Kompetenzfelder
sein.
Oranienburg gehdért nach den schon im November 2005 beschlossenen neu-
en Forderrichtlinien als "Branchen-Schwerpunktort" zum "Regionalen
Wachstumskern" des Landkreises OHV. Die wesentlichen "Branchenkompe-
tenzfelder" der Stadt sind:

Biotechnologie/Life Sciences,

Kunststoffe,

Metallerzeugung, -be und -verarbeitung.

2.2 Kreisentwicklungskonzeption
(KEK, Aktualisierung 2004 der 1. Fortschreibung)

Auf Grundlage der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung stellt die
Kreisentwicklungskonzeption die Leitlinien und planerischen Aussagen flr
die unterschiedlichen Sektoren der Kreisentwicklung dar. Durch die Koordi-
nation kommunaler Selbstverwaltungsaufgaben soll sie gleichzeitig die
Grundlage einer Ubergeordneten Planung auf Regional- und Landesebene
schaffen. Sie ist den Prinzipien der Nachhaltigkeit sowie einem Dialog mit
den Kommunen und Birgern verpflichtet.

Auch wenn die KEK eine informelle Planung ist, so bildet sie wegen der
Aussagedichte und der uberértlichen Planungskompetenz des Kreises eine
wichtige Grundlage fur die stadtische Entwicklungsplanung.

Die Leitlinien zur Kreisentwicklung zielen u.a. vorrangig darauf ab,
die aus dem Entwicklungspotenzial des Berliner Umlands erwachsenden
Impulse fir die strukturelle Verbesserung im gesamten Kreisgebiet zu
nutzen,
eine tragfahigen Bevodlkerungsdichte in den Kommunen zu sichern,
im Rahmen der zentralértlichen Gliederung lokale Standortvoraussetzun-
gen zur Starkung einer umweltvertraglichen Wirtschaftsentwicklung zu
schaffen,
durch Vorrang von Innenverdichtung und durch behutsame Eigenentwick-
lung nicht zentraler Orte einer Zersiedlung der freien Landschaft vorzu-
beugen
sowie in allen Bereichen der Entwicklung entsprechend angepasste Ziele zu
verfolgen.

Siedlungsstruktur/Zentrale Orte

Die Kernstadt Oranienburg liegt in einer der beiden Hauptentwicklungsach-
sen des Landkreises innerhalb des engeren Verflechtungsraumes. Hier sol-
len sich Entwicklungen konzentrieren und eine Siedlungsentwicklung Gber
den Eigenbedarf hinaus unter Freihaltung wertvoller Landschaftsraume er-
moglicht werden.

Die Ortsteile Wensickendorf und Zehlendorf liegen innerhalb der Nebenach-
se mit dem Schwerpunkt Tourismus/Erholung, in dem eine begrenzte Ein-
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wohnerentwicklung Uber den Eigenbedarf hinaus angestrebt wird. Insheson-
dere soll die touristische Infrastruktur ausgebaut werden, um die vorhande-
nen Fremdenverkehrspotenziale zu erschlief3en.

Wohnungs- und Stadtebau

Als stédtebauliche Ziele, die fiir Oranienburg von Bedeutung sind, sind so-
wohl die langfristige Stabilisierung der traditionellen landlichen Wohn-, Ar-
beits- und Siedlungsstrukturen, der stadtischen Strukturen als auch die Qua-
lifizierung der Siedlungen des industriellen Wohnungsbaus benannt.

Soziale Infrastruktur

Eine bedarfsgerechte Versorgung mit sozialen und kulturellen Infrastruktur-
einrichtungen, insbesondere unter Ausrichtung an sozialen Gegebenheiten
(Sozialraumorientierung) und den kinftigen gesellschaftlichen Entwicklun-
gen, gehort ebenfalls zu den tbergeordneten Zielen, fiir deren Umsetzung
die Zusténdigkeit in den einzelnen Sektoren bei Oranienburg als Kommune
liegt. Die Stadt verfligt dabei Uber einige Einrichtungen mit (berdrtlicher
Bedeutung im Landkreis, so z.B. der Klinik Oranienburg der Oberhavel Klini-
ken GmbH.

Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur soll den Gesamtraum des Landkreises im Sinne
eines Interessenausgleichs zwischen nordlichem und sidlichem Teilraum
erschliefen und mit den benachbarten Regionen verkniipfen. Dabei sollen
durch eine Integration von Stadt- und Verkehrsplanung, z.B. durch bevor-
zugte Siedlungs- und Gewerbeentwicklung an mit dem OPNV erschlossenen
Standorten, sowohl Verkehrsvermeidung, Verkehrsverlagerung auf umwelt-
schonende Verkehrsmittel als auch Minimierung von Belastungen durch
Verkehrshilindelung erreicht werden.

Fur Oranienburg sind die Erhaltung der (ber-/regionalen Schienenverbin-
dungen und der S-Bahn, die stralenverkehrliche Anbindung und der Ausbau
der WasserstraRe fir die gewerbliche Schifffahrt (Havel-Oder-Wasser-
stralRe), aber auch die Personenschifffahrt und den Sportbootverkehr rele-
vant.

Wirtschaft

Um die Lage des Landkreises an einer Metropolenregion zu nutzen, zielt das
Kreisentwicklungskonzept entsprechend den wirtschaftspolitischen Instru-
menten auf eine polyzentrische Wirtschafts- und Siedlungsentwicklung und
einen Ausbau wirtschaftlicher Wechselbeziehungen zum GrofRraum Berlin
ab. Notig ist dazu die Heraushildung regionaler Wirtschaftskreislaufe sowie
die Ansiedlung und Unterstiitzung von Unternehmen im Prozess der Struk-
turanpassung.
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Oranienburg tragt als einer der bedeutenden Industriestandorte zum ver-
gleichsweise hohen Industrialisierungsgrad im Landkreis bei. Unter Beach-
tung der Entwicklung Oranienburgs zum Verwaltungszentrum des Landkrei-
ses, denkmalrelevanter Belange sowie von Erfordernissen des Umwelt- und
Landschaftsschutzes soll die weitere industrielle Entwicklung in diesem
Raum aber auf ausgewiesene Vorhaben begrenzt werden. Vielmehr sollen
Kultur, Verwaltung, Dienstleistung, Bildung, Handel, Wohnen und Freizeit
Schwerpunkte der Entwicklung sein.

Der Tourismus stellt einen wesentlichen Wirtschaftsfaktor im Landkreis dar,
zu dem Oranienburg (Kernstadt) vor allem in den Bereichen Wassertouris-
mus, Kunst und Kultur, Radwandern beitragen kann. In seinen Ortsteilen
sind dagegen auch die fir die l&ndlichen Regionen relevanten Bereiche des
Tourismus (Urlaub auf dem Lande, Reiten etc.) von Bedeutung. Hier ist al-
lerdings gleichzeitig die Sicherung der Landwirtschaft und der Dorfer als
Lebens- und Wirtschaftsraum von groBer Bedeutung, einerseits durch Erhal-
tung der traditionellen Nutzungen, andererseits durch Stérkung innovativer
Ansatze (z.B. Oberhavel-Bauernmarkt).

Die extensive Flacheninanspruchnahme fir Neuansiedlung von Betrieben
soll dabei méglichst gering gehalten werden. Vielmehr soll grundsatzlich die
intensive Ausnutzung bereits gewerblich-industriell strukturierter und er-
schlossener Flachen sowie die Nutzbarmachung der ehemals militrischen
Liegenschaften Vorrang geniel3en.

Natur, Landschaft und Freiraumentwicklung

Landschaftsraumlich gehért Oranienburg im Landkreis Oberhavel zum sidli-
chen Verdichtungsraum, in dem die im Vergleich zum nérdlichen Land-
schaftsraum wenigeren verbliebenen Freirdume eine besonders hohe Funk-
tion fir den okologischen Ausgleich und die Erholung haben. Sie sind in
Form von Freiraumzdsuren und -korridoren zwischen den axialen Siedlungs-
b&ndern bzw. innerhalb der Hauptsiedlungsbereiche vorhanden und sollen
vor einer weiteren Reduzierung, Uberformung oder Beeintrachtigung ge-
schitzt werden.

Zur Herstellung eines funktionsfahigen Naturhaushaltes soll eine an dkologi-
schen Bewirtschaftungsmethoden orientierte Land- und Forstwirtschaft und
die Pflege und Entwicklung geschiitzter Landschaftshestandteile dienen.
Auch die Sicherung eines strukturierten Landschaftsbildes in Agrarland-
schaft, Wéldern und an Gewdassern und die Sanierung und Rekultivierung
wiederherzustellender Landschaftsteile gehdrt zu den Zielen, die sowohl der
okologischen als auch der erholungsbezogenen Qualifizierung dienen.
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3 Inhalte des Flachennutzungsplanes

Leitbild

Mit dem Leitbild wird die allgemeine Entwicklung, die fir Oranienburg ange-
strebt wird, formuliert. Grundsatzlich soll sie sich am Bestand orientieren,
dessen Qualitaten weiterentwickeln und bestehende bzw. zu erwartende
Probleme mdglichst mindern oder beseitigen. Damit wird den Zielen einer
umweltschitzenden Entwicklung Rechnung getragen und den Anforderun-
gen, wie sie § la (2) BauGB formuliert, nachgekommen:

"IMit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
inshesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. 2Landwirtschattlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden..."

Die im Flachennutzungsplan samt Begriindung dargestellten geplanten Fl&-
chennutzungen sind Ergebnis eines differenzierten Prozesses.
Die Planung reagiert
- auf gesetzliche Anforderungen an eine geordnete und umweltvertragli-
che, nachhaltige Siedlungsentwicklung und vorgegebene Setzungen (z.B.
B-Pléne und weitere Satzungen),
auf Gbergeordnete Ziele der Landes- und Regionalentwicklung
auf prognostizierte Verdnderungen (z.B. Bevolkerungsentwicklung) und
damit verbundene gegenwaértige und zukiinftige Nachfragen,
auf bestehende Potenziale der und Herausforderungen an die Stadt,
auf wirtschaftliche Mdglichkeiten (z.B. fur die Bereitstellung und den Be-
trieb kommunaler Angebote).

Die Planung gestaltet

- durch Angebote, die die Qualitdten der Stadt einer moglichst breiten Biir-
gerschaft zu Gute kommen lassen,
durch Angebote, die Zuzigler oder ansiedlungswilligen Unternehmen
motiviert, nach Oranienburg zu ziehen und die Funktionsf&higkeit der
Stadt zu stérken.

Elemente des Leithildes sind:

1. Oranienburg soll eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung erfahren.
Der Flachennutzungsplan soll eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten, eine menschenwir-
dige Umwelt sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen schiitzen und
entwickeln.

2. Die Stadtentwicklung muss sich neuen Herausforderungen stellen.
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Wie das Land Brandenburg insgesamt - und viele Regionen - wird auch
Oranienburg von einer deutlich verhalteneren Bevélkerungsentwicklung
und einem Anstieg des Altersdurchschnitts der Bevdélkerung betroffen
werden (vgl.: LBV: Bevdlkerungsvorausschau 2009-2030 fir das Land
Brandenburg). Die Bevdlkerung Oranienburg wird nicht mehr nennens-
wert wachsen. Die Stadtentwicklungsplanung muss sich den damit ver-
bundenen Konsequenzen stellen und geeignete Schlussfolgerungen fir
die Flachen- und Standortentwicklung ziehen.

. Oranienburg ist eine Stadt mit eigenem Profil mit zahlreichen Facetten.

Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Kultur in vielféltig gestalteten und genutz-
ten Raumen ergeben das unverwechselbare Geflige der Gesamtstadt.
Die Stadtentwicklung soll Identitat und Attraktivitdt Oranienburgs starken
durch
- Aktivierung von bestehenden Potenzialen,

Sicherung und Herausarbeiten der jeweiligen Qualitdten der Stadt-
und Ortsteile,

Vermittlung zwischen unterschiedlichen Anspriichen zur Herstellung
einer vertraglichen Gesamtentwicklung,

Nutzung von Synergieeffekten, aber auch

Vermeidung von Fehlentwicklung und falscher Prioritdtensetzung
durch Bericksichtigung der verhaltenen Entwicklungserwartungen.

Oranienburg liegt hervorragend in der Region.

Die Stadt liegt dicht an der Hauptstadt und zugleich bereits eingebettet in
ein vielfaltiges landschaftliches Angebot. Die Chancen aus den harten
und weichen Standortvorteilen gilt es im Wettbewerb mit anderen Kom-
munen, insbesondere um neue Arbeitsplatze, herauszuarbeiten und beim
Flachenangebot angemessen zu beriicksichtigen.

Innenentwicklung schafft attraktive Bedingungen fir das Wohnen und die

gewerbliche Entwicklung.

Auch weiterhin wird eine Nachfrage fir Wohnnutzung und die Ansiedlung

von Gewerbe erwartet. Ein angemessenes Flachenangebot ist dafiir be-

reit zu stellen. Die Inanspruchnahme dieser Flachen soll aber das Ge-
samtbild der Stadt nicht beeintrachtigen, in Einklang mit den Belangen
von Natur und Umwelt erfolgen und keine unangemessenen Folgekosten
fur die 6ffentliche Infrastruktur nach sich ziehen. Prioritat genieRt deshalb
die Nutzung der erheblichen Wachstumsreserven auf stadtebaulich inte-
grierten Siedlungsflachen, die gleichzeitig deren Funktionsféhigkeit si-
cherstellt. Die bauliche Inanspruchnahme von Flachen soll in folgender

Reihenfolge erfolgen:

- Sicherung bestehender Qualitaten und Konfliktabbau im Bestand,
Ergénzung in bebauten Bereichen bei Beriicksichtigung vertréaglicher
Obergrenzen der stadtebaulichen Dichte,

ErschlieBung von unbebauten grofReren Grundstiicken innerhalb des
Siedlungsgebietes,

Umnutzung von Brachen oder unter-/fehlgenutzten Flachen,
Arrondierung an Réndern von Ortsteilen,

Erweiterung des Siedlungsraumes (sofern Bedarf nachweisbar).
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6. AuRenentwicklung soll nur nachrangig stattfinden.
Angesichts der bestehenden groRen Flachenkulisse fir bauliche Nutzun-
gen missen keine umfangreichen Eingriffe in sensible Nutzungen oder
staddtebauliche Fehlentwicklungen geduldet bzw. legitimiert werden. In
Ubereinstimmung mit dem landesplanerisch formulierten Ziel der "Innen-
vor AufRenentwicklung" sind neue Flachen/Raume nur dann zu erschlie-
Ren, wenn:
damit neue, bisher nicht schon vorhandene Qualitdten geschaffen
werden, die die Stadt starken,
der Bedarf durch konkrete Projekte nachweisbar ist,
sie mit den Belangen von Umwelt und Natur vereinbar sind,
bestehende Verpflichtungen erfiillt werden,
der Bedarf nicht innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes ge-
deckt werden kann oder
wenn Fehlentwicklungen in geordnete planerische Bahnen gelenkt
werden miissen.

7. Landschaft und Siedlungsfreirdume stellen eine wichtige Qualitdt Orani-
enburgs dar.
Sie sollen daher im Sinne der nachhaltigen Stadtentwicklung erhalten,
gepflegt und qualifiziert werden. Dazu sind die Flachennutzungen an der
Tragfahigkeit des Naturhaushaltes zu orientieren und so auszugestalten,
dass Umweltbelastungen minimiert und die Existenzbedingungen der ty-
pischen Flora und Fauna gesichert werden. In diesem Rahmen soll ins-
besondere die landschaftshezogene Erholung geférdert werden.
Die stadtischen Freiflachen sollen durch eine Qualifizierung nach ihren
jeweiligen Vorrangfunktionen (z.B. Erholung, Sport, Denkmalschutz) in ih-
rer Nutzungsféhigkeit verbessert werden.

Auf der Grundlage des Leithildes werden in den nachfolgenden Kapiteln fir
die einzelnen Themenfelder der baulichen Entwicklung konkrete und hand-
lungsorientierte Leitsdtze entwickelt und den jeweiligen Planungszielen vo-
rangestellt.



Planergemeinschaft

34

3.1 Bevolkerung
Ausgangslage

Die friihere Flachennutzungsplanung flr die Stadt Oranienburg und die bis
2003 selbstandigen Umlandgemeinden ist von einem deutlichen Bevdlke-
rungszuwachs ausgegangen: Fir die Kernstadt mit Sachsenhausen wurde
eine schrittweise Entwicklung von rund 30.000 auf zundchst 35.000, spéter
40.000 Einwohner im Geltungszeitraum zugrunde gelegt. Dies fand seinen
Niederschlag in der dargestellten Flachenkulisse flr die unterschiedlichen
Wohnungsmarktsegmente. Auch fir die neuen Ortsteile wurden erhebliche
Wachstumserwartungen bzw. -bestrebungen zur Grundlage der Flachennut-
zungsplanung. So wurde in den Flachennutzungsplédnen ein Anstieg der
Bevdlkerung auf insgesamt rund 14.600, d.h. um heute noch rund 4.200 EW
angenommen. Zusammen hatte dies eine Bevdlkerungszahl von 50.000 bis
55.000 Einwohnern ergeben.

Tatsachlich fanden in den Jahren 1991 bis 2000 auch erhebliche Zuwé&chse
statt: die Kernstadt wuchs um 8%, die Bevélkerung in den neuen Ortsteilen
sogar um 27%. In absoluten Zahlen ausgedriickt, bedeutet dies, dass Orani-
enburg zwischen 1990 und 2005 um rund 2.200 Einwohner wuchs. In den
2004 eingemeindeten Orten stieg die Bevolkerungszahl sogar um insgesamt
knapp 3.400 Einwohner. Gleichzeitig verringerte sich in der Kernstadt die
durchschnittliche HaushaltsgréRe deutlich von rund 2,36 Personen pro
Haushalt 1995 auf 2,05 Anfang 2003. In Zahlen bedeutet dies eine Zunahme
der Haushalte von 11.917 im Jahre 1995 auf 14.334 im Jahre 2002. Fir die
neuen Ortsteile liegen keine Angaben vor. Die beschriebene Entwicklung lag
aber im landesweiten Trend. Bei Zunahme der Bevélkerungszahl verstarkte
die Verringerung der HaushaltsgréfRe zuséatzlich die Wohnungsnachfrage. In
Oranienburg lasst sich die Wohnungsnachfrage der vergangenen Jahre zu
einem (berwiegenden Teil (75%) aus der Verringerung der HaushaltsgréRe
erklaren.

All dies fuihrte zu einer umfangreichen Neubau- und Modernisierungstatigkeit
und zu groRzugigen Ausweisungen von neuen Baufl&chen.

Die Entwicklungserwartungen sind heute jedoch (s.u., aktuelle Entwick-
lungserwartungen) deutlich andere. Hieraus leiten sich die folgenden Leit-
séatze ab.

Leitsatze

1. Die erwartete Bevélkerungsentwicklung ist deutlich verhaltener als in
friheren Voraussagen und das Durchschnittsalter wachst.
Die Zahl der Einwohner wird voraussichtlich nur noch in Teilrdumen,
insbesondere in den fir den Einfamilienhausbau geeigneten Ortsteilen
steigen. In anderen Bereichen der Stadt wird die Bevélkerungszahl eher
stagnieren oder sogar zuriickgehen. Die Bevolkerungszahl stabilisiert
sich in etwa auf dem heutigen Niveau. Insgesamt wird dabei der Alters-
durchschnitt deutlich steigen.
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2. Die Prognosen sind wichtige Grundlage fiir planerische Entscheidungen

und die Weiterentwicklung der Bauflachen-Kulisse im Flachennutzungs-
plan.
Bei der Bereitstellung von Bauflachen, Infrastruktureinrichtungen und der
Weiterentwicklung der Funktion als Mittelzentrum muss die erwartete Be-
vélkerungsentwicklung - in H6he und hinsichtlich des demografischen
Aufbaues - beachtet werden. Im Sinne der Nachhaltigkeit muss zugleich
darauf geachtet werden, dass die Ziele und MalRnahmen der Stadtent-
wicklung die Tragféhigkeit bestehender Ortsteile und Einrichtungen stabi-
lisieren.

3. Die_Bauflachen-Darstellungen im Fldchennutzungsplan erlauben eine
Bevolkerungsentwicklung, die zum einen mit den Prognoseerwartungen
rickzukoppeln ist. Zum anderen bedirfen sie des Abgleiches mit den An-
geboten der sozialen Infrastruktur, der Funktion Oranienburgs als Wirt-
schaftsstandort und Mittelzentrum sowie mit den regional- und landes-
planerischen Zielen.

Aktuelle Entwicklungserwartungen/Ziele

Die Bevdlkerungsprognosen von LUA und LDS bzw. die Vorausschatzung
des LBV von 2010 sowie das speziell fiir die Situation Oranienburgs entwi-
ckelte wohnungspolitische und wohnungswirtschaftliche Konzept geben kei-
nen Anlass, die friheren, auf Wachstum setzenden Entwicklungserwartun-
gen fiir die Bevolkerungszahl und die Wohnraumnachfrage fortzuschreiben.
Abwanderungen in die alten Bundeslénder, eine geringere Zuwanderung aus
Berlin und die natiirliche Bevdlkerungsentwicklung, die von einem anhalten-
den Sterbeliberschuss von rund 4% fir Oranienburg gepragt ist, werden
dazu fuhren, dass die Einwohnerzahl Oranienburgs im Jahr 2030 quantitativ
in etwa auf dem heutigen Niveau liegen wird. Gegeniiber den Annahmen der
alten Flachennutzungsplédne bedeutet dies eine Verringerung der Wachs-
tumserwartung um insgesamt rund 10.000 Einwohner.

Auch die HaushaltsgréRe wird in den kommenden Jahren geringer abneh-
men als in den Vorjahren. Es wird (fur Oranienburg-Alt) mit einem Durch-
schnitt von 1,95 bzw. 1,925 im Jahre 2015 gerechnet. Die Verringerung der
durchschnittlichen Haushaltsgréf3e wird in den nachsten Jahren - scheinbar
entgegen den geschilderten Tendenzen - voraussichtlich noch zu einer Be-
lebung der Wohnungsnachfrage fiihren. Diese Entwicklung muss aber als
zeitlich begrenzt verstanden werden und wird den Nachfrageriickgang nach
Wohnraum nicht nachhaltig ausgleichen.

Die aktuelle Vorausschau des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV)
geht von einer etwa gleichbleibenden Bevdlkerungszahl - bei einer deutli-
chen Verschiebung zugunsten der &lteren Bevélkerung aus. Fir die Infra-
strukturplanung (vgl. Kapitel 3.7) ist dieser Aspekt zu berlcksichtigen.




Planergemeinschaft

36

Bevdlkerungsvorausschatzung 2009 bis 2030

Oranienburg

Entwicklung der Be- 2008 2010 2020 2030 Entwicklung 2030 zu 2008
vélkerung in Oranien- abs. abs. abs. abs.

burg abs. in %
Bevélkerung 0 bis 4.854 5.075 5.390 4.399 -455 -9,4 %
unter 15 Jahre in Per-

sonen

Bevolkerung 15 bis 28.091 27.781 26.875 24.222 -3.869 -13.8 %
unter 65 Jahre in Per-

sonen

Bevolkerung 65 Jahre 8.632 8.874 10.609 13.913 5.281 +61,2 %
und alter in Personen

Bevdlkerung insge- 41.577 41.730 42.874 42.534 957 +2,3%
samt

1 Landesamt fir Bauen und Verkehr, Hoppegarten 2010

Die Zahlen flr den Landkreis Oberhavel und fir das Land Brandenburg ins-
gesamt zeigen im Vergleich, dass die Stadt Oranienburg mit einem prognos-
tizierten Bevoélkerungszuwachs von rund 1000 Einwohnern eine vergleichs-
weise glnstige Entwicklung nehmen wird.

Bevdlkerungsvorausschatzung 2009 bis 2030
Kreis Oberhavel und Land Brandenburg als Vergleich

Entwicklung der Be- 2008 2010 2020 2030 Entwicklung 2030 zu
volkerung im Kreis abs. abs. abs. abs. 2008
Oberhavel/im Land .

abs. in %
Brandenburg
Bevélkerung 0 bis 25.228 25.939 23.440 17.961 -7.267 -28,8 %
unter 15 Jahre in Per- | 280.206 | 288.661 269.273 200.810 -79.396 -28,3 %
sonen
Bevolkerung 15 bis 135.069 133.351 123.939 103.555 -31.514 -23%
unter 65 Jahre in Per- | 1.690.906 | 1.643.142 | 1.442.541 | 1.181.885 | -509.021 -30,1%
sonen
Bevélkerung 65 Jahre 41.934 43.176 51.853 68.459 +26.525 +63,3%
und alter in Personen 554.419 564.048 665.645 845.261 | +290.842 +52,5%
Bevélkerung insge- 202.231 202.466 199.232 189.975 -12.256 -6,1%
samt 2.522.493 | 2.495.762 | 2.376.493 | 2.227.330 | -295.263 -11,7%

Signifikant sind fur Oranienburg folgende generelle Entwicklungstendenzen:
- Riickgang der Bevdlkerungsgruppe der unter 15-Jahrigen um knapp 10

%.
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Trend zu einer hoheren Lebenserwartung bei beiden Geschlechtern;
deutliche Zunahme der (iber 65-Jahrigen (61,2 %).

Weiterhin Zuzlge aus Berlin mit der Zielrichtung Einfamilienhaus, d.h.
von Bewohnern im mittleren Alter, potenziell auch mit Kindern/Kinder-
wunsch. Zu beriicksichtigen sind u.U. auch Zuzlige auch von Aussiedlern
(nach Quote). (Trotzdem) schrittweiser deutlicher Riickgang der Bevolke-
rungsgruppe der 15- bis unter 65-J&hrigen.

Weiterhin Abwanderung aus wirtschaftlichen Griinden (Suche nach Aus-
bildungs- bzw. Arbeitsplatz).

Eine weitergehende rdumliche Differenzierung nach Ortsteilen hat das woh-
nungspolitische und wohnungswirtschaftliche Konzept vorgenommen. Auch
wenn die Zahlen und der Zeithorizont von der Bevdlkerungsvorschau des
LBV abweichen, ist die Entwicklungsrichtung eindeutig: Zuwachs am Rand,
Abnahme im Zentrum.

Erwartete Einwohnerentwicklung in Oranienburg bis
2015, differenziert nach altem Stadtgebiet ("Kernstadt",
mit Sachsenhausen) und neuen Ortsteilen

Ist-Stand und Prognose |Kernstadt Zuwachs/ neue Ort- Zuwachs/

Einwohner Abnahme steile Abnahme

Oranienburg insgesamt

Fiir 2003: 40.400 Rund 30.000 10.400

Fir 2015: 41.360 Zwischen ca. |- 700 12.100 +1.700
29.500 und -2.800 14.600 +3.800
27.000

Fiir 2020: 41.530 Nicht weiter
differenziert

Quellen (vgl. Anhang, Anlage 1):
LUA/LDS: Bevdlkerungsprognose 2003-2020
Dr. Hélling: Wohnungspolitisches und wirtschaftliches Konzept 2003 sowie
eigene Annahmen unter Zugrundelegung der beiden Quellen

Da das wohnungswirtschaftliche Konzept von einer riicklaufigen bis stagnie-
renden Bevolkerungszahl von zwischen rund 29.500 bzw. 27.000 fur die
Kernstadt ausgeht, misste der prognostizierte leichte Zuwachs fiir Oranien-
burg insgesamt demnach in den neuen Ortsteilen stattfinden. Dort missten
danach noch zusétzliche 1.700 bis 3.800 Einwohner wohnen.

Folgende Ziele leiten sich aus den zu erwarteten Entwicklungen ab:

Es wird von einer Bevdlkerungszunahme von 1.000 bzw. max. 4.000
Einwohnern in den zitierten Prognosen ausgegangen.

Auf die erwarteten demografischen Verénderungen ist mit der Anpas-
sung der sozialen Infrastruktur zu reagieren; dies erfolgt durch ent-
sprechende Standortdarstellungen im FNP. Eine laufende Beobach-
tung der weiteren Entwicklung und Fortschreibung der Planung - auch
in den Fachplanungen - wird erforderlich sein.

Die gezielte Neuausweisung von geeigneten Flachen fiir den Woh-
nungshau ist in einem angemessenen Rahmen weiterhin erforderlich,
um ein Angebot fur Zuzlgler oder Umzigler innerhalb der Stadt dar-
zustellen. Dies betrifft vor allem Angebote im Bereich Einfamilien-
hausnutzung fiir unterschiedliche Nachfragegruppen. Damit kann die
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Zahl der Einwohner stabilisiert/erhoht werden, z.B. um die Tragfahig-
keit kommunaler und privater Einrichtungen zu sichern und die Bedeu-
tung der Stadt als Mittelzentrum gestérkt werden.

Die aufgrund der Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan
mdgliche Bevolkerungsentwicklung ist hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die Tragféhigkeit o6ffentlicher Einrichtungen einerseits und hin-
sichtlich ihrer Plausibilitdt im Kontext der Prognosen andererseits
nachvollziehbar zu begriinden.

Gegeniber friheren Erwartungen wurde eine deutliche Reduktion des
Flachenzuwachses vorgenommen, um eine geordnete Entwicklung si-
cherzustellen.

3.2 Die TeilrAume: Kernstadt und Ortsteile

Historische und stadtebauliche Entwicklung

Die verschiedenen Teilrdume Oranienburgs (vgl. Karte im Kapitel 1) haben
historisch unterschiedliche Entstehungsursachen. Im Laufe der Jahrhunderte
haben sie sich unterschiedlich entwickelt. Im Grundriss des 6ffentlichen
Raumes, im stadtebaulichen Bild, in den Nutzungsstrukturen und den Gro-
Renverhdltnissen ist dies bis heute ablesbar. Jeder Teilraum hat deshalb
einen spezifischen Charakter.

Oranienburg ("Kernstadt") mit dem Ortsteil Sachsenhausen

Um 1200 wurde am strategisch wichtigen Ubergang einer Ost-West-
HandelsstralRe dber die Havel auf dem Gelédnde des heutigen Schlosses die
askanische Burg Botzow errichtet. Stidwestlich davon entwickelte sich aus
einer vermutlich schon bestehenden Siedlung als dstlicher Grenzort der
Didzese Brandenburg eine Ansiedlung von Handwerkern und Kaufleuten.

Als "Bothzow", Botzow, wurde der Ort erstmalig am 28.12.1216 in einer Ur-
kunde des Bischofs Siegfried Il. von Brandenburg erwahnt. Die Siedlung war
eine angerartige EinstraBenanlage, die durch Wall und Graben sowie 2 Tore
befestigt war. 1232 erhielt Bétzow das Stadtrecht.

Anstelle der mittelalterlichen Burg wurde um 1550 ein kurfirstliches Jagd-
haus errichtet. Unter Kurfurst Friedrich Wilhelm entstand seit 1651 ein re-
prasentativer Schlossneubau mit Lustgarten nach Planen Memhardts fiir
Kurfurstin Louise Henriette geb. Prinzessin von Nassau-Oranien. Der Name
des Barockschlosses "Oranienburg” ging 1652 auch auf die Stadt tber. Fir
Kurfiirst Friedrich Ill. wurden 1688-1711 umfangreiche Schlosserweiterun-
gen mit groRem Schlossvorplatz als stddtebaulichem Endpunkt von 3 baro-
cken Achsen realisiert.

Aus der ehemaligen dorflichen Siedlung entwickelte sich zwischen 1720 und
1750 die Altstadt. Ab 1750 entstanden groRBe Teile der Mittelstadt. Erste
Kolonistensiedlungen wurden auch schon in der heutigen Neustadt angelegt.
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Auf Weisung von Friedrich II. wurde 1752/53 nordlich der Stadt der Ort
Sachsenhausen als Wollspinnerkolonie gegriindet.

Durch den Eisenbahnanschluss (1877), die Aufnahme des Vorortverkehrs
(heute S-Bahn) nach Berlin (1891), die Erweiterung der Wasserstrallenanla-
gen (1906/14 Havel-Oder-Wasserstrale) und den Bau der Fernstralle Berlin-
Neustrelitz wurden Voraussetzungen fiir eine starke Konzentration der In-
dustrie in Oranienburg, insbesondere der chemischen Industrie, geschaffen.
Ab 1900 entwickelt sich Oranienburg immer mehr zum Wohnvorort sowie
Ausflugs- und Erholungsziel fiir Berliner. Im Stadtteil Eden entstand seit
1893 auf Initiative Berliner Vegetarier als Ausdruck der Suche nach Alterna-
tiven zur groRRstadtischen Lebensweise eine Obstbau-Reform-Siedlung.

Neue Villenviertel entstanden, grolRe Teile der &lteren Bebauung in der In-
nenstadt wurden abgerissen und durch mehrgeschossige Wohn- und Ge-
schaftsbauten ersetzt. Uberwiegend im Zeitraum zwischen der Inflation und
der Weltwirtschaftskrise (1920 - 1928) wurde die heutige Neustadt zwischen
Eisenbahn und Lehnitzsee als Villenviertel errichtet. Der Ortsteil Oranien-
burg-Sud wurde ab 1927 parzelliert und vor allem als Kleingarten-
Laubenkolonie und Berliner Naherholungsgebiet genutzt. 1932/33 wurde die
Tiergartensiedlung als Arbeitslosensiedlung gebaut.

In einer stillgelegten Brauerei an der Berliner Stral3e entstand am 21.3.1933
das erste Konzentrationslager der Nazidiktatur in Deutschland, am norddstli-
chen Stadtrand wurde im Juli 1936 das KZ Sachsenhausen errichtet.

Durch den Ausbau der "Auer-Werke" und "Ernst-Heinkel-Werke" wurde Ora-
nienburg RUstungsstandort. Zur Unterbringung von Arbeitskraften der Ris-
tungsindustrie wurde 1936 die "WeilRe Stadt" errichtet. Gegen Ende der 30er
Jahre war die baulich-raumliche Entwicklung der Stadt im Wesentlichen
abgeschlossen. Mit den Einrichtungen des Militars, der Ristungsindustrie
und des Unterdriickungsapparats der SS stand Oranienburg prototypisch flr
die Wesenselemente der NS-Diktatur.

Im Mérz/April 1945 wurde die Stadt durch schwere Bombenangriffe zu etwa
60% zerstért. Bedingt durch die Kriegszerstorungen in der Stadt selbst, aber
insbesondere in Berlin, entwickelten sich die grofRen Kleingartenkolonien
immer mehr zu Dauerwohngebieten.

Ab 1958 wurde verstarkt mit dem Wiederaufbau der Stadt begonnen. In un-
terschiedlicher stadtebaulicher und architektonischer Qualitat der Bauaus-
flihrung konzentrierte sich das Baugeschehen auf den Typen-Wohnungsbau
und Bau von gesellschaftlichen Einrichtungen im Rahmen des komplexen
Wohnungsbaus, vorwiegend auf durch Kriegszerstorung freien ehemaligen
Bauflachen.

1971 wurde Sachsenhausen nach Oranienburg eingemeindet.

Vor 1989 wurde das Profil der Stadt durch die Funktion als Kreisstadt, als
Standort wichtiger Industriebetriebe (Kaltwalzwerk, Chemisch-Pharmazeu-
tisches Werk, Pumpen- und Verdichterwerk, Infrarot-Anlagen, Plasteverar-
beitung, Spezialfarben u.a.), landwirtschaftlicher Betriebe und Forschungs-
einrichtungen (Agraringenieurschule, Institut fir Milchforschung), als Militar-
standort (NVA-Kaserne, Flugplatz der WGT), als Naherholungsziel (Wo-
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chenendgérten, Lehnitzsee), als Verkehrsknotenpunkt und als Stadt mit der
Gedenkstatte Sachsenhausen gepragt.

Nach Bildung der GroBkreise 1993 wurde Oranienburg Sitz der Verwaltung
des aus den Altkreisen Oranienburg und Gransee geschaffenen GroRRkreises
Oberhavel. In der Stadt hat dariiber hinaus eine Vielzahl anderer offentlicher
und privater Institutionen ihren Sitz. Im Jahr 2003 wurde im Rahmen der
Gemeindegebietsreform die Eingemeindung eines Teiles der Gemeinden des
Amtes Oranienburg-Land vorbereitet und am 1. Januar 2004 vollzogen.
Nach der Herstellung der Einheit Deutschlands hatte Oranienburg mit erheb-
lichen strukturellen Verdnderungen umzugehen:
Weitgehender Zusammenbruch der bisherigen gewerblich/industriellen
Nutzungen und zunéchst Verlust der damit verbundenen Arbeitsplatze.
Vollstandiger Abzug samtlicher militarischer Nutzungen; dadurch wurde
ein erhebliches Flachenpotenzial fir die Stadtentwicklung freigesetzt,
aber auch ein groRer Sanierungshedarf geschaffen.
Herausforderungen fir traditionelle Einzelhandels- und Dienstleistungs-
standorte durch neue, konkurrierende Standorte und Kaufverhalten.

Zugleich setzten bauliche und stadtebauliche Aktivitdten auf nahezu allen
Ebenen und in allen Stadtteilen ein:
Sanierung von Altbaubestand und 6ffentlichem Raum im Stadtzentrum,
Wiedergewinnung des Schlosses fir 6ffentliche Nutzungen,
Konversion von Weil3er Stadt und Flugplatz,
Auslagerung stérenden Gewerbes,
umfangreiche private Erneuerungs- und Neubautéatigkeit.

Trotz weiterhin bestehender Herausforderungen wie grofReren innerstadti-
schen Brachen und Leerstand sowie nur  teilweise  modernisiertem  Ge-
schosswohnungsbau bietet die Kernstadt mit ihren Stadtteilen heute ein
abwechslungsreiches stadtebauliches und funktionales Bild, ist die Erneue-
rung als Mittelzentrum und Kreisstadt deutlich vorangekommen.

Germendorf

Das Dorf Germendorf wurde erstmals 1375 urkundlich erwé&hnt. Es wurde als
Mischform von Anger- und StraBendorf angelegt. Die typische Siedlungs-
struktur blieb noch bis Anfang des 20. Jahrhunderts beinahe unverfélscht
erhalten. Danach setzte eine bis heute andauernde starke Uberpragung
durch Wohnnutzung und Gewerbe/Industrie ein.

Das Siedlungsgefiige der Gemeinde Germendorf ist heute uberwiegend
durch deutlich voneinander getrennte Funktionsbereiche geprégt. Im zentral
gelegenen historischen Ortskern dominiert die Funktion Wohnen in Verbin-
dung mit sozialer Infrastruktur und kleinen Handels-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben. Landwirtschaftshetriebe sind im alten Ortskern
nicht mehr vorhanden. Der sich stddstlich an den historischen Ortskern
anschlielende Siedlungsbereich ist durch Wohnen und unterschiedlich stark
genutzte gewerbliche Bereiche gepragt.

Am westlichen Ortsausgang befindet sich an einem Kiessee mit dem gestal-
teten Strandbad und dem privaten Tierpark eine Funktion mit Gberortlicher
Bedeutung. Sidlich und siidostlich der Ortslage Germendorf befinden sich
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groRere Bauflachen, die ausschliel3lich der gewerblichen Wirtschaft dienen.
Westlich befinden sich umfangreiche Forstflachen bzw. Bergbaufelder.

Im Norden schliel3t unmittelbar an die Bahntrasse nach Kremmen der offene
Landschaftsraum an.

Malz

Im Zuge der Kolonialisierungshemiihungen unter Friedrich Il. in der Mitte des
18. Jahrhunderts setzte auch in Malz eine Besiedlung durch Kolonisten ein.
Die Haupterwerbszweige waren Forstwirtschaft, Handwerk, Fischerei und die
beginnende Schifffahrt. Die Landwirtschaft spielte eine nur geringe Rolle.
Eine bauliche Erweiterung des Hauptortes erfolgte in den 1930er Jahren in
Richtung Norden durch den Bau von Wohnh&dusern entlang der heutigen
Malzer Dorfstralle. Die bauliche Entwicklung wahrend der DDR-Zeit war
inshesondere durch die Entwicklung von groRflachigen Bungalowsiedlungen
flr die Wochenenderholung geprégt. Diese haben die urspriingliche Sied-
lungsstruktur der Gemeinde nachhaltig verandert.

Der historische Ortskern des Hauptortes (Siedlungsbereich an der Malzer
Dorfstralle) stellt sich heute als in seiner Grundstruktur gut erhaltenes Stra-
Ren-/Haufendorf dar und bietet mit seinem intakten Ortshild und dem in
Richtung Osten erhalten gebliebenen typischen Ubergang zur freien Land-
schaft (Ortsrand) in Verbindung mit der Lage des Ortes in einer attraktiven,
vorwiegend durch Freirdume geprégten Kulturlandschaft hohe Qualitaten
und Entwicklungspotenziale. Im historischen Ortskern ist die Funktion Woh-
nen in Funktionsteilung mit kleinen Handwerks- und Dienstleistungsbetrie-
ben dominant.

Die Schleusensiedlung entstand im Zuge des Neubaus der zweiten Schleu-
senkammer am Malzer Kanal im Jahre 1857. Entlang der Stralle nach Ora-
nienburg siedelten sich im Schifffahrtsgewerbe tatige Familien an.

Die ersten Anfange der Bootswerft erfolgten um die Wende zum 20. Jahr-
hundert. Der Schwerpunkt der Arbeitsleistungen liegt heute auf gewerblichen
Schiffsreparaturen und auf dem Schiffshau.

Der Ortsteil jenseits des Kanals ist siedlungsstrukturell Bestandteil des im
Zusammenhang bebauten Hauptortes des Nachbarortsteils Friedrichsthal. Er
weist eine Mischung von Wohn- und Wochenendhausnutzung auf.

Wensickendorf

Das Dorf wurde 1350 erstmals urkundlich erwahnt. Es wurde als typisches
Angerdorf angelegt. Die Gemeinde lebte bis zu Beginn des 20. Jahrhunderts
Uberwiegend von der Land- und Forstwirtschaft. Erst mit Anschluss des Or-
tes an die Heidekrautbahn 1901 wurde die Dominanz der Landwirtschaft
etwas zuriickgedrangt, viele Bewohner pendelten nun nach Berlin. Gleichzei-
tig setzte eine sprunghafte Siedlungsentwicklung in der Gemeinde ein, es
entstanden auch neue Ortsteile.

Der Hauptort kann heute nutzungsstrukturell im Wesentlichen in den histori-
schen Ortskern (einschlieRlich Bebauung im Bereich der Berliner und Zihls-
dorfer StralRe) und die Siedlung hinter der Bahn unterteilt werden.
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Wensickendorf stellt sich als gut erhaltenes Angerdorf (mit sudlicher Erwei-
terung) dar und bietet mit seinem intakten Ortsbild und dem fast vollstindig
erhalten gebliebenen typischen Ubergang zur freien Landschaft (Ortsrand) in
Verbindung mit der Lage des Ortes in einer attraktiven, vorwiegend durch
Freiraume gepragten Kulturlandschaft hohe Qualitaten und Entwicklungspo-
tenziale. Die Funktion Wohnen in Verbindung mit einer Vielzahl kleiner
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie zwei Wirtschaftsstellen der
Landwirtschaft ist dominant.

Ostlich des Bahnhofes schlieBt sich die "Siedlung hinter der Bahn" an, die
durch eine Mischung von Wohn- und Erholungsnutzung gekennzeichnet ist.

Die Siedlung Rahmersee entstand ab etwa 1930 als so genannte Kinstler-
siedlung, sie ist gepragt durch Wohn- und Wochenendhausnutzung.

Der Ortsteil Triftweg entstand ab etwa 1920 im norddstlichen Gemeindege-
biet. Der Ortsteil weist eine Mischung von Dauerwohn- und Wochenend-
hausnutzung auf.

Die kleine Siedlung Wensickendorf-West ist siedlungsstrukturell Bestandteil
des sich westlich anschlieBenden im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Schmachtenhagen-Ost.

Die Mihlensiedlung entstand ab etwa 1920 im Briesetal an der sudlichen
Gemeindegrenze und wird zu Erholungszwecken genutzt.

Friedrichsthal

Der Hauptort wurde 1350 erstmals urkundlich erwahnt und als Runddorf
angelegt. Ende des 17. Jahrhunderts entstand eine im 18. Jahrhundert
schon wieder aufgegebene Schlossanlage, der Ort fiel wiist. Die erneute
Besiedlung des Dorfes erfolgte durch 20 Kolonistenfamilien aus Mecklen-
burg und Wiirttemberg sowie durch 20 Uhrmacherfamilien aus der franzosi-
schen Schweiz. Die Siedlungsausdehnung verénderte sich bis zum Ende des
20. Jahrhunderts nicht.

Ab der Jahrhundertwende setzte eine sprunghafte Siedlungsentwicklung fiir
Wohn- und Erholungsnutzung ein. So entstanden auch die neuen Ortsteile.
Begiinstigt wurde diese Entwicklung durch die Errichtung eines Bahnhofes
an der Bahnlinie Berlin - Rostock.

Der Hauptort Friedrichsthal wird heute durch groBflachige vorwiegend dem
Wohnen aber auch der Erholung dienende extensive ein- bis zweigeschossi-
ge Einzelhaushebauung mit relativ starker Durchgriinung gepragt.

Die Siedlung Fichtengrund entstand ab etwa 1895 in Bahnhofsnahe und ist
durch eine Mischung von Wohn- und Erholungsnutzung gekennzeichnet.
Ebenfalls im Jahr 1895 entstand die einstige Lungenklinik Grabowsee. Das
denkmalgeschiitzte Gebaudeensemble befindet sich auf der anderen Seite
des Oder-Havel-Kanals, gelegen am gleichnamigen See. Nach dem Zweiten
Weltkrieg dienten die Gebdude zunéchst als Lazarett der Sowjetarmee. Heu-
te steht die Klinik leer.
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Der vom Hauptort rdumlich getrennte Siedlungsteil Dameswalde entstand ab
etwa 1920; der Anteil der Grundstlicke mit Erholungsnutzung iberwiegt.

Der vom Hauptort rdumlich getrennte Siedlungsteil Neu-Friedrichsthal ent-
stand ab etwa 1910, bei der Mischung von Wohn- und Erholungsnutzung
Uberwiegt der Anteil der Wohnnutzung.

Lehnitz

Lehnitz wurde erstmals im Jahre 1350 urkundlich erwéhnt. Der historische
Kern der Gemeinde befindet sich im Umfeld des heutigen Gutsplatzes west-
lich des S-Bahnhofes. Noch 1860 bestand Lehnitz lediglich aus
10 Wohnhé&usern und 8 Wirtschaftsgeb&uden. Dariiber hinaus bestand das
heutige Gemeindegebiet neben den Wiesen der Havelaue ausschlief3lich aus
Waldern.

1877 wurde die Nordbahn Berlin - Stralsund in Betrieb genommen. Lehnitz
erhielt einen Bahnhof. Mit der Einflihrung des Vorortverkehrs setzte die sich
iber viele Jahrzehnte vollziehende sprunghafte Siedlungsentwicklung ein.

Ostlich des Bahnhofes wurde in den 1960er Jahren eine gréRere Kaserne
(gemeinsam mit einem groRflachigen militarischen Ubungs- und SchieR-
platzgelande) errichtet.

Nordlich des Ortes wurden am Lehnitzsee ungeordnet mehrere Erholungs-
einrichtungen, wie Ferienh&user, eine Bungalowsiedlung, ein Jugendtouris-
tikzentrum und ein Campingplatz errichtet.

Schmachtenhagen

Das Dorf wurde 1350 erstmals urkundlich erwahnt. Es wurde als typisches
Angerdorf angelegt. Die Gemeinde lebte bis zu Beginn des 20. Jahrhunderts
Uberwiegend von der Land- und Forstwirtschaft.

Ab der Jahrhundertwende setzte eine sprunghafte Siedlungsentwicklung in
der Gemeinde ein, in deren Zuge die neuen Ortsteile entstanden.

Im Hauptort Schmachtenhagen selbst vollzog sich die Siedlungsentwicklung
bis in die DDR-Zeit hinein. Der Ort kann heute nutzungsstrukturell in den
historischen Ortskern und die suiddstlich und stidwestlich an diesen angren-
zenden, ab 1910 entstandenen Siedlungsbereich unterteilt werden.

Der historische Ortskern stellt sich als gut erhaltenes Angerdorf dar und
bietet mit seinem intakten Ortshild und dem iberwiegend erhalten gebliebe-
nen typischen Ubergang zur freien Landschaft (Ortsrand) in Verbindung mit
der Lage des Ortes in einer attraktiven, vorwiegend durch Freirdume geprag-
ten Kulturlandschaft hohe Qualitdten und Entwicklungspotenziale. In den
Siedlungsbereichen an der DorfstralRe ist die Funktion Wohnen in Verbin-
dung mit kleinen Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben, Wirtschaftsstel-
len der Landwirtschaft und Erholungsfunktionen dominant.

Ostlich des historischen Ortskernes befinden sich groRere gewerblich ge-
nutzte Bereiche und der Oberhavel-Bauernmarkt. Siidlich bzw. sudwestlich
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an den historischen Ortskern schlieBen die Siedlungsbereiche an der
Wensickendorfer bzw. Oranienburger Chaussee an. In diesen Siedlungsbe-
reichen ist die Funktion Wohnen in Verbindung mit (berwiegend kleinen
Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen prégend.

Sldwestlich und sidlich an den Siedlungsbereich der Wensickendorfer
Chaussee schlieRen sich drei Siedlungsbereiche (Grétzer Strale, Am Ring,
Kolonie Marx) an, die durch eine Mischung von Wohn- und Erholungsnut-
zung gekennzeichnet sind.

Die Siedlungsteile West, Ost und Sud entstanden ab etwa 1910 bzw. 1920
auf ehemaligen Waldflachen im Zuge des Prozesses der extensiven Sied-
lungsentwicklung. Sie weisen eine Mischung von Dauerwohn- und Wochen-
endhausnutzung auf.

Der Siedlungsbereich Berndwe wurde 1350 erstmals urkundlich erwahnt, fiel
aber wieder wiist. Erst Mitte des 18. Jahrhunderts wurde es erneut besiedelt
und als StraBendorf angelegt. Die typische Siedlungsstruktur blieb bis in die
1980er Jahre weitgehend erhalten. Bis dahin lebte der Ort auch Uberwie-
gend von der Landwirtschaft. Dann wurden weite Bereiche des die Ortslage
umgebenden Griinlandes parzelliert und fur die Wochenenderholung herge-
richtet. Die Siedlungsstruktur wurde so vollig verdndert. Heute wird der Sied-
lungshereich Uberwiegend durch Kleingarten- und Wochenendhausnutzung
gepragt. 1975 wurde die bis dahin selbstandige Gemeinde an die Gemeinde
Schmachtenhagen angeschlossen.

Der entlang eines Weges angelegte Siedlungsbereich Upstall befindet sich
rund 1 km nordlich des Hauptortes, mitten in einem Wald. Der sehr extensiv
und splitterhaft genutzte Bereich wird tiberwiegend durch Wochenendgrund-
stiicke geprégt.

Die kleine etwa 0,6 km éstlich des Hauptortes gelegene Siedlung Stegeweg
umfasst rund 10 Grundstiicke, von denen 3 zu Dauerwohnzwecken genutzt
werden. Die Ubrigen Grundstiicke dienen der Wochenenderholung.

Die Ansiedlung Wittenberg entstand Ende des 18. Jahrhunderts norddstlich
von Berndwe und besteht aus einem Wohnhaus mit Hotel und 12 Wochen-
endgrundsticken.

Zehlendorf

Das Dorf wurde 1335 erstmals urkundlich erwéhnt. Nach dem 30jéhrigen
Krieg wurde der Ort wiist, um im Anschluss daran durch holldndische und
westfélische Kolonisten erneut besiedelt zu werden. Er wurde als typisches
Angerdorf mit Gut angelegt und erfuhr spater eine Erweiterung Richtung
Sliden. Die Gemeinde lebte bis in die erste Halfte des 20. Jahrhunderts bei-
nahe ausschlief3lich von der Landwirtschaft. Erst mit Anschluss des Ortes an
die Heidekrautbahn 1901 und durch die Errichtung einer Funkanlage in den
30er Jahren wurde die Dominanz der Landwirtschaft etwas zurlickgedrangt.
Das Dorf wurde baulich Richtung Osten erweitert, indem das Umfeld des
Bahnhofes bebaut wurde. Als reine Wohnsiedlungen, inshesondere fiir An-
gestellte der Funkanlage, entstanden 1936 die Postsiedlung und 1953 die
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Amselsiedlung. Dennoch ist festzustellen, dass in Zehlendorf von 1900 bis
1939 im Vergleich zu benachbarten Gemeinden eine Entwicklung der Wohn-
funktion weitgehend ausblieb.

Ostlich an den Angerbereich schlieRen sich eindeutig voneinander zu tren-
nende Funktionsbereiche an. Dies sind einerseits die zwei Wohnsiedlungen
sowie andererseits ein ausschlieflich durch Gewerbe geprégter Bereich.
Nordostlich des Dorfes schlieBen sich die Flachen der durch die Deutsche
Telekom betriebenen Funkanlage an.

Entlang des Rehmater Weges erfolgte in den 1950er und 60er Jahren eine
Entwicklung als Bandsiedlung durch Errichtung von Neubauh&usern, d.h.
Wohnnutzung. In den 80er Jahren entstand im Sldwesten des Ortsteiles
eine Wochenendhaussiedlung. Nordwestlich des Ortsteiles befinden sich die
Wirtschaftsstellen eines Landwirtschaftsbetriebes, der Pferdehaltung be-
treibt.

Der Siedlungsbereich an der Schmachtenhagener Chaussee entstand in den
1930er Jahren mit 13 Bauerngehoften. Nach 1990 wurde eine gréRere Bau-
llicke durch Errichtung von Wohnhdusern geschlossen.

Die Bauerngehéfte weisen die typische Bebauungsstruktur von Dreiseitge-
héften mit danebenliegenden Nutzgarten auf und verleihen dem Ortsteil ein
unverwechselbares Gesicht. Das Wohnen dominiert gegentiber der Land-
wirtschatft.

Zusammenfassung

Zusammenfassend lassen sich, die Siedlungsstruktur Oranienburgs genera-
lisierend beschreibend, drei Bereiche bilden:
Die "Kernstadt Oranienburg" mit ihren Stadtteilen unterschiedlicher Pra-
gung, erganzt um die Ortsteile Lehnitz und Germendorf,
die "Havelorte" - Ortsteile von Sachsenhausen uber Friedrichsthal bis
Malz entlang von Havel und Havel-Oder-Wasserstrale, am Rand der
Gewésserniederungen, dicht umgeben von Wald und
die eher agrarwirtschaftlich geprégten "Feldorte" - Ortsteile Schmachten-
hagen, Wensickendorf und Zehlendorf mit ihren offenen Landschaftsrau-
men.
Zwar gibt es zwischen den Bereichen Uberschneidungen, und die gewahlten
Begriffe decken nicht alle Funktionen der Orte ab. Sie sind jedoch fiir eine
generelle Charakterisierung und Differenzierung der Teilrdume geeignet und
ergeben ein erstes Bild von der Struktur des Stadtgebietes. Sie sind dadurch
fir die nachfolgenden Planungen eine wichtige Orientierung.

Leitsatze

1. Die Teilrdume Oranienburgs sind ein wichtiges Fundament fiir die Funkti-
onsféahigkeit der Stadt.
Durch die Eingemeindungen hat Oranienburg nicht nur zusétzliche Ort-
steile gewonnen. Vielmehr ist das Spektrum an Siedlungs-, Lebens- und
Arbeitsformen deutlich erweitert worden. Diesen Gewinn gilt es fur die
Stadtentwicklung zu nutzen.
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Dabei ist eine ausgewogene und zugleich gesamtstadtisch vertragliche
Entwicklung sicherzustellen. Einseitige Schwerpunktsetzungen - soweit
nicht durch spezifische Rahmenbedingungen begriindet - sind zu vermei-
den.

Die unterschiedlichen Funktionen der Teilrdume sind bei der Planung zu
berticksichtigen.

Die Orts- und Stadtteile sind wichtig fir die Identifikation der Bewohner
mit ihrer Stadt, sie ibernehmen zugleich wichtige Versorgungsfunktio-
nen. Die Kernstadt mit ihrem bestehenden breit gefacherten Angebot so-
zialer und gewerblicher Infrastruktur ist dariiber hinaus Zentrum fir die
gesamte Stadt und Mittelzentrum fiir die angrenzenden Raume. Diese
ubergeordnete Aufgabe ist bei der Stadtentwicklung zu bericksichtigen.

Die teilrdumliche Struktur Oranienburgs soll auch st&dtebaulich erkenn-
bar sein.

Die bestehenden Eigenheiten bzw. Profile der Stadt- und Ortsteile sollen
jeweils typisch akzentuiert und geférdert werden, insbesondere durch
Bewahrung des historischen Ortshildes und durch abgestufte stadtebauli-
che Dichten. Durch Erhalt siedlungsstruktureller Gliederungen/Grenzen
bzw. Abstande sollen die einzelnen Teilrdume erkennbar bleiben.

. Die Stadt- und Ortsteile sollen Uber die wesentlichen Einrichtungen fir

die tdgliche Versorgung verfigen.

Im Grundsatz sollen alle Ortsteile dber notwendige Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur, insbesondere Grundschulen und Kindergérten, ver-
fugen. Auch ein kleinteiliges Angebot an Waren und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfes flr die Versorgung der ansassigen Bevdlkerung soll
gewdhrleistet werden. Diese Angebote sind pragend fir einen funktions-
fahigen Ortsteil, tragen zum sozialen Zusammenhalt und zur Lebensqua-
litat bei, sie vermeiden unnétige Verkehre.

Planungen

Geschichte, Lage, stadtebauliche Struktur und Funktion der verschiedenen
Teilrdume geben wichtige Hinweise fiir die jeweilige Weiterentwicklung bzw.
Aufgabensetzung innerhalb des Stadtgefliges Oranienburgs.

Die beabsichtigte Stabilisierung und Entwicklung bestehender Stadt- und
Ortsteile erfordert:

Zulassen und Foérdern einer Entwicklung innerhalb der bestehenden sied-
lungsstrukturellen Grenzen und des jeweiligen Gebietscharakters.

Wo mdglich und vertrdglich, Arrondierung an inneren Zwischenrdu-
men/Peripherien, ggf. auch Umstrukturierung zu einer stadtvertraglichen,
hoherwertigen Nutzung, wenn die Tragfahigkeit der verkehrlichen, tech-
nischen und sozialen Infrastruktur gegeben ist und keine neuen Konflikte
mit dem Umfeld entstehen.

Vorrangige Unterstiitzung der Sieglungsentwicklung dort, wo Mindester-
fordernisse an eine geordnete Entwicklung und Versorgung gewéhrleistet
sind bzw. eine weitere Entwicklung die Neuansiedlung unterstutzen konn-
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te; konkret: Vorhandensein sozialer, technischer und verkehrlicher Infra-
struktur (z.B. ausgebaute Stralen, Anschluss an die Kanalisation)

Natirliche rdumliche oder funktionale Grenzraume, die Quartiere und Nut-
zungen unterschiedlicher Art voneinander trennen, sollen nicht zulaufen; die
jeweilige Identitét ist zu sichern, gegenseitige Stérungen sind zu vermeiden.
Tatsachlich vorhandene Zasuren und Ubergénge in der Siedlungsstruktur
und im Siedlungscharakter sind bei der Abgrenzung der baulichen Entwick-
lungsrdume ebenso zu beachten wie Ziele in (ibergeordneten Planwerken
(z.B. LEPeV).

Projekte, die in Erwartung grofRziigigen Wachstums zur Erweiterung der
Siedlungsflache geplant, aber bis heute nicht umgesetzt wurden - und zu-
gleich siedlungsstrukturell als problematisch einzuordnen sind - sollen nicht
weiter verfolgt werden.

Die Teilraume im Einzelnen

Die "Kernstadt" mit ihren Stadtteilen:

Der baulich genutzte Teil des alten Oranienburg (die "Kernstadt" ohne den
Ortsteil Sachsenhausen) pragt das Image der Stadt und ihr Bild nach auRen.
Der stadtebaulichen und funktionalen Qualitat ihrer Stadtteile kommt deshalb
besondere Bedeutung zu. Bei der Schwerpunktsetzung in der Siedlungsent-
wicklung ist - soweit diese steuerbar ist - zwischen der "Kernstadt" und den
Ubrigen Ortsteilen dennoch ein Ausgleich herzustellen, der die Sicherung
und Weiterentwicklung der jeweiligen spezifischen Qualitaten beriicksichtigt.
Um Doppelungen in der Beschreibung zu vermeiden, wird auf die aus-
schliefRlich gewerblich geprégten Bereiche, d.h. inshesondere den ehemali-
gen Flugplatz, die Gewerbeparke Nord und Germendorf sowie die gewerbli-
chen Bauflachen zwischen der "Kernstadt" und Sachsenhausen hier nicht
weiter eingegangen. Es wird auf das Kapitel 3.5 Gewerbliche Bauflachen
verwiesen.

Die Altstadt ist das historische Zentrum, in dem sich historisch alle stadti-
schen Nutzungen Uberlagerten. Heute befindet sich hier mit dem Schloss als
Rathaus und Kreismuseum ein administrativer und kultureller Mittelpunkt der
Stadt. Der Sitz des Kreistages und des Landratsamtes an der Adolf-Dechert-
StraBe unterstreicht diesen Charakter. Die Wiedergewinnung der histori-
schen Mitte durch Revitalisierung der Brachflachen des Schlossumfeldes
(barocker Stadtgrundriss) mit einem geeigneten Nutzungsmix aus Wohnen
und zentrumsrelevanten Nutzungen, vor allem Einzelhandel- und Dienstleis-
tungen, stellt eine der wichtigsten Aufgaben fiir die Stadtentwicklung dar.
Zugleich ist die Altstadt mit den Wohnquartieren westlich und sudlich des
Botzower Platzes ein wichtiges Wohngebiet. Durch
- gesteuerte Verdichtung in den westlichen Wohnquartieren, einschlieBlich
Sicherung der infrastrukturellen ErschlieBung (EFH- und Reihenhausbe-
bauung),
behutsame Anpassung der Siedlungsbereiche im Geschosswohnungshau
an sich andernde Marktverhdltnisse,
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Schaffung von Wohnangeboten bei der Wiederherstellung des histori-
schen Stadtzentrums in kleinteiliger Form, die eine Konkurrenz zu ohne-
hin weniger nachgefragten Segmenten vermeidet,

ist diese Funktion weiter auszubauen.

Das Wohngebiet an der Walther-Bothe-StraBe westlich der Havel und die
WeilRe Stadt (Stadtteil Altstadt) sind innerstadtische Wohngebiete mit vielfal-
tigen Aufgaben zur Bewahrung dieser Funktion:

- Anpassung der Wohnungshestdnde im Geschosswohnungsbau an die
zukilnftige Nachfragesituation, Qualifizierung von Freirdumen und Infra-
struktur,

Ausbau der Einfamilienhausbereiche,

Herausarbeitung von rdumlich-funktionalen Z&suren zwischen unter-
schiedlichen Formen der Wohnnutzungen als Beitrag zur Aufwertung der
Freirdume,

Neuformulierung der Planungsziele fiir die angrenzenden Brachflachen.

Die Mittelstadt dstlich der Havel stellt heute das Zentrum fir (berwiegend
traditionelle Formen des Einzelhandels- und Dienstleistungsangebots dar
(ndrdlich und sudlich der Bernauer StraRe). Um diese Nutzung zu stabilisie-
ren und zukinftigen Kaufgewohnheiten anzupassen, sind besondere An-
strengungen erforderlich. Entwicklungsimpulse dafiir kdnnen vor allem von
den nordlich angrenzenden Flachen an der RungestralRe ausgehen. Diese
Flachen sind andererseits auch als Potenzial zur Starkung des innerstadti-
schen Wohnens geeignet.

Weitere Raume zur Stabilisierung und Entwicklung der Innenstadt sind der
historische Speicherstandort an der Havel und die Flachen ndrdlich und
westlich der Pharmawerke an der Lehnitzer StraRe dar. Zentrumserganzen-
de Nutzungen und stadtnahes hochwertiges Gewerbe sind hier méglich.

Die Neustadt ist ein weiterer innenstadtnaher, z.T. hochwertiger Wohn-
standort. Zugleich stellt sie einen Ubergangsraum zwischen den Zentrums-
nutzungen einerseits und dem Erholungsraum Lehnitzsee bzw. der Gedenk-
statte andererseits dar. Hier gilt es

die héherwertige Wohnnutzung zu stabilisieren und zu entwickeln,

die Potenziale fiir Freizeit und Tourismus ortsvertraglich zu nutzen und

weiter zu entwickeln (z.B. Geschichtspark),

Nutzungskonflikte in Ubergangsbereichen zu gewerblichen Nutzungen zu

vermeiden bzw. abzubauen (z.B. am Gewerbepark Nord),

nicht lageadéquat genutzte Bereiche (z.B. an der Bernauer Stral3e dstlich

der Bahn) zu entwickeln.

Die groRBen gewerblich geprédgten Rdume noérdlich und stidlich des Stadtzent-
rums an der Bernauer StraRe sind - bei Berlicksichtigung der historischen
Entwicklung Oranienburgs - als friihere Ortsrander des Industriezeitalters zu
verstehen. Sie stellen heute wichtige Standorte fir ortsnahe gewerbliche
Angebote dar und sind wahrnehmbare Zasuren zwischen den gewachsenen
Stadtteilen.
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Oranienburg-Sid und der Ortsteil Eden sind landschaftlich gepragte Wohn-
gebiete, gepragt durch Einfamilienhduser. Der jeweils spezifische Charakter
dieser Siedlungsrdume soll beibehalten werden durch
niedrigschwellige Steuerung zur Vermeidung unvertréglicher Dichten,
Erganzung der Infrastruktur und Aufwertung des offentlichen Raumes
(einschlieBlich Griin),
Sicherung des historischen Zentrums in Eden.

Weitere R&dume: Innerhalb der Kernstadt gibt es Bereiche ("Peripherien"),
die aufgrund ihrer ungiinstigen Lage (unzureichende Erschlieflung), isolier-
ten Lage im Stadtraum oder bisherigen Nutzungen als Periphe-
rien/Ubergangsbereiche bezeichnet werden kénnen. Zumeist handelt es sich
um Kleingartenflachen oder Wochenendhausgebiete. Dazu gehoren vor al-
lem das Wohngebiet nordlich des Schlosses und die Tiergartensiedlung,
jeweils einschlieRlich ihrer durch Erholungsnutzung geprégten Umgebungen.

Durch die Bautdtigkeit der letzten Jahre sind dort bauliche Strukturen ent-
standen, die z.T. eine Beurteilung weiterer Bautatigkeit nach § 34 BauGB
erfordern. Die Erweiterung der baulichen Nutzung, d.h. insbesondere die
Ausdehnung der Wohnbauflachen, soll aber nur dort erfolgen, wo es auf-
grund dieser planungsrechtlichen Situation notwendig ist.

Die Ortsteile Lehnitz und Germendorf

Die bisher eigensténdigen Orte Lehnitz und Germendorf sind rdumlich und
siedlungsstrukturell eng mit der Kernstadt verbunden.
Sie sind - bei Wahrung ihrer spezifischen Qualitaten - fur die Stabilisierung
und Weiterentwicklung der Wohnfunktion innerhalb der bestehenden Sied-
lungsflachen ebenfalls gut geeignet:
- vorhandene umfangreiche Infrastrukturausstattung,
gute verkehrliche Infrastruktur und Anbindung innerhalb der Stadt und
nach aulien,
vorhandene Wohnquartiere unterschiedlicher Pragung; kleinteilig noch
vorhandene Potenziale innerhalb der Siedlungsraume,
Wegfall der Belastungen durch den Bundeswehrstandort Lehnitz nach der
erfolgten SchlieBung der StandortschieRanlage.
Lehnitz soll auRerdem Funktionen beim Ausbau von Freizeit und Erholung
am Lehnitzsse ibernehmen.
Germendorf bietet durch das vorhandene, gut erschlossene Gewerbegebiet
und die Flachen des Bergbaus dartiber hinaus grof3e Potenziale fir die Ein-
werbung gewerblich-industrieller Nutzungen sowie die Entwicklung neuer
Freizeit-/Tourismusformen im Zuge der Bergbau-Nachfolgenutzung.

"Havelorte"

Die von der Kernstadt getrennt bzw. raumlich weiter entfernt liegenden Ort-
steile entlang der Havel - Sachsenhausen, Friedrichsthal und Malz - erlau-
ben das Wohnen in ruhigen und naturnahen Wohnlagen. Zugleich sind sie
aufgrund ihrer privilegierten Lage entlang des Naturraums Havel besonders
geeignet flr die Entwicklung von Erholung und Freizeit. Allerdings sind in
Randbereichen Konflikte durch schleichende Umnutzung von Kleingérten
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und Wochenendh&usern zu Dauerwohnungen, durch bauliche Verdichtung
und die Umwandlung von Grinflachen in Bauland zu erkennen.
Daraus folgt fir die Weiterentwicklung der baulichen Nutzung, d.h. vor allem
des Wohnungsbaus:
durchgéngig geringe bauliche Dichte, Sicherung eines hohen Griinanteils
auf den Grundstucken,
Einhaltung der Grenzen von Siedlungs- und Landschaftsraum, ggf. durch
planungsrechtliche Sicherung,
Verhinderung des Eindringens baulicher Nutzung in besonders sensible
Landschaftsraume,
Freihalten von Sicht- und Funktionsbeziehungen zum Landschaftsraum,
Sicherung von Standorten fir Erholungsnutzung/Wochenendhaussiedlun-
gen; Umwandlung fir Wohnnutzung nur dort, wo durch den tatsachlichen
Zustand (Beurteilung nach § 34 BauGB) zwingend erforderlich,
Unterstlitzung des Ausbaus touristischer Nutzungen (z.B. Gastronomie,
Angebote fir Wassertourismus/-freizeit). Dabei muss aber die Forderung
nach Kleinteiligkeit und Einfligung in die durch Wald und Flussniederung
gepréagte Landschaft beachtet werden.

"Feld- oder Agrarorte"

Schmachtenhagen, Wensickendorf und Zehlendorf sind Ortsteile, die Uber-
wiegend durch die Lage in einem offenen, landwirtschaftlich genutzten Raum
gepragt sind. Wichtige Ziele sind:
Bewahrung der ortlichen Identitét, d.h. der historischen Ortskerne; dieses
Ziel stellt besondere gestalterische Anforderungen an die Einfligung wei-
terer baulicher Nutzungen.
Weitgehende Vermeidung der baulichen Erweiterung in den Landschafts-
raum. Punktuelle Ergdnzungen in Liicken, auf ungenutzten Flachen sind
maoglich; Einhaltung ortstypischer Gebdudestellungen, Materialien, Ho-
hen, auch bei einer baulichen Erganzung.
Weiterentwicklung der Einfamilienhausnutzung, vor allem in den Erweite-
rungsgebieten des Wohnens, die die historischen Ortskerne erganzen,
d.h. rdumlich und verkehrlich und angebunden sind.
Bewahrung und Stéarkung der landwirtschaftlichen Produktion einschlief3-
lich der Selbstvermarktung als Beitrag zur Identitat und wirtschaftlichen
Funktionsfahigkeit des Raumes.
Siedlungsrdume ohne ausreichende verkehrliche Anbindung und mit ho-
hem Waldanteil sind in ihren weiteren Entwicklungsmaoglichkeiten mdg-
lichst restriktiv zu behandeln, um eine weitere Zersplitterung der bauli-
chen Nutzung, die Inanspruchnahme wertvoller Naturrdume und die Er-
fordernis zur Anlage von verkehrlicher und technischer Erschliefung
mdglichst zu vermeiden. Hier hat die Erhaltung der Erholungsfunktion
Vorrang vor einer dauerhaften Wohnnutzung.
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3.3  Wohnen
Ausgangslage
Die bisherige Entwicklung des Wohnungsangebotes

Die sich deutlich verhaltener als noch Ende der 1990er Jahre erwartet voll-
ziehende stédtebauliche Entwicklung, bereits heute absehbare demografi-
sche Veranderungen und wachsende Probleme bei der Vermietung im Ge-
schosswohnungsbau veranlassten die Stadt Oranienburg im Jahr 2003 zur
Bearbeitung eines wohnungswirtschaftlichen Gutachtens. Dadurch sollte
eine fundiertere Grundlage fiir die Entwicklungsplanung von Stadt und Woh-
nungswirtschaft geschaffen werden.

Im Rahmen des wohnungswirtschaftlichen Gutachtens wurde die bauliche
Entwicklung der Jahre 1995 bis 2002 analysiert. Danach stieg die Zahl der
Wohnungen in Oranienburg (Kernstadt mit Sachsenhausen) im genannten
Zeitraum von 12.163 auf 15.623. Da auch schon in den vorausgegangenen
Jahren ab 1989 eine zunehmend rege Bautatigkeit zu verzeichnen war, kann
man davon ausgehen, dass mehr als ein Viertel des heutigen Wohnungsbe-
standes im untersuchten Gebiet nicht dlter als 15 Jahre ist bzw. in diesem
Zeitraum umfassend modernisiert und flir Wohnzwecke wieder nutzbar ge-
macht worden ist. Von den rund 3.500 1995 bis 2002 neu auf den Markt
gekommenen Wohnungen sind rund 1.400 im Ein- und Zweifamilienhaus-
Bereich errichtet worden, die dbrigen sind neue Wohnungen im Geschoss-
wohnungsbau oder Wohnungen in der "WeiRen Stadt" (Wiedernutzung des
ehemals von sowjetischen Truppen genutzten Siedlungsteiles).

Mit 42% aller Mietwohnungen sind das Wohngebiet nérdlich und stdlich der
Walther-Bothe-StralRe und die Weille Stadt die groRten Mietwohnungsstand-
orte in Oranienburg. DDR-Wohnungsbauten dominieren den Bestand dieses
Gebiets. Weitere Gebiete der Innenstadt (Altstadt, Neustadt) sind in hohem
Mal? von Mietwohnungsbestand geprdgt. In den weniger dicht besiedelten
Stadtteilen Siid und Eden uberwiegt dagegen das selbst genutzte Wohnei-
gentum. Die neuen Ortsteilen sind ebenfalls weitgehend durch selbst ge-
nutztes Wohneigentum gekennzeichnet (WE-Bestand insgesamt rund 4.700)
Die Bautatigkeit in der letzten Dekade hat durch Einfamilienhduser oder
Wohnungen in Reihenhausanlagen diese Situation fortentwickelt.

Bereits heute wird ein Uberhang im Wohnungsangebot festgestellt. Im Zeit-
raum 1995-2002 erhdhte sich die Wohnungsnachfrage um 2.400 und das
Wohnungsangebot sehr viel starker um 3.500 Wohnungen. Das flihrte dazu,
dass der Wohnungsleerstand innerhalb von 7 Jahren um fast 1.100 Woh-
nungen zunahm. Anfang 2003 waren fast 1.300 Wohnungen nicht bewohnt;
rund 500 WE waren als struktureller, d.h. langfristiger Leerstand zu bezeich-
nen. Der Leerstand konzentriert sich vor allem auf die innerstadtischen Ge-
biete Oranienburgs mit einem hohen Anteil an Mietwohnungen im mehrge-
schossigen Wohnungsbau.
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Die Flachenkulisse

Schon vor der Wende 1989 besafl Oranienburg aufgrund der groRzigig an-
gelegten Siedlungsstruktur und infolge der Zerstérungen durch den Zweiten
Weltkrieg umfangreiche Potenziale fir den Wohnungsbau. Die durchaus
heutigen Anspriichen auf eine nachhaltige, auf die Innenentwicklung kon-
zentrierte  Stadtentwicklung entsprechenden Neubauaktivitditen im Ge-
schosswohnungsbau (z.B. an der Walther-Bothe-StraRe oder nérdlich der
Bernauer StraBe) zeigen dies ebenso wie die schrittweise Verdichtung in
den Einfamilienhausgebieten.

Nach der Wende waren folgende Entwicklungen festzustellen:
umfangreiche Instandsetzungs- und Modernisierungstatigkeit in allen
Segmenten des Bestandes,
umfangreiche, z.T. planerische, teilweise aber auch tatsachliche Flachen-
inspruchnahme fiir Neubautétigkeit im Einfamilienhausbau durch Bautra-
ger, in gewissem Umfang auch im Geschosswohnungsbau in der Innen-
stadt,
Erweiterung der Flachenkulisse fir das Wohnen in der vorbereitenden
und verbindlichen Bauleitplanung aufgrund hoher Wachstumserwartun-
gen, z.T. in stadtentwicklungsplanerisch problematischen Bereichen, z.B.
in Siedlungsrandlagen oder naturraumlich sensiblen Gebieten,
Fortgang bzw. Verstérkung des kleinteiligen Einfamilienhaus(EFH)-Baus
in integrierten Lagen wie Oranienburg-Sud, aber auch Problembereichen
wie ehemaligen Wochenendhausgebieten (z.B. Tiergarten).

Heute stellt sich die Situation wie folgt dar:
Die Instandsetzungs- und Modernisierungstatigkeit geht in deutlich ver-
mindertem Umfang weiter (viele Gebaude sind bereits erneuert, weitere
Malnahmen stellen wegen der schwierigen Vermarktungssituation ein
hoheres wirtschaftliches Risiko dar).
Stadtebaulich wichtige Vorhaben wie die Wiedergewinnung der histori-
schen Mitte am Schlossplatz oder die Nutzung der Konversionsflache
WeiRe Stadt nordlich der Walther-Bothe-Stral3e konnten bisher nicht rea-
lisiert werden.
Viele Planungen wurden nicht verwirklicht, einzelne B-Plan-Verfahren
wurden deshalb bereits eingestellt; dennoch gibt es immer wieder Vor-
stofe fur neue oder modifizierte Verfahren - mit unterschiedlicher Quali-
tat hinsichtlich der Lage und Ubereinstimmung mit Zielen der Stadtent-
wicklung.
GrolRere Neubauvorhaben von Bautrdgern - auch im Einfamilienhaus-Bau
- gibt es nur noch wenig.
Die individuelle Bautétigkeit bei Einfamilienhdusern geht weiter. Ange-
sichts der ansonsten sehr verhaltenen baulichen Entwicklung erhélt sie
gegeniiber den frihen 90er Jahren ein relativ hoheres Gewicht fiir die
Siedlungsentwicklung.

Insgesamt ist festzuhalten, dass einerseits einige tberzogene und zugleich
problematische Entwicklungen ausgeblieben sind bzw. die stadtplanerischen
Argumente zu einer Einstellung der Verfahren fiihren konnten, andererseits
verstarkt sich die Tendenz zu einer dispersen, schwer steuerbaren Sied-
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lungsentwicklung. Durch das Aufstellen von Klarstellungssatzungen oder B-
Planen (z.B. in den ehemaligen Gemeinden des Amtes Oranienburg-Land,
d.h. den neuen Ortsteilen oder in der Kolonie Eintracht Orania) wurden
Schritte zur Steuerung dieser Entwicklung getan. Weiterhin gibt es aber
Bauantrdge in Raumen, die laut Flachennutzungsplan nicht dem Wohnen
dienen (Kleingartenflachen, Wochenendhausgebiete). Dort ist auch illegale
Bautétigkeit zu beobachten.

Die bestehende planungsrechtliche Kulisse fur die weitere Entwicklung des
Wohnungsangebotes, von nachgefragten wie weniger nachgefragten Seg-
menten, enthalt weiterhin erhebliche Potenziale.

Leitsatze

1. Oranienburg eignet sich gut zum Wohnen
Grunde hierflir sind das bereits bestehende differenzierte Wohnungsan-
gebot und die vorhandenen Qualitaten, etwa hinsichtlich der Ausstattung
mit den Versorgungsfunktionen eines Mittelzentrums, die attraktive natur-
rdumliche Lage, das bestehende wie geplante Arbeitsstattenangebot, die
geringe Entfernung zur Metropole Berlin und die guten Verkehrs-
verbindungen.

2. Die Erhaltung und Weiterentwicklung der Attraktivitdt als Wohnort erfor-
dert die Darstellung ausreichender Wohnbaufl&chen.
Grundlage dafiir sind der zukiinftige Bedarf der Oranienburger Bevolke-
rung selbst sowie die Zielsetzung, Oranienburg durch weiteren Zuzug als
Wohnort zu stabilisieren und zu entwickeln. Dabei sind die landesplaneri-
schen Ziele "Innenentwicklung vor AuRenentwicklung" zu beachten.

3. Angebote fiir unterschiedliche Wohnbediirfnisse sind zu entwickeln.
Durch Bereitstellung unterschiedlicher Angebote in Bezug auf Lage, Kos-
ten, stadtebauliche Gestaltung und WohnungsgréRRe soll eine einseitige
Entwicklung der Bevélkerungsstruktur, etwa hinsichtlich Einkommen, Fa-
miliengrolRe, Altersaufbau vermieden werden.

4. Das bisherige grofRe Fladchenangebot fur den Wohnungsbau ist zu redu-
zieren. Dies wird aufgrund der deutlich verringerten Wachstumserwartun-
gen flr die Bevolkerung maoglich bzw. erforderlich. Gleichzeitig wird damit
dem Ziel einer sparsamen Inanspruchnahme des Bodens entsprochen
und zusétzlicher, unwirtschaftlicher ErschlieRungsaufwand vermieden.
Betroffen sind vor allem frilhere groRe Entwicklungsprojekte an Sied-
lungsrandern, bzw. die z.T. bisher geplante Verdichtung/Umwandlung
von Erholungs- in Wohnbauflachen zugunsten kleinrdumiger, bedarfsge-
rechter und landschaftsvertraglicher Arrondierungsflachen. Neue Baufla-
chendarstellungen in diesen Rdumen sind im Grundsatz nicht vorzuse-
hen.

5. Die Stadterneuerung in der Mittelstadt und Altstadt genief3t hdchste Prio-
ritat.
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Diese (vor)grunderzeitlichen Siedlungsbereiche erfordern als Wohnort
und Stadtzentrum mit Image pragender Bedeutung fiir die gesamte Stadt
eine behutsame Herangehensweise bei der baulichen Weiterentwicklung.
Die typische Mischnutzung soll erhalten und weiterentwickelt werden, die
Wohnqualitat ist durch Bestandspflege und -erneuerung, Wohnumfeld-
verbesserung und Abbau von evtl. Versorgungsdefiziten mit sozialer Inf-
rastruktur, Grunflachen etc. zu heben.

Die Stabilisierung bestehender Wohngebiete soll nicht durch neue Vor-
haben gefdhrdet werden.

Infolge der erwarteten demografischen Entwicklung wird zukinftig die
Nachfrage nach Wohnraum im Geschosswohnungshau zumindest in ein-
zelnen Segmenten des Marktes stagnieren oder gar zuriickgehen. Wegen
der i.d.R. innerstadtischen Lage hierfiir geeigneter Bauflachen kann nicht
automatisch eine Dichtereduktion oder Nutzungsanderung erfolgen. Um-
so wichtiger ist die genaue Priifung von Projekten und MalRnahmen, die
im Wettbewerb zur stédtebaulichen und sozialen Stabilisierung und Qua-
lifizierung der bestehenden Wohngebiete stehen kénnten.

Die Weiterentwicklung der Dorflagen soll die lokale Identitét stérken.

Die historischen Dorflagen mit ihren teils landwirtschaftlich, teils durch
das Wohnen gepréagten Baustrukturen sind ein wichtiges Abbild der Sied-
lungsgeschichte der verschiedenen Ortsteile. lhre Erhaltung und behut-
same Weiterentwicklung sowie die Gestaltung der Ortsrénder, insheson-
dere das Sichtbarmachen verschiedener Siedlungsteile durch von Be-
bauung freizuhaltende Griinbereiche, ist deshalb ein wichtiger Beitrag zur
Starkung der lokalen Identitdt. Der Ausbau der Wohnnutzung kann ein
wichtiger Beitrag zur Erhaltung dieser Siedlungsbereiche sein, muss aber
die besondere stadtebauliche und funktionale Eigenart beriicksichtigen,
d.h. es darf nicht zur Verdrangung noch bestehender landwirtschaftlicher
Nutzungen kommen.

Dichtestufen als Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung

Die stadtebauliche Dichte nimmt im Grundsatz zur Stadtmitte bzw. zu den
jeweiligen Zentren der Siedlungsentwicklung hin zu. Diese Form der
Siedlungsstruktur stiitzt die bestehenden Infrastrukturen sozialer, gesell-
schaftlicher und technischer Art sowie die gewachsenen Zentren und
wirkt verkehrsreduzierend. Zugleich ist die abgestufte Dichte ein Beitrag
zur Bewahrung des (ber viele Jahrhunderte gewachsenen Siedlungsbil-
des und der Identitat der Stadt und ihrer Ortsteile. Der Aufbau der Stadt
vom Zentrum her sowie die Orientierung an den bestehenden oder zu
entwickelnden Stadt- und Ortsteilmittelpunkten bleiben damit erkennbar.
Das Dichtemodell wurde anhand von Bestand und stadtebaulichen
Merkmalen der unterschiedlichen Siedlungstypen entwickelt. Es findet
grundsétzlich in allen Ortsteilen Anwendung.

Planungen

Die Qualitat Oranienburgs als Wohnstandort einerseits und die Problemana-
lyse des wohnungswirtschaftlichen Gutachtens und die Betrachtungen zur
erwarteten Bevdlkerungsentwicklung (vgl. Kapitel 3.1) haben gezeigt, dass
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grundsatzlich in allen Bereichen des bestehenden wie potenziellen Woh-
nungsangebotes Veranderungsbedarfe bestehen:
- Reaktion auf bestehende Nachfrage in Teilmarkten,
Notwendigkeit, weiterhin Angebote zu schaffen, um die Funktion und
Bedeutung Oranienburgs als Mittelzentrum zu stabilisieren und zu star-
ken,
Veranderung von Planungszielen, die sich als nicht umsetzbar erwiesen
haben (z.B. Beendigung von ausgewéhlten B-Plan-Verfahren),
Veranderung von Planungszielen, die grundsétzlich umsetzbar scheinen,
aber stadtplanerisch als problematisch anzusehen sind, wie die schlei-
chende Verdichtung von Wohngebieten in Siedlungsrandlage,
Vorschlage fir bauliche Veranderungen bis hin zu Riickbau und Abrissen
im Rahmen von Stadtumbaumaflnahmen.
Fir die Innenstadt mit ihrer komplexen Problemlage sind differenzierte Stra-
tegien im Rahmen von Stadterneuerung und Stadtumbau zu entwickeln. Sie
wirken sich zumindest punktuell auf die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes aus (verandertes Mal3 der baulichen Nutzung, veranderte Nut-
zungsarten).

Die neuen Ortsteile und die peripheren Stadtteile Oranienburgs sind i.d.R.
ausschlieflich von der Notwendigkeit der Verdnderung der planungsrechtli-
chen Darstellung bzw. Festlegung in Flachennutzungsplan/B-Planen oder
Satzungen betroffen.

Aus den veranderten Entwicklungserwartungen wird die Notwendigkeit und
zugleich Mdglichkeit zur maRvollen Weiterentwicklung der Flachenkulisse fir
die Wohnnutzung abgeleitet. Das bedeutet konkret die punktuelle Reduktion
von friheren Darstellungen und zugleich die bestehen bleibende oder neue
Darstellung von Bauflachen.
Folgende Prémissen fir die Entscheidung uber die Darstellung von Baufla-
chen im FNP werden formuliert:
Einer Zersiedlung an Siedlungsréandern oder im Landschaftsraum soll
Einhalt geboten werden.
Die erwartete Nachfrage und die zu schaffenden Angebote sind in sied-
lungsstrukturell geeigneten Bereichen unterzubringen.
Die drtliche Identitat der Stadtteile und Ortsteile soll gewahrt und durch
die bauliche Entwicklung weiterentwickelt werden.
Bestehende Infrastruktur ist auszulasten und zugleich soll zusatzlicher
ErschlieBungsaufwand mdglichst begrenzt werden.

Gegeniber den friheren Flachennutzungspldnen werden unter diesen Ge-
sichtspunkten folgende Verénderungen bei den Wohnbauflachen vorgenom-
men.

Reduzierung von Wohnbauflachen:

- QOranienburg-Altstadt: Reduktion einzelner friiherer Wohnbauflachen
nordlich des Schlosses zur VergroRerung des Parks unter Beriicksichti-
gung der bestehenden Nutzungs- und Baustrukturen.

Grund: unzureichende ErschlieBung.
Oranienburg-Eden/Tiergartensiedlung:
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Begrenzung der Flachen an der ThaerstralBe auf die bereits gesicherten
Flachen.

Grund: Vermeidung der weiteren Siedlungsausdehnung in den offenen
Landschaftsraum.

Sachsenhausen: Herausnahme der Erweiterungsflachen an der Feldstra-
Re.

Grund: Vermeidung der weiteren Ausdehnung in den offenen Land-
schaftsraum.

Germendorf: Aufgabe der geplanten Wohnbaufldchen siidlich der Annah-
ofer Stralle.

Grund: Vermeidung der weiteren Ausdehnung in den offenen Land-
schaftsraum.

Malz: Keine Wohnbauflachen sidlich des Mihlenweges.

Grund: Vermeidung der weiteren Ausdehnung in den offenen Land-
schaftsraum (Havelniederung).

Schmachtenhagen: Siedlungsteil Ost.

Grund: Vermeidung der weiteren Ausdehnung in den offenen Land-
schaftsraum.

Schmachtenhagen, Siedlungsteil Berndwe.

Grund: Vermeidung der weiteren Ausdehnung in Landschaftsraum wegen
unzureichender ErschlieBung; Entwicklung tiberwiegend als Sondergebiet
fir Wochenendhduser.

Zehlendorf: Reduzierung der geplanten Wohnbauflaéchen am Aschmann-
berg.

Grund: Vermeidung der weiteren Ausdehnung in den offenen Land-
schaftsraum.

Zehlendorf, Siedlungsteil Rehmate. Keine Darstellung von Wohnbaufl&-
chen; die Sicherung des Bestandes kann durch eine AufRenbereichssat-
zung erfolgen. Grund: Vermeidung von Zersiedlung.

Zehlendorf, Siedlung an der Schmachtenhagener Chaussee.

Grund: Vermeidung der weiteren Ausdehnung in den offenen Land-
schaftsraum, deshalb keine Darstellung als Wohnbauflache; die Siche-
rung des Bestandes ist durch eine AuBenbereichssatzung maglich.

Neue Flachen (gegentber dem Bestand, teilweise auch in Ubereinstimmung
mit den friheren Flachennutzungsplénen) werden dargestellt in:

Oranienburg-Altstadt, ndrdlich des Schlosses.
Griinde:
Entwicklung einer "inneren Peripherie der Stadt".
Uberpriifung der Bestandsstrukturen (iiberwiegend Bereiche, die be-
reits nach § 34 BauGB beurteilt werden).
Steuerungsmaglichkeiten durch Planungsrecht.
Oranienburg-Mittelstadt, Kolonie Zukunft
Grund: Arrondierung an einer "inneren Peripherie” mit guter Anbindung
an die Stadt.
Oranienburg-Mittelstadt, Teilflache der Kleingartenanlage Havelufer (am
Fischerweg)
Grund:
Nutzung einer gut erschlossenen, zentralen Flache in der Innenstadt fur
hochwertige Nutzung.
Oranienburg-Thaerstral3e (Eden/Tiergarten)
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Griinde:

Fir die Entwicklung einer Wohnbauflache in diesem Bereich sprechen die
vorhandene Lagegunst mit hoher Wohnqualitat und die giinstige Anbin-
dung an die Siedlungsstruktur der Innenstadt. Gleichzeitig wird mit der
Siedlungsrandbebauung der zusammenhangende Siedlungsbereich Ora-
nienburgs in westlicher Richtung zum Landschaftsraum hin abgeschlos-
sen. Negative Auswirkungen auf den Schlosspark sind wegen der klaren
Grenze durch den Kanal nicht zu erwarten.

Oranienburg-Stdckerstrale (Eden/Tiergarten)

Griinde:

Trotz Bedenken hinsichtlich der negativen Auswirkungen auf die Funkti-
onsfahigkeit als Frischluftschneise wird die schon im vorangegangenen
FNP dargestellte Erweiterungsflache StockerstraRe wieder als Wohnbau-
flache dargestellt. Als Begriindungen werden die verkehrliche Erschlie-
Rung, die klare Abgrenzung zum Landschaftsraum und die unmittelbare
Anbindung an das bestehende Wohngebiet angefiihrt.

Malz-Siedlung Waldeck

Griinde:

Die bislang durch Kleingérten und Wochenendhauser genutzte und nun
als Wohnbauflache vorgesehene Flache ist siedlungsstrukturell an vor-
handene Siedlungsgebiete angeschlossen. Sie ist baulich vorgepragt und
ermdglicht nur noch vereinzelte Neubauten. Sie befindet sich an einer
leistungsféhigen StralRe sowie an einer weiteren ErschlieBungsstrale.
Die Flache ist 1,5 km von einem Bahnhof entfernt und liegt fullaufig an
einer Bushaltestelle. Sie stellt die einzige Wohnbaureserve in Malz dar.

Weitere neue Wohnbauflachen sind |ediglich kleinteilige Arrondierun-
gen/Ergénzungen in Bereichen, in den durch Satzungen eine Nutzung als
Bauflache rechtlich moglich ist (z.B. Schmachtenhagen Ost) bzw. wegen
des Charakters der Siedlungsstruktur bereits eine Beurteilung von Bauvor-
haben nach § 34 BauGB erfolgt.

Auf Grundlage

vorliegenden Planungsrechts durch B-Pléane

der Verdichtungspotenziale im Bestand und

von geplanten Siedlungserganzungen/Arrondierungen an Randern
sind in Oranienburg insgesamt theoretisch mehr als 6.800 Wohnungen reali-
sierbar (vgl. Kapitel 5.2.).
Vor dem Hintergrund eines groBen Anteiles nicht oder nur schrittweise in
Anspruch nehmbaren Verdichtungspotenziales im Bestand (rund 4.900 WE)
wird dieser theoretische Wert aber deutlich unterschritten werden.
Legt man fur den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes im Rahmen
der dargestellten Flachenkulisse eine Zunahme von rund 2.000 WE zugrun-
de, entsprache dies (ohne Berlicksichtigung von Abgéangen) einer Bevolke-
rungszunahme von rund 4.000 Personen (vgl. Kapitel 2.1) Diese Zahl be-
wegt sich etwa an der Obergrenze der im Wohnungswirtschaftlichen Konzept
der Stadt Oranienburg erwarteten Zunahme.

Im Ergebnis bedeutet dies, dass die im FNP dargestellte Flachenkulisse
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ein ausreichendes und zugleich raum- und stadtvertragliches Potenzial
fur die weiterhin bestehende Nachfrage, insbesondere im Einfamilien-
haussektor bereitstellt,

Angebote flir Zuzlgler beinhaltet,

die Bedeutung und Entwicklung Oranienburgs als Mittelzentrum und Wirt-
schaftsstandort starkt und sich daraus ergebende Nachfrage beriicksich-
tigt,

mit dem Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, wie sie im
FNP dargestellt werden, abgestimmt ist (vgl. Kapitel 3.7)

ein mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung quantitativ und
qualitativ vertragliches Angebot darstellt (vgl. Kapitel 2.1.).

Darstellung im Plan

Im Flachennutzungsplan wird die Wohnnutzung in folgenden Nutzungsarten
dargestellt:
Wohnbaufldchen (W 1 -5); dort Uberwiegt die Wohnnutzung. Die stédte-
bauliche Ausprégung reicht vom Geschosswohnungsbau bis zum locker
bebauten und durchgrinten Einfamilienhausgebiet.
Gemischt genutzte Fl&chen (M 1-3); hier mischen sich Zentrumsnutzung,
Gemengelagen aus Wohn- und Gewerbenutzungen sowie alte Ortskerne
bzw. Dorflagen; grundsatzlich sollen beide Funktionen gleichrangig ne-
beneinander entwickelt werden. Die genauen Anteile und ihre rdumliche
Verteilung sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsschritte zu kon-
kretisieren.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen dienen der Un-
terbringung des Wohnens. Aus ihnen kénnen jedoch, soweit nicht ohnehin
schon im Plan dargestellt, auch mittel- bis langfristig erforderlich werdende
zusétzliche Gemeinbedarfsstandorte wie Kindertagesstétten, Schulen, Ju-
gendfreizeitheime und Spielplatze mit Versorgungscharakter fur ihr Umfeld
entwickelt werden. Auch die Unterbringung kleinteiliger Versorgungseinrich-
tungen zur Deckung des téglichen Bedarfes mit Waren und Dienstleistungen
ist moglich.

Gliederung nach Dichtestufen

Es wird eine Gliederung in unterschiedliche Dichtestufen vorgenommen. Die
Dichtewerte sollen einerseits eine stadtebauliche Weiterentwicklung der
Ortsteile und der Wohnnutzung entsprechend den ermittelten Potenzialen
erlauben, andererseits eine Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Ge-
bietes sicherstellen.

Im Grundsatz nimmt die stddtebauliche Dichte vom Zentrum der Stadt bzw.
anderer Siedlungsschwerpunkte (z.B. historische Ortskerne) zum Rand hin
ab. Ausnahmen sind vor allem aufgrund bereits vorgefundener Strukturen
maglich.
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Die Angaben zur Geschossflachenzahl (GFZ) sind durchschnittliche baufla-
chenbezogene Dichtewerte, die in den nachfolgenden Planungsebenen kon-
kretisiert werden miissen. Die im Flachennutzungsplan dargestellten Gren-
zen sind Maximalwert und im Grundsatz einzuhalten. Abweichungen hiervon
(nach oben oder unten) sind nur in begriindeten Fallen mdglich. Griinde
hierflir konnen inshesondere in der besonderen rdumlichen Situation des
konkreten Baugrundstlickes (z.B. Eckgrundstiick) oder in der Notwendigkeit
der Herstellung stadtebaulicher Ubergange zur Bebauung mit héherer Dichte
liegen. Der mit den Dichtevorgaben angestrebte stddtebauliche Charakter
und der Grundsatz der vom Stadtzentrum nach auflen hin abnehmenden
Dichte darf durch diese Veranderung jedoch nicht beeintréchtigt werden.

Durch die neue Brandenburgische Bauordnung, in Kraft getreten am 1. Sep-
tember 2003, sind Dachgeschosse grundsétzlich ein Vollgeschoss und sind
somit auf die GFZ anzurechnen, vorausgesetzt mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache haben eine Hohe von mindestens 2,3 m (vgl. 8 2 (4) und (5)
der Brandenburgischen Bauordnung). Dies wurde bei der Festlegung der
Dichtemal3e berlicksichtigt.

Der Flachennutzungsplan stellt finf Typen von Wohnbaufldchen dar:

w1 Block- und Blockrandbebauung (einschlieBlich grunderzeitlicher
Bebauung), Geschosswohnungsbau héherer Dichte (ab 3 Normal-
geschosse mit Dachgeschoss), GFZ bis 1,2

W2 Verdichteter Reihenhausbau, Zeilenbau, Geschosswohnungsbau
geringerer Dichte (bis max. 4 Normalgeschosse mit Dachge-
schoss), GFZ bis 0,8

W3 Einfamilien- und Doppelhduser, Gberwiegend Zier- und Erholungs-
garten (2 Normalgeschosse mit Dachgeschoss), GFZ bis 0,5

w4 Einfamilienhduser, stark landschaftlich geprégt, Nutz- und Erho-
lungsgérten (1 Normalgeschoss mit Dachgeschoss), GFZ bis 0,3

W5 Fir den Ortsteil Eden (Genossenschaftssiedlung) ist eine eigene
Darstellung mit einer GFZ-Obergrenze von 0,15 gewahlt worden.
Mit dieser Darstellung wird der besonderen und flir Oranienburg
einzigartigen landschaftlichen Pragung der historischen Obstbau-
genossenschaft Eden Rechnung getragen. GroBe Grundstiicke bis
zu 3.000 m?) und ein hoher Anteil an Obstbau kennzeichnen histo-
risch das Gebiet. Die geringe Nutzungsdichte soll erhalten bleiben.

3.4 Gemischte Bauflachen
Ausgangslage
Neben den Wohngebieten verfligt Oranienburg iiber Gebiete mit Gemenge-

lagen aus verschiedenen Nutzungen, die sich in drei unterschiedlichen Ty-
pen auspragen:
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Gebiete mit Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen, gemischt
mit Wohnnutzung, zugleich mit Zentrumsfunktion fiir die Stadt,

Gebiete mit einer Mischung aus Kkleinteiligen Gewerbe-/Handwerks-
betrieben eher stadtischer Pragung und Wohnnutzung,

Gebiete in den dorflichen Ortskernen, die durch eine kleinteilige Mi-
schung aus kleinteiligem Gewerbe und landwirtschaftlichen Strukturen,
Einzelhandels-/Dienstleistungseinrichtungen sowie Wohnnutzung gepragt
sind und ebenfalls lokale Versorgungsfunktion besitzen.

Leitsatze

. Offentliche und private Angebote an Dienstleistungen und Einzelhandel

sollen erhalten und stadtvertraglich weiterentwickelt werden.

Sie sind unverzichtbare Elemente des kommunalen Lebens und der
Funktion der Stadt, einerseits fiir ihre Bewohner, andererseits fiir ihre
Funktion als Mittelzentrum des Kreises Oberhavel. Bei der Weiterentwick-
lung miissen auch die bestehenden Mdglichkeiten durch die Lage in der
Region, die bereits vorhandenen Angebote und Entwicklungen und die
eigenen Mdglichkeiten der Stadt bewusst wahrgenommen und angemes-
sen genutzt werden. Grundlage ist das Einzelhandelskonzept, Stand
20009.

Die Bernauer StraBe und das Schlossvorfeld sollen als gesamtstadti-
sches Zentrum Oranienburgs mit iiber die Stadt hinaus wirkender Bedeu-
tung erhalten und entwickelt werden.

Arrondierungen, etwa in Richtung des Bahnhofes, sind mdglich.

Untergeordnete Zentren in den Stadt- und Ortsteilen sind ebenfalls zu
erhalten.

Die in den verschiedenen Stadtteilen bzw. den Mittelpunkten der Ortsteile
bestehenden weiteren Zentren dienen der Grundversorgung; sie haben
einen lokalen Einzugsbereich. In den z.T. historischen Dorflagen der
dorflichen Ortsteile bestehen dariiber hinaus Angebote und Potenziale fir
landschaftshezogene Erholung/Fremdenverkehr sowie im Zusammen-
hang mit der landwirtschaftlichen Nutzung, die ebenfalls als Bestandteil
der lokalen Identitat und zur Stabilisierung der Funktionsféhigkeit zu er-
halten und ortsvertraglich weiter zu entwickeln sind.

Neue Zentren oder groRflachiger Handel sollen nur zugelassen werden,
wenn die vorhandene Zentrenstruktur und das Siedlungsbild nicht ge-
fahrdet werden. Das gleiche gilt auch fiir die vorhandenen Anséatze einer
Handels- und Gewerbestruktur entlang von Ausfallstralen und die Ent-
wicklung von Ortsteilen.

Grundlagen fiir die Beurteilung sind der Einzelhandelserlass des damali-
gen Ministeriums flir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 15. Au-
gust 1999 sowie das Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Oranienburg,
Februar 2009.

. Gebiete mit Nutzungsmischung zwischen Wohnen und wohnvertragli-

chem Gewerbe sind zu stabilisieren und weiterzuentwickeln.
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Sie stellen einen wichtigen Beitrag zu einer Ressourcen schonenden und
Verkehr vermeidenden Siedlungsentwicklung dar. Eine Vielzahl kleinteili-
ger, wohnvertraglicher Betriebe des Handwerks- oder des Dienstleis-
tungsgewerbes stellt zugleich eine wichtige Ergdnzung der Wohnnutzung
und ein wichtiges Arbeitsmarktsegment dar. Im Bestand gilt es deshalb,
bestehende Konflikte abzubauen und vertragliche Nutzungen zu stabili-
sieren und zu entwickeln. Bei der Neudarstellung von gemischten Baufl&-
chen ist das Entstehen von Konflikten, die tber das fiir diese Flachenka-
tegorie als vertraglich eingestufte MaR hinausgehen, zu vermeiden.

Planungen

Gemischte Bauflachen sollen vor allem dort entwickelt werden, wo die ver-
gleichsweise zentrale und zugleich verkehrsglnstige Lage sowohl eine
Wohnnutzung wie die Unterbringung von Dienstleistungs-, Handels- und
Handwerksbetrieben anbietet. Damit wird der Lagegunst Rechnung getra-
gen. Gemischte Bauflachen sind zugleich an Stellen des Uberganges zwi-
schen sensiblen und gewerblich-industriellen Nutzungen zu entwickeln.
Durch die Gliederung der unterschiedlichen Nutzungen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. der konkreten baulichen Planung kann die
sensiblere Wohnnutzung in weniger belasteten Bereichen untergebracht
werden.

Schwerpunkte fiir gemischte Bauflachen sind deshalb neben dem Stadtzent-
rum Oranienburgs entlang der Bernauer StraBe und im Schlossvorfeld die
AusfallstraBen wie die Germendorfer Allee und die Sachsenhausener StralRe
sowie Ubergangsbereiche zwischen gewerblichen Bauflachen und Wohnbau-
flachen. Ein weiterer Schwerpunkt gemischter Bauflachen sind die Ortsteil-
zentren, i.d.R. alte Dorfkerne.

Gegeniber den friiheren Flachennutzungsplanen der bis 2003 selbststandi-
gen Ortsteile findet dort eine Erweiterung der gemischten Bauflachen zu
Lasten gewerblicher Bauflachen statt. Dadurch soll eine wohnvertréglichere
Nutzungsentwicklung sichergestellt werden. Fir groRere gewerbliche An-
siedlungen werden in den gewerblich-industriellen Bauflachen ausreichend
Angebote bereitgehalten.

Darstellung im Plan

Der Flachennutzungsplan unterscheidet zwischen drei Typen von gemischter
Bauflache:

M1 Hohe Nutzungsintensitdt und -dichte, durch Wohnen und Einzel-
handel mit Dienstleistung gepréagt (Zentrumsfunktion, Laden im EG-
Bereich), GFZ bis 2,0.

M2 Mittlere Nutzungsintensitat und -dichte, durch Wohnen und nicht
stérendes Gewerbe (z.B. Handwerksbetriebe) gepragt, GFZ bis 1,2.

M3 Fir die historischen Dorflagen in den neuen Ortsteilen wird eine
Dichtestufe gewahlt, die die Weiterentwicklung der bisherigen Bau-
strukturen, d.h. ihre Erhaltung wie auch eine punktuelle Ergénzung
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erlaubt. Das Gewerbe soll der lokalen Versorgung dienen bzw. die
landwirtschaftlich gepréagten Strukturen ergénzen (z.B. Handwerks-
betriebe), GFZ bis 0,5.

Vergleichbar den Dichtewerten fiir die Wohnbauflaiche wurden die GFZ-
Obergrenzen aus vorliegenden Untersuchungen sowie ergédnzenden eigenen
Erhebungen abgeleitet. Die Werte sollen Spielraume fiir die bauliche Ent-
wicklung ermdglichen, unvertragliche, die stédtebauliche und funktionale
Struktur gefahrdende Entwicklungen jedoch vermeiden. Im Fall des Typs M3
wurde die durchschnittlich zuldssige GFZ auf die als Bauflachen dargestell-
ten Grundstlcksteile bezogen. Der Verbindlichkeitsgrad ist der gleiche wie
bei den Wohnbauflachen.

Zentrale Versorgungsbereiche

Fir die Zentren des Einzelhandels wird eine weitergehende Darstellung
vorgenommen. Abgeleitet aus dem am 25. Mai 2009 von der Stadtverordne-
tenversammlung beschlossenen Einzelhandelskonzept werden drei Bereiche
der Stadt als "Zentrale Versorgungsbereiche" (ZVB) dargestellt (tirkisblaue
Umrandung bzw. Symbol ZVB).

In der Beschlussvorlage zum Einzelhandelskonzept vom 25. Mai 2009 wer-
den hinsichtlich der Funktion, Notwendigkeit und der rechtlichen Auswirkun-
gen der ZVB folgende Erlduterungen gegeben:

"Seit dem Beginn der neunziger Jahre hat die Innenstadt von Oranienburg in
vielen Bereichen erheblich an Qualitat gewonnen. Ein Grofteil der Bauli-
cken und viele Brachen wurden bebaut, die Funktion der Innenstadt ge-
starkt. Der offentliche StraBenraum wurde gestalterisch und funktional auf-
gewertet. Sanierungsmafnahmen haben das Stadtbild verschénert. Griine
Oasen und attraktive Grinverbindungen am Rande der Innenstadt werden
kurzfristig fertig gestellt. Der Schwerverkehr, der in den 90er Jahren die
Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt stark eingeschrénkt hat, konnte maB-
geblich reduziert werden.

Die Innenstadt hat mit derzeit 109 Einzelhandelsbetrieben und 119 ergan-
zenden Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen ein hohes gesamtstéad-
tisches Standortgewicht und eine breite Angebotsvielfalt, die zu einem ab-
wechslungsreichen Shopping- und Aufenthaltserlebnis fiihrt. Mehrheitlich
gelobt werden inzwischen auch die Sauberkeit im 6ffentlichen Raum sowie
die Qualitdt der Waren und Dienstleistungen. Die Verkaufsflichenausstat-
tung in Oranienburg ist mit 2,2 m? je Einwohner uberdurchschnittlich. Inshe-
sondere der Nahrungs- und Genussmittelbereich ist vor Ort stark ausge-

prégt.

Dennoch bestehen funktionale Defizite in der Innenstadt, insbesondere im
Bereich des Einzelhandels. Die Innenstadt ist auch daher Schwerpunkt des
zukilnftigen Handels der Stadt, wie es im integrierten Stadtentwicklungskon-
zept (INSEK) bestimmt wurde.
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Im Einzelhandel finden seit geraumer Zeit Umstrukturierungsprozesse statt,
von denen auch die Stadt Oranienburg stark betroffen ist. Der kleinflachige
Einzelhandel der Innenstadt wird von groBflachigen Einrichtungen mit gro-
Rem Parkplatz am Stadtrand und an Ausfallstralen ersetzt. Fachmarkte
(Mébel-, Baumarkte u.a.) an AusfallstraBen bieten in erheblichem Umfang
Waren an, die eigentlich in das Zentrum der Stadt gehéren (Hausrat, Elektro,
Porzellan, Computer, ...).

Nur noch 12 % der gesamten Verkaufsflache befinden sich in der Innenstadt
von Oranienburg. 50 % der Verkaufsflache wird in stadtebaulich nicht inte-
grierten Lagen angeboten. Allein das Fachmarkzentrum "Oranienpark” hat
22 Geschéfte mit Gber 20.000 m2 Verkaufsflache. Nur gut 20 % der Oranien-
burger Einzelhandler schatzen das Angebot in Oranienburg als "vielfaltig"
ein. Zum Vergleich: in Hennigsdorf sind es fast 50%. Insbesondere Beklei-
dung und ein Kaufhaus bzw. Einkaufscenter werden laut einer telefonischen
Haushaltshefragung im April 2008 in der Oranienburger Innenstadt vermisst.
Der Leerstand ist mit einer Quote von 6% aller Ladenlokale zwar nicht
schwerwiegend aber deutlich vorhanden. Die wenigen gréReren Betriebe in
der Innenstadt (Danisches Bettenlager, Plus, Reno, Nani's Kinderparadies,
Pfennigland) sind zu klein und von der Anzahl zu wenig, um die notwendige
Magnetwirkung zu entfalten.

Grof3flachige Einkaufscenter in Berlin ziehen eine erhebliche Kaufkraft aus
dem Raum Hennigsdorf, Velten und Oranienburg ab. Allein die "Spandau-
Arcaden" und die "Hallen am Borsigturm" haben mit weit Gber 80.000 m2
eine mit der gesamten Stadt Oranienburg vergleichbare Verkaufsflache.

Deshalb muss Oranienburg die Funktionsféhigkeit und lebendige Nutzungs-
dichte des Stadtkerns erhalten und entwickeln, um der zentralen Versor-
gungsfunktion auch zukinftig gerecht werden zu kénnen. Gleichzeitig muss
die Sicherung und Ergénzung der wohnortbezogenen Nahversorgung und
die ausreichende Entwicklung erganzender Sonderstandorte gewahrleistet
werden. Einzelhandelsentwicklungen, die dem entgegenlaufen, muss die
Stadt zukiinftig restriktiver entgegnen kénnen.

Grundlage der Untersuchung zum Einzelhandelskonzept im Jahr 2008 war
eine Bestandserhebung des Einzelhandels, eine Bestandsanalyse des Stad-
tebaus, eine telefonische Haushaltsbefragung und eine Einzelhéndlerbefra-
gung. Alle relevanten Standorte und Warenangebote wurden hinsichtlich
ihrer Verkaufsflachen erfasst, beschrieben und bewertet.

Der zukinftige absatzwirtschaftliche Entwicklungsrahmen wurde fur alle
Warengruppen aufgezeigt. Im Ergebnis wurden Ansiedlungsleitsatze entwi-
ckelt, die vorhabensspezifische und bauleitplanerische Festsetzungsmag-
lichkeiten vorbereiten.

Das Oranienburger Einzelhandelskonzept wurde in zwei Arbeitskreisen u.a.
unter Teilnahme von Vertretern des Oranienburger Einzelhandels erdrtert
und diskutiert.

Zusammengefasst lassen sich folgende Schlisse aus dem Einzelhandels-
konzept ziehen:
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Oranienburg befindet sich in einem starken Wetthewerb durch die Nahe
zu Berlin

Oranienburg Gbernimmt die Versorgungsbereiche fiir mehrere Gemein-
den inshesondere im mittel- bis langfristigen Bedarf, vornehmlich fir Ge-
meinden aus dem ndrdlichen Teil des Landkreises Oberhavel

die Kaufkraft in Oranienburg ist unterdurchschnittlich

die Innenstadt hat eine gute strukturelle Ausstattung, es fehlen jedoch
groRflachige Magneten wie bspw. ein Technikmarkt, groRere Beklei-
dungs- / Modeladen oder ein Lebensmittel-Vollsortimenter

die Bernauer StraRe hat eine hohe Einzelhandelsdichte; in den Seiten-
stralRen sollte die Dichte erhdht werden

es besteht eine hohe Anzahl von Stellplatzmdglichkeiten und eine gute
OPNV-Anbindung der Innenstadt

112 % Einzelhandelszentralitdt sowie die Kaufkraft-Eigenbindung sind
angesichts der Konkurrenz vergleichsweise hoch

das Angebot von Nahrungs- und Genussmitteln ist quantitativ optimal,
jedoch fehlen in der Innenstadt Lebensmittelbetriebe als Frequenzbringer

Ein mal3geblicher Bestandteil des Einzelhandelskonzeptes ist der Vorschlag
zur Festlegung von "Zentralen Versorgungsbereichen".

Zentrale Versorgungsbereiche sind rdumlich abgrenzbare Bereiche einer
Gemeinde, die eine bestimmte Versorgungsfunktion flir Waren aller Art flr
die Gemeinde oder einen Gemeindeteil hinaus innehaben. Kennzeichen sind
vorhandene Einzelhandelsnutzungen, oftmals ergénzt um diverse Dienstleis-
tungen und gastronomische Angebote.

Der zentrale Versorgungsbereich muss die Funktion eines Zentrums haben,
also Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus wirken. Zentral sind Versor-
gungsbereiche, wenn sie die Versorgung des gesamten Gemeindegebiets
oder eines Teilbereiches mit einem auf den Einzugsbereich abgestimmten
Spektrum an Waren des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs funktionsge-
recht sicherstellen. Es muss ebenfalls eine "begleitende Infrastruktur" vor-
handen sein, wie z.B. Parkplatze, eine Ausweitung der Stralenrandbereiche
oder platzartige Ausgestaltungen. Eine in einem mehr oder weniger groRRe-
ren Abstand zueinander stehende Ansiedlung von Einzelhandelsgeschaften
an einer StraBe fihrt nicht schon zur Annahme eines zentralen Versor-
gungsbereiches. Klassische Fachmarktbhereiche, die nur ein begrenztes
Spektrum von Waren anbieten, wie z.B. Mobelmarkte, Bau- und Heimwer-
kermérkte und Getrankemérkte haben in der Regel nur ein sogenannte sekt-
orale Versorgungsfunktion, auch wenn sie in einer Agglomeration auftreten.

Zentrale Versorgungsbereiche kénnen sein:

Innenstadtzentren

Nebenzentren in Stadtteilen
Ubernehmen Teilfunktionen des Innenstadtzentrums (quantitativ und
qualitativ untergeordnet)

Grund- und Nahversorgungszentren mit mehreren Einzelhandelsbetrie-

ben
Uberwiegend nahversorgungsrelevante Sortimente
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- (berwiegend kurzfristiger/taglicher  Bedarf (Lebensmittel) erganzt
durch Bank, Post, Frisor 0.a.

Wie ein konkreter zentraler Versorgungsbereich rdumlich abzugrenzen ist,
beurteilt sich nach den tatsachlichen konkreten ortlichen Gegebenheiten
sowie auch nach planerischen Vorgaben. Die planerischen Festlegungen in
Bereichen, in denen derzeit noch kein zentraler Versorgungsbereich exis-
tiert, dienen dazu, bestehende zentrale Versorgungsbereiche zu sichern, zu
prazisieren sowie weiter zu entwickeln.

In Oranienburg bestehen neben dem Innenstadtzentrum die Nahversor-
gungszentren "Siidcenter" und "Oranien-Passage". Die Sonderstandorte
"Rungestrale” und "Oranienpark" (vgl Kapitel 3.6) liegen in stadtebaulich
nicht integrierten Lagen und stellen keine zentralen Versorgungshereiche
da. Sie haben eine gesamtstadtische Bedeutung fiir das aktuelle und poten-
zielle Nahversorgungsgerist bzw. sind Ergdnzungsstandorte zu den genann-
ten Zentren.

Abbildung 73: Raumliche Festlegung des Innenstadtzentrums als zentraler Versorgungsbereich

(Zielkonzept)
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage. Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel
04/2008%; Kartengrundlage: ALK Stadt Oranienburg

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadtzentrum
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Abbildung 75: Raumliche Festlegung des Nahversorgungszentrums Siidcenter als zentraler
Versorgungsbereich (Zielkonzept)

Bl Einzelhandel
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Erweterungsilache

== Abgrenzung ZVE

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel,
complan GmbH 04/2008%; Kartengrundlage: ALK Stadt Oranienburg

Zentraler Versorgungshereich Sidcenter

Abbildung 76: Raumliche Festlegung des Nahversorgungszentrums Oranien-Passage als zent-
raler Versorgungsbereich (Zielkonzept)

‘ - Einzelhandel
Zentrenerganzende Funktionen
Leerstand
E entraler Versorgungsberaich

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel
04/2008%; Kartengrundlage: ALK Stadt Oranienburg

Zentraler Versorgungsbereich Oranienpassage

Die Ansiedlung von Betrieben mit innenstadtrelevanten Produkten soll zu-
kiinftig nur noch in "Zentralen Versorgungsbereichen" stattfinden. Was in-
nenstadtrelevante Produkte sind, wird in dem Einzelhandelskonzept aufge-
listet (Oranienburger Sortimentsliste; vgl. Anhang 4 zur Begriindung). Das
Einzelhandelskonzept enthélt konkrete Handlungsempfehlungen fir die Ent-

wicklung der verschiednen Einzelhandelsstandorte.
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Zur zukUlnftigen rechtssichereren Steuerung der Ansiedlung von Betrieben
mit zentrenrelevanten Angeboten (im wesentlichen Einzelhandel) wird die
Durchfihrung von verbindlichen Bauleitplanverfahren in einigen Fallen un-
abdingbar sein. Diese Bauleitplane kénnen sowohl restriktiver als auch un-
terstutzender Art sein.

Hierzu kann die Stadt nach der Novelle des Baugesetzbuches vom
21.12.2006 auch Bebauungspldne nach § 9 Abs. 2a BauGB durchfiihren, in
denen zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch
im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und der
Innenentwicklung der Gemeinde, festgesetzt werden kann, dass nur be-
stimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB (Gebiete ohne verbindli-
che Bauleitplanung) zuldssigen baulichen Nutzungen zuldssig oder nicht
zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Beson-
dere Beriicksichtigung hat dabei das Einzelhandelskonzept zu finden, wel-
ches Aussagen uber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen
Versorgungshereiche der Gemeinde oder eines Gemeindeteils enthélt aber
auch die ortstypischen, zentrenrelevanten Sortimente definiert.

Um nicht einen "Abwagungsausfall" bei diesen Planungen zu riskieren, wur-
den die Bestandsaufnahme und die Auflistung der zentrenrelevanten und
nahversorgungsrelevanten Sortimente individuell auf die Stadt Oranienburg
bezogen betrachtet. Eine reine Ubernahme der Einzelhandelslisten, wie sie
in fast jedem Bundesland zu finden sind, verbietet sich. Das Einzelhandels-
konzept der Stadt Oranienburg hat sich daher sehr intensiv mit der 6rtlichen
eigenen Situation und den spezifischen Umstadnden des konkreten Falls
auseinander gesetzt.

Weiterhin bietet das BauGB grundséatzlich die Mdglichkeit, Bauvorhaben
abzulehnen, von denen schédliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.
Auch hierzu bedarf es einer fundierten und durch die Stadtverordnetenver-
sammlung bestatigten Grundlage, wie sie das Einzelhandelskonzept bietet.

(Zitat Ende)

Die beiden Standorte "Sldcenter" und Oranienpassage" befinden sich au-
Rerhalb des stadtischen Kernbereichs, den der LEP B-B als Raum fiir die
Ansiedlung zentrenrelevanter Nutzungen definiert (vgl. Kapitel 2.1 der Be-
griindung).

GemaR Grundsatz LEP B-B, Nr. 4.8 Abs. 5 ist die Erweiterung in diesem
Bereich mdglich, obwohl hier nur Vorhaben, die ganz Giberwiegend der Nah-
versorgung dienen, zuldssig sind und die Standorte zudem in wohngebiets-
bezogenen Versorgungsbereichen liegen.

Das Sudcenter liegt bisher mit 2.140 m? (Bestandserhebung aus dem Jahr
2008) unterhalb der Verkaufsflache von 2.500 m2. Beim Siidcenter wird laut
Einzelhandelskonzept ein Ausbau des Lebensmittelangebotes durch Neuan-
siedlung von fehlenden Betriebstypen und Erweiterung bestehender Betriebe
angestrebt; auch dies bleibt unterhalb des landesplanerisch vorgegebenen
Schwellwertes.
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Die Oranienpassage weist im Jahr 2008 ca. 2.300 m? Verkaufsflache auf.
Wesentliche Erweiterungen sind nicht geplant.

Die Ansiedlung von Ladengewerbe in anderen Bereichen der Stadt, insbhe-
sondere in den gemischten Bauflachen, ist durch die getroffenen Festlegun-
gen des Einzelhandelskonzeptes nicht ausgeschlossen, erhalt gegeniiber
den gekennzeichneten Flachen jedoch geringere Bedeutung.

Darstellung im Plan

Die Darstellung der "zentralen Versorgungsbereiche" erfolgt durch eine mint-
farbene Linie. Die oben dargestellte Konkretisierung der Flachenabgrenzung
aus dem Plan ist verbindlich.

3.5 Gewerbliche Bauflachen
Ausgangslage

Der Arbeitsstattenstandort Oranienburg wird heute von kleinteiligen Hand-
werksbetrieben ebenso wie von weltweit operierenden Unternehmen ge-
pragt. In einem breiten Branchenmix gibt es (Stand Anfang 2005) rund 1.000
Betriebe mit rund 13.000 Arbeitsplatze (mehr als vor der "Wende" 1989).
Das Spektrum reicht von der chemisch-pharmazeutischen Industrie ber die
Metallindustrie zu Betrieben aus dem Bau- und Umweltgewerbe bis hin zu
Dienstleistungsunternehmen.

Durch die umfangreiche Neudarstellung gewerblicher Bauflachen im 2002
beschlossenen Flachennutzungsplan fur die Kernstadt bzw. im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung hat die Stadt Oranienburg (in den bis
31.12.2003 giltigen Grenzen) die Grundlage fiir die Deckung der bestehen-
den Nachfrage und Neuansiedlung gewerblich-industrieller Nutzungen ge-
schaffen. Zugleich konnte damit ein Beitrag zur Beseitigung bestehender
Konflikte zwischen gewerblichen und anderen Nutzungen durch das Angebot
von Verlagerungsmaglichkeiten geschaffen werden. Ein Beispiel dafiir ist die
Verlagerung der ORAFOL-Werke aus der Innenstadtlage, wo Nutzungskon-
flikte mit dem Wohnen bestanden und zugleich keine weitere wirtschaftliche
Entwicklung mehr mdglich war.

Da es sich bei den genannten neuen Flachen, dem Gewerbepark Nord und
dem Flugplatz, um die Nachnutzung ehemals militdrischer Liegenschaften
handelt und zugleich ein hoher Ansiedlungsdruck bestand, steht diese Ent-
wicklung i.d.R. auch in Ubereinstimmung mit den Zielen fiir eine nachhaltige
Stadtentwicklung.

Ein vergleichbarer Weg zum Ausbau industrieller Kapazitaten wurde in der
damals selbstandigen Gemeinde Germendorf beschritten, die die Flache der
ehemaligen Heinkelwerke sidlich der Ortslage als groRflachige Bauflache
flir gewerblich-industrielle Nutzung in ihrem Fl&chennutzungsplan auswies.
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Die genannten Flachen berlcksichtigen wichtige Aspekte wie
ausreichende Abstande zu sensiblen Nutzungen,
gute VerkehrserschlieBung,
flexibles Flachenangebot.

In den bestehenden, gewerblich genutzten Flachen standen (Stand 8/2004)
in Summe noch rund 35 ha fir industrielle und 8 ha fiir gewerbliche Nutzung
zur Verfligung.

Leitsatze

1. Oranienburg soll als einer der bedeutendsten Wirtschaftsstandorte im
Landkreis erhalten und weiterentwickelt werden.
Die bestehenden guten Standortbedingungen sind zu nutzen. Die Auf-
nahme Oranienburgs in den Regionalen Wachstumskern Hennigsdorf -
Velten - Oranienburg bestétigt diese Zielsetzung (vgl. Kapitel 2.2 der Be-
grindung). Erschlossene und bereits genutzte Standorte sollen baulich
erganzt, brachgefallene Flachen mdglichst wieder genutzt werden, bevor
neue Flachen in Anspruch genommen werden. Um kurzfristige Entschei-
dungen dber Ansiedlungsbegehren treffen zu kdnnen, bedarf es dariiber
hinaus einer ausreichenden Flachenreserve, fiir die auch neue Flachen-
ausweisungen erforderlich sind. Diese Flachen miissen aber hinsichtlich
ihrer Lage, Erschlieung und zugleich der Minimierung der Auswirkungen
auf Natur und Landschaft besonders geeignet sein.

2. Erweiterungspotenziale in gréRerem Umfang stellen der ehemalige Flug-
platz, der Gewerbepark Nord und das Gewerbegebiet in Germendorf dar.
Lage und Umfang pradestinieren diese Raume fiir iberdrtlich bedeutsa-
me und groRere Ansiedlungsbegehren, auch industrieller Art. Emissions-
intensive Betriebe sind in diesen Gebieten zu konzentrieren. Durch ge-
eignete MalBnahmen (planungsrechtlich, bau- und ordnungsrechtlich so-
wie baulich-technisch) missen an gewerblich-industriell genutzte Flachen
angrenzende sensible Nutzungen vor stoérenden Immissionen oder ande-
ren funktionalen Beeintrachtigungen geschiitzt werden.

3. Stérken und Eignungen der unterschiedlichen Gewerbefldchen sind fir
die Ansiedlung von Unternehmen zu nutzen.
Moderne und zukunftsfahige Industriebetriebe, gut erschlossene, mit
einem breiten Flachenangebot flir unterschiedliche Nachfragen versehe-
ne umfangreiche Gewerbefldchen und viele positive "weiche" Standort-
faktoren (z.B. differenziertes Wohn-, Bildungs- und Freizeitangebot) star-
ken Oranienburgs Position im Wetthewerb um neue Unternehmen. Bei
der Weiterentwicklung und Konkretisierung der Planungsziele gilt es, die
unterschiedlichen Stéarken und Eignungen der verschiedenen Standorte
zu beriicksichtigen und in der AuBendarstellung herauszuarbeiten.

4. In den Ortsteilen kommt der gewerblichen Wirtschaft eine vergleichswei-
se geringe Prioritét zu.
Dies beruht auf deren bestehenden Siedlungsstruktur als Wohngemein-
den mit hoher landschaftlicher Pragung und den naturrdumlichen Qualita-
ten. Schwerpunkt soll daher die Sicherung und angemessenen Entwick-
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lung der bestehenden Arbeitsplatzschwerpunkte sein. Diese Flachen die-
nen iberwiegend dem lokalen Eigenbedarf, etwa im Kontext der zu erhal-
tenden landwirtschaftlichen Nutzung oder fiir nicht stérende Dienstleis-
tungs- und Handwerksbetriebe.

5. Gewerblich genutzte Flachen, die sich in zu schiitzenden oder wieder zu
entwickelnden Natur- und Landschaftsrdumen befinden, sollen nicht wei-
ter entwickelt werden.

Planungen

Die Abschatzung des zukiinftigen Flachenbedarfes steht vor verschiedenen
Herausforderungen:
belastbare plausible Richtwert gibt es nicht;
die wirtschaftliche Entwicklung ist nur schwer vorherzusagen, auch die
Forderpolitik der éffentlichen Hand unterliegt Wechseln;
eine "1:1-Ubertragung" von frilheren Entwicklungen ignoriert die erhebli-
chen, so nicht wieder zu erwartenden Veranderungen der Nachwende-
zeit.

Am plausibelsten ist eine Herangehensweise, die die Entwicklung der letzten
Jahre (Nachfrage) einschliefflich bestehender Bindungen und Spielrdume
bericksichtigt und - unter Beachtung entwicklungsrelevanter Rahmenbedin-
gungen - stadt-, umwelt- und wirtschaftsvertragliche Angebote formuliert.
Dariiber hinaus sind die landesplanerischen und wirtschaftspolitischen Ziele
(Regionaler Wachstumskern) sowie die Lagequalitaten Oranienburgs zu
berlicksichtigen (vgl. Kapitel 2). Unter diesen Pramissen lasst sich folgendes
feststellen:
In den letzten Jahren hat es eine kontinuierliche Nachfrage nach gewerbli-
chen Bauflachen gegeben. Im Hinblick auf die sich glinstig entwickelnden
Rahmenbedingungen insbesondere durch

den Ausbau der verkehrlichen ErschlieBung,

das breite und moderne Spektrum des vorhandenen Gewerbebesatzes

mit vielféltigen Ankniipfungspunkten flir neue Betriebe,

ein qualifiziertes Arbeitskraftepotenzial im Raum Oranienburg,

die absehbare Konzentration der Raum- und Wirtschaftspolitik des Lan-

des Brandenburg auf die Starkung aussichtsreicher Potenziale, d.h. ins-

besondere des né&heren Berliner Umfeldes als Wachstumsmotor fiir die

Region,

die Option zzt. noch nicht in Anspruch genommener Flachen durch be-

stehende Betriebe (vor allem im Gewerbegebiet Nord); d.h. das Fehlen

der freien Verflugbarkeit iber Reserven,
ist die Darstellung weiterer gewerblich-industrieller Bauflachen im Flachen-
nutzungsplan (gegeniiber den schon bisher in Anspruch genommenen Fla-
chen) nicht nur gerechtfertigt, sondern als Grundlage fur eine weitere wirt-
schaftliche Entwicklung notwendig, da ein mittelfristiger Bedarf an zuséatzli-
chen Bauflachen wahrscheinlich ist. Auch um flexibel und ziigig, u.U. auch
auf groRRflachige Ansiedlungsbegehren reagieren zu kénnen, reichen die z.T.
verstreuten und kleinteiligen Angebote nicht aus.
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Der neue Flachennutzungsplan weist deshalb gréfRere zusammenh&ngende
Gewerbe- und Industrieflachen im Bereich des ehemaligen Flugplatzes aus.
Im Norden (Annahof) soll eine gewerbliche Nutzung erfolgen. Die Darstel-
lung als Bauflache Typ G2 berlicksichtigt die nahe gelegene Wohnnutzung in
Eden. Fir den Bereich ehemaliger Flugplatz Siid hat der vorliegende Rah-
menplan fir die stadtebauliche Ordnung neuer gewerblicher Bauflachen, ihre
ErschlieBung und die naturrdumliche Einbettung umfangreiche Aussagen
getroffen. In einer flr die Aussagegenauigkeit des Flachennutzungsplanes
angemessenen Form werden seine Darstellungen in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen. Die Darstellung umfasst eine Flache von insgesamt rund
41,3 ha, davon etwa ein Viertel gewerbliche, die (brigen industrielle Baufla-
chen.

Die Flachen sind fiir die Ansiedlung von Gewerbe gut geeignet:
hervorragende verkehrliche ErschlieBung durch die unmittelbare Lage an
der B 96 neu, d.h. unmittelbare Verkniipfung mit dem Autobahnnetz;
durch die Bahntrasse nach Kremmen besteht auch die Option fur eine
Schienenverkehrsanbindung,
gute Wahrnehmbarkeit der Flachen von der B96 neu,
der Sanierungsbedarf der Fldchen (Altlasten, Munitionsbelastungen)
erfordert eine wirtschaftliche Nachnutzung,
ausreichende Abstande zu sensiblen Nutzungen im Stadtgebiet bzw. den
Nachbargemeinden; bestehende Mdglichkeiten zur Umsetzung von Im-
missionsschutz durch bauliche MaBnahmen und/oder Gliederung der
Nutzungen,
groBe, fir unterschiedliche Nutzungen geeignete Flachen.

Kleinteilig bestehende Wohnnutzung in Annahof hat Bestandsschutz und ist
im Rahmen der geplanten Darstellung G2 dort noch mdglich. Eine Verfesti-
gung und Weiterentwicklung ist jedoch nicht beabsichtigt.

Eine weitere Erweiterung von rund 5,5, ha ist im Nordosten des Gewerbe-
parkes Nord vorgesehen, um dem bestehenden Betrieb aus dem Bran-
chenkompetenzfeld Kunststoff die Erweiterung seiner Anlagen am Standort
Oranienburg zu ermaglichen.

In den neuen Ortsteilen wird dagegen eine behutsame Reduzierung der
Darstellung von gewerblichen Bauflachen vorgenommen. Dort entféllt nach
den Eingemeindungen die Notwendigkeit, Flachen fiir eine gewerblich-
industrielle Entwicklung bereitzustellen. Nutzungskonflikte und negative
Folgen fiir das Orthild kdnnen so vermindert werden. Die gewerblichen Bau-
flachen werden in den neuen Ortsteilen deshalb i.d.R. zugunsten der Dar-
stellung gemischter Bauflachen zuriickgenommen. Dies |&sst weiterhin eine
gewerbliche Entwicklung zu; diese muss durch die verénderte Darstellung
aber stéarker auf die Belange der angrenzenden Wohnnutzung und des Orts-
bildes Riicksicht nehmen.

Ausnahmen werden nur dort gemacht, wo bereits gewerblich-industrielle
Nutzungen bestehen und diesen eine Sicherung und Weiterentwicklung er-
mdglicht werden soll; dies betrifft Flachen in Zehlendorf und Schmachtenha-
gen.
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Eine bislang gewerbliche Bauflache in Schmachtenhagen, gelegen nérdlich
des bestehenden Bauernmarktes, wird nun ebenfalls als Sonderbauflache,
Zweckbestimmung Bauernmarkt (vgl. Kapitel 3.6) dargestellt, um dieser, fur
den agrarisch gepragten Teilraum Oranienburgs wichtigen gewerblichen
Institution eine weitere Entwicklung zu ermdéglichen. Zugleich sollen dadurch
andere, fir den Charakter des Ortes u.U. abtragliche Ansiedlungsbegehren
vermieden werden.

Die Darstellung gewerblicher Bauflachen umfasst insgesamt folgende Berei-
che:
Gewerbepark Nord,
Flachen 6stlich und westlich der LehnitzstralRe,
Flachen ostlich und westlich der Sachsenhausener Stralie,
Gewerbeflachen westlich der André-Pican-Stralle,
Flachen auf dem ehemaligen Flugplatz (Flachen des Rahmenplanes Nord
und Flachen nordlich und stdlich der Birkenallee),
Gewerbegebiet im Suden von Germendorf,
Gewerbegebiet in Zehlendorf,
Gewerbegebiet in Schmachtenhagen (sudlich des Bauernmarktes; redu-
zierter Flachenumfang) und
Gewerbegebiet in Wensickendorf (westlicher Ortsrand)

Insgesamt stehen in Oranienburg (Kernstadt einschlieBlich Sachsenhausen
und Germendorf) durch die Darstellungen im Flachennutzungsplan rund 300
ha gewerbliche Bauflachen, der grof3te Teil davon fir industrielle Nutzung,
zur Verfugung. Durch die gegeniber den friiheren Flachennutzungsplanen
verdnderten Darstellungen erfolgt eine deutliche Verbesserung in der Quali-
tat der angebotenen gewerblichen Bauflachen durch:

Ausweisung groR¥flachigerer Flachenangebote,

Ausweisung siedlungsstrukturell geeigneterer Flachen,

Ausweisung von Flachen, die verkehrlich gut oder hervorragend er-

schlossen sind.
Das Flachenangebot wird sowohl stadtvertraglicher wie auch besser ver-
marktbar.
Zusétzlich zu den noch bestehenden Flachenreserven im Bestand erweitert
sich das Flachenangebot damit auf insgesamt rund 80-85 ha.

Darstellung im Plan

Wegen der unterschiedlichen Anforderungen an die gewerblichen Baufla-
chen aufgrund ihrer Lage im Stadtraum, ihrer zukinftigen Bedeutung und
der Qualitat der ErschlieBung werden zwei Arten der Darstellung gewabhlt:

Gl Gewerbliche Bauflache Typ 1; auf diesen Flachen soll grundsatzlich
die Ansiedlung des gesamten Spektrums gewerblich-industrieller Nut-
zungen, d.h. auch von Anlagen, die nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz zu genehmigen sind, mdglich sein.

G2  Gewerbliche Bauflache Typ 2; hier sind héhere Anforderungen hin-
sichtlich Art und Intensitat der Nutzung, Gestaltung und Begrenzung
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der Emissionen zu stellen. Die zuldssigen Nutzungen sollen sich an
den fiir Mischgebiete geltenden Bestimmungen orientieren.

3.6 Sonderbauflachen
Ausgangslage

Bauliche Nutzungen, die sich nicht oder nur schwer in die in der Baunut-
zungsverordnung  vorgesehenen  Bauflachen-Kategorien  Wohnbaufla-
che/gemischte Bauflache/gewerbliche Bauflache/Gemeinbedarfsflache inte-
griert lassen, kénnen im Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen darge-
stellt werden.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Oranienburg sind dies vor
allem folgende schon bestehende Nutzungen:
die Flache von Gedenkstatte und Museum Sachsenhausen einschlief3lich
des angrenzenden ehemaligen Kasernenbereiches bis an die Bernauer
Stralle,
Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe tUber 1.200 m? Ge-
schossflache,
Erholungseinrichtungen wie Wochenend- und Ferienhduser und das
Freizeitbad.

Die Darstellung von Gedenkstatte und Museum Sachsenhausen nérdlich der
Bernauer StralRe als "Gedenkort" umfasst auch Flachen, die nicht funktional
zur Gedenkstatte und Museum gehdéren, diesem aber historisch zuzuordnen
sind und deren Entwicklung darum nur in Abstimmung mit der eigentlichen
Gedenkstatte erfolgen soll (z.B. Industriehof, ehemaliges SS-Truppenlager).
Teile der historisch zugehdorigen Flachen sind als Gemeinbedarfsflachen
dargestellt. lhre Entwicklung unter Beriicksichtigung der Belange der Ge-
denkstétte ist damit ebenfalls gewahrleistet (vgl. hierzu auch die Kapitel
3.8.4 Gemeinbedarf und 4.1 Denkmalschutz/Erhaltung baulicher Anlagen).

Flachen fiir groRflachigen Einzelhandel konzentrieren sich in der Kernstadt
auf ehemals gewerblich-industriell genutzte Flachen an der Sachsenhause-
ner StralRe, im Bereich des dstlichen Havelufers nordlich der Bernauer Stra-
Re sowie auf dem Standort des ehemaligen Kaltwalzwerks ("Oranienpark").
Die Sonderbauflachen fir grof3flachige Handelsbetriebe sind in der verbind-
lichen Bauleitplanung durch B-Plane bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplé-
ne konkretisiert worden. Dabei wurde darauf geachtet, zen-
trumsunvertragliche Nutzungen auszuschlieBen.!

1 Vgl. hierzu MSWV: Runderlass Nr. 23/2/1999 vom 15.8.1999, "Einzelhandelserlass"
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Ein weiterer grofflachiger Handelsstandort befindet sich in Germendorf
(ndrdlich Annahofer Weg).

Eine Flache mit besonderem Charakter ist der Bauernmarkt in Schmachten-
hagen. Hier verbindet sich die Funktion eines landwirtschaftlichen Betriebes
mit Einzelhandelseinrichtungen ("Bauernmarkt"). Es erfolgt die gezielte Ver-
marktung regionaler Produkte, z.T. aus der eigenen Produktion. Darlber
hinaus werden Freizeit- und touristische Aktivitdten angeboten. Die schon
bestehenden auf Verkauf und Dienstleistung bezogenen Fldchen werden als
Sonderbauflache "Bauernmarkt" dargestellt.

Die T.U.R.M. - Erlebniscity mit ihrem vielféltigen Sport -und Freizeitangebo-
ten wird einschlieRlich der zugehdrigen Freiflache als Sonderbauflache
"Freizeitzentrum/Sport" dargestellt.

Freizeit/Tourismus

Die erfolgte Erweiterung des Schlossparks nach Norden im Zuge der Lan-
desgartenschau 2009 (LAGA) nimmt in einem r&umlich abgegrenzten Be-
reich bauliche Einrichtungen fiir Ausstellungs-, Fest- und Freizeitaktivitaten
auf. Uber eine zusatzliche FuBgéanger- und Radfahrerbriicke iiber die Havel
ist die Flache erschlossen. Die Sonderbauflache bezieht auch das Umfeld
des Wasserwanderstiitzpunktes an der Havel mit Serviceanlagen, Caravan-
Stellplatz und Zeltplatz ein. Mit der gewéhlten Bezeichnung wird der Spiel-
raum fur die Nachnutzung der Flache seit 2010 eroffnet. Auch die Nutzung
als Festplatz fur die Stadt Oranienburg soll perspektivisch méglich sein.

Flachen fir Wochenendhausnutzungen sind in Randlagen der Stadtteile
sowie in den meisten Ortsteilen zu finden. Sie sind (berwiegend durch Ge-
b&ude gepréagt, die der Freizeit und Erholung dienen. Sie sollen nicht zu
Wohnzwecken genutzt werden.
In einzelnen Lagen sind dennoch auch dauerhafte Wohnnutzungen anzutref-
fen. Aufgrund der vielfach unzureichenden ErschlieBung durch verkehrliche
und technische Infrastruktur, der peripheren Lage im tUberwiegend griin ge-
pragten AufRenbereich, und der baulichen Verdichtung stellen einzelne Ge-
biete erhebliche Konfliktpotenziale dar. Zu nennen sind: Beeintréchtigung
von Natur und Landschaft, unwirtschaftliche ErschlieRung, steigendes Ver-
kehrsaufkommen (insbesondere in motorisierten Individualverkehr) und Zer-
siedelung bzw. Auflésung des geschlossenen Siedlungsbildes.
Schwerpunkte, in dem die genannten Konflikte aufgetreten sind:

Bernowe,

Schmachtenhagen-Sid,

Tiergartensiedlung (westlicher Bereich).

Oranienburg-Sud/Lehnitz beiderseits der Havel
Um eine weitere Fehlentwicklung zu vermeiden, kann hier die Aufstellung
von Bebauungspléanen erforderlich werden.

Bei der in Malz als "Werft" dargestellten Sonderbauflache handelt es sich um
einen seit Jahrzehnten bestehenden industriell gepragten Betrieb. Im Hin-
blick auf seine wirtschaftliche und arbeitsmarktpolitische Bedeutung soll der
Standort gesichert werden.

Durch die Darstellung als Sonderbauflache Werft (nicht gewerbliche Baufla-
che) wird der besondere Wasserbezug der Nutzung verdeutlicht. Eine nicht
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wasserbezogene Nutzung soll hier ausgeschlossen werden. Damit wird dem
Umstand Rechnung getragen, dass der Betrieb in rdumlich exponierter Lage
im Landschaftsraum an der Verbindung von Havel und HOW und damit im
laut LEP B-B zu schitzenden Freiraumverbund liegt.

Da es sich um einen bestehenden und zu erhaltenden Betrieb handelt, die
Flachenausdehnung klar abgrenzt, d.h. eine weitere Ausdehnung in den
Landschaftsraum nicht mdglich und Beeintréchtigungen des Freiraumver-
bundes im Sinne der Punkte 5.1 (G) und 5.2 (Z) nicht zu erwarten sind, ist
die Darstellung mit den in Punkt 5 des LEP B-B, Steuerung der Freiraum-
entwicklung formulierten Anforderungen vereinbar.

Leitsatze

1. Sonderbaufldchen werden in Oranienburg zielgerichtet dort dargestellt,
wo fir die Entwicklung der Stadt wichtige Vorhaben vorgesehen sind.
Schwerpunkte sind Erholung/Tourismus und Kultur sowie die Stérkung
des Zentrums durch groRflachigen Einzelhandel.

2. Wichtigste groRflachige Einrichtung fiir den kulturbezogenen Tourismus
sind Gedenkstatte und Museum Sachsenhausen.
Bei der Entwicklung des Umfeldes sind der Bedeutung des Ortes unver-
tragliche Nutzungen zu vermeiden.

3. Fir die Forderung des Tourismus und der Erholung mit bergemeindli-
cher Bedeutung sollen bestehende Gebiete fiir die Wochenend- und Feri-
enerholung sowie Freizeiteinrichtungen gesichert und entwickelt werden.
Zusatzliche Potenziale sollen durch Umnutzung oder Starkung vorhande-
ner Anlagen oder auch Neuanlagen erschlossen werden, inshesondere
flr den wasserbezogenen Tourismus.

4. Weitere Schwerpunkte der Entwicklung sind die Ansiedlung von Einrich-
tungen im Bereich der Heilbehandlung, Senioren- oder Behindertenbe-
treuung, die Starkung der regionalen Wirtschaft etwa durch Vermarktung
lokaler Produkte und die Sicherung der vorhandenen Fléchen fiir den
Einzelhandel (soweit aufgrund ihrer GréfRe nicht in gemischten Baufla-
chen entwickelbar). Bei der Entwicklung von Handelsstandorten sind die
Anforderungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oranienburg und
der Sortimentsliste (vgl. Kapitel 3.4 und Anhang 4) zu berucksichtigen.

Planungen

Gegeniiber den bereits bestehenden Nutzungen, die als Sonderbauflachen
einzustufen sind und als solche dargestellt werden (s.0. Ausgangslage),
erfolgen weitere Darstellungen:

Gedenkort

Der der Gedenkstétte und dem Museum Sachsenhausen vorgelagerte
Truppenlager-Komplex wird ebenfalls als Sonderbauflache Gedenkort
(mit hohem Griinanteil) dargestellt. Dies soll die bestehenden Ein-
richtungen der Gedenkstdtte und die Realisierung der bekannten Pla-
nungsabsichten (Entwurf des Architekturblros Daniel Libeskind) ein-
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schlieBlich einer offentlichen Parkanlage sichern. Die ehemaligen SS-
Kasernen gehdren nicht zum "Museum und Gedenkstétte Sachsenhau-
sen”, beide Flachen sind jedoch zeitgeschichtliche Zeugen des NS-
Terrors, welche fir nachfolgende Generationen lesbar bleiben sollen. Ei-
ne Bebauung des SS-Kasernengeldndes, welche sich negativ auf den
Gedenkort des Bereichs "Museum und Gedenkstéatte Sachsenhausen”
auswirkt soll durch diese Darstellung vermieden werden. Konkretere, ge-
b&dudeweise Nutzungszuweisungen missen auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung geklart werden.

Handel

Vor dem Schloss, auf der Flache zwischen Breite StraRe, Berliner StralRe
und HavelstraBe wird eine Sonderbauflache fiir groRRflachigen Einzelhan-
del dargestellt. Damit sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
durch Ansiedlung eines attraktiven Einzelhandelsangebotes ("Magnet")
den historischen Kern des Stadtzentrums in seiner funktionalen Bedeu-
tung zu stiitzen.

Analog gilt diese Begriindung fiir die Darstellung einer Sonderbauflache
fir den Handel an der Rungestralie.

In Schmachtenhagen wird ein kleinflachiger Standort fir die lokale Ver-
sorgung dargestelit.

Bauernmarkt

Zwischen Zehlendorfer Chaussee und Bahnlinie wird eine ergdnzende
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Bauernmarkt" dargestellt.
Sie wird bereits heute in Einzelfallen fir Sonderveranstaltungen des
Bauernmarktes genutzt, dient also dessen wirtschaftlicher Funktionsfa-
higkeit. Verkehrlich gut erschlossen und in unmittelbarer Nachbarschaft
zu den bestehenden Fladchen soll durch die Darstellung als Sonderbau-
flache "Bauernmarkt" die Voraussetzung geschaffen werden, den fiir
Oranienburg wichtigen Betrieb zu erhalten und ihm weiter Entwicklungs-
mdglichkeiten zu bieten.

Die Darstellung als Sonderbauflache "Bauernmarkt" - statt gewerblicher
Bauflache - soll mdgliche funktionale, Ortshild und Bedeutung Schmach-
tenhagens, storende bauliche Entwicklungen vermeiden. Durch die nord-
lich angrenzende Bahnlinie ist zum offenen Landschaftsraum eine klare
Z&sur gesetzt.

Sport, Bildung, Freizeit

Die unter Denkmalschutz stehende friihere Lungenheilstatte am Grabow-
See (bis 1994 als Kaserne genutzt) soll erhalten und zur Qualifizierung
des touristischen Angebotes Oranienburgs ausgebaut werden (Sonder-
bauflache "Bildung, Sport, Freizeit").

Konkrete Planungen dazu gibt es noch nicht. Die naturrdumliche Lage
begriindet jedoch die Attraktivitit des Standortes. Eine ErschlieBung
kann von Schmachtenhagen aus Uber den Malzer Weg erfolgen. Eine
Nutzung der Flache fir Wohnzwecke - auch in Teilbereichen - ist nicht
beabsichtigt.
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Wochenendhausnutzungen

In folgenden Bereichen wird gegeniiber dem vorangegangenen Flachen-

nutzungsplan eine zusatzliche Darstellung von Sonderbauflachen flir Wo-

chenendhausnutzungen vorgenommen:
Anglersiedlung; es erfolgte eine geringfligige Erweiterung der Sonder-
bauflache auf Flachen der friiheren Stadt Oranienburg. Grundlage da-
fur waren die vorgefundene Bestandshewertung, d.h. tatséchliche
bauliche Nutzung und die Freihaltung der naturschutzrechtlich gesi-
cherten Flachen. Eine weitergehende Entwicklung dieses Raumes ist
wegen der naturschutzrechtlichen Belange und der schwierigen Er-
schlieBungssituation nicht vorgesehen.
Im Bereich Upstall wurden tber einen langeren Zeitraum hinweg auf
zwei Flachen Wochenendhduser innerhalb eines Waldgebietes ge-
schaffen. Nach eingehender Priifung wurde festgestellt, dass die be-
reits erreichte GroRenordnung der Nutzung es geraten erscheinen
lasst, durch die Darstellung eines Sondergebietes einen planungs-
rechtlichen Rahmen abzustecken, um die zukinftige Entwicklung
steuern zu konnen. Durch die Darstellung als Sonderbauflache fiir
Wochenendhausnutzung soll eine dauerhafte Wohnnutzung, bauliche
Verdichtung und der Anspruch an eine umféngliche ErschlieRung aus-
geschlossen werden. Sowohl das Ministerium fur L&ndliche Entwick-
lung, Umwelt und Verbraucherschutz wie auch die Gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung haben einer Bauflachendarstellung im FNP im
Rahmen des vorhandenen Bestandes zugestimmt.
Schmachtenhagen West-Amselgrund: Hier wird eine bestehende, tber
lange Zeit gewachsene Nutzung am Rand des bestehenden Sied-
lungsraumes dargestellt und in seiner Ausdehnung damit definiert.

Tankstelle
Am Kreuzungspunkt von B 96 und B 273 wird eine Sonderbauflache
Tankstelle dargestellt. An dieser lokalen wie regional/iiberregional be-
deutsamen Schnittstelle des motorisierten Individualverkehrs ist diese
Nutzung einschlieBlich dazugehdriger Serviceeinrichtungen geeignet un-
tergebracht.

Fotovoltaik

Durch die Darstellung einer Sonderbauflache Fotovoltaik wird die Option
eroffnet, an geeigneter Stelle die Errichtung einer wirtschaftlichen Anlage
flr erneuerbare Energien zu ermdglichen. Damit wird ein zukunftstrachti-
ger Beitrag zur Revitalisierung der Konversionsflache des ehemaligen
Flugplatzes geleistet. Im Kontext mit der geplanten gewerblich-
industriellen Nutzung 6stlich der B 96 kann hier vertraglich eine umwelt-
freundliche Form der Energiegewinnung angeordnet werden. Durch die
Lage an der StraRe ist zumindest auf der Ostseite der Fotovoltaikanlage
eine Verschattung nachhaltig ausgeschlossen. Gegenliber der Bebauung
im Raum Leegebruch erfolgt eine klare siedlungsstrukturelle Zasur durch
den Freiraum des Muhrgrabens.

Im Zuge der Bearbeitung des Landschaftsplanes und des Umweltberich-
tes wurden weitergehende Bewertungen des Vorhabens erarbeitet, um
die Raumvertraglichkeit zu priifen. Bei Beachtung der formulierten MaR-
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gaben ist danach eine Vereinbarkeit mit den landschaftsplanerischen An-
forderungen gegeben.?

1 In der Stellungnahme des Biros fir Landschaftsplanung vom 3. Dezember 2007 wird das
Vorhaben wie folgt eingeschatzt:
Das Vorhaben umfasst die Errichtung einer Fotovoltaik-Freiflachenanlage in einem Ge-
l&ndestreifen von ca. 15 ha westlich anschlieBend an die B 96 im Bereich "Alter Flug-
platz". Der Umfang der geplanten Bodenversiegelung ist gemessen am Gesamtflachen-
bedarf mit maximal 3 % des Vorhabengehietes relativ gering, die Flachen unter den Mo-
dulen sollen im Wesentlichen als Griin-/Weideland ausgebildet werden. Die Anlage soll
eingezaunt werden.
Im derzeitig rechtsgliltigen Landschaftsplan (Stand 03/2002) ist das Vorhabengebiet
iberwiegend als nach § 32 BbgNatSchG geschutzter Sandtrockenrasen und uberlagernd
als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Die Darstellung als Trockenrasen basiert auf Bestandsdaten aus
den Jahren 1992 bis 1996.
Die aktuelle Vegetation des Vorhabengebietes wird weitgehend von ruderalen Gras- und
Staudenfluren gepréagt. Nur im ndérdlichen und mittleren Bereich sind kleinflachig an drei
Stellen noch geschitzte Trockenrasen vorhanden. Bei einem Ortstermin im November
2007 wurden hier geschiitzte Arten (Eidechse, Sand-Strohblume, Gras-Nelke) beobach-
tet.
Im Zuge der im Parallelverfahren zum FNP erfolgenden gegenwértigen Neuaufstellung
des Landschaftsplanes erfolgte zur friihzeitigen Offenlegung bzw. Beteiligung der Tréger
oéffentlicher Belange eine Darstellung des Vorhabengebietes als "Sukzessionsflache /
kleinteiliges Mosaik aus Offenvegetation und Geblschen mit oder ohne B&umen, Gehdlz-
deckung < 70 %" sowie als Dauergriinland.

Landschaftsplanerische Gesamteinschétzung, Prufung im Zuge der F-Plan-SUP

Das Vorhaben weist keine bauliche Verbindung mit dem Siedlungsgebiet auf, fiihrt aber
zu einer Biindelung von raumrelevanter Infrastruktur in Verbindung mit der B 96. Der
Raumwiderstand ist hier gering bis mittel. Weiter westlich steigt der Raumwiderstand in
Annéhrung an den Muhrgraben deutlich an, hier besteht ein naturnaher, strukturreicher
Landschaftsraum mit organischen Bodengesellschaften, der als Griinzasur zwischen Ora-
nienburg und Leegebruch sowie fiir den regionalen Biotopverbund von erheblicher Bedeu-
tung ist.

Durch das Vorhaben sind erhebliche und nachhaltig wirksame Eingriffe in die Schutzgliter
Boden, Landschaftshild sowie Arten und Biotope zu erwarten, die aber ausgleichbar bzw.
ersetzbar erscheinen. Fir die dbrigen Schutzglter sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Durch die CO2-neutrale Produktion von Strom im Rahmen des Vorhabens wird der Aus-
stol} von CO2 und anderen Schadstoffen an anderer Stelle vermieden, was inshesondere
dem Schutzgut Klima/Luft positiv zuzurechnen ist.

Vermeidung und Minimierung
Die Bereiche mit Trockenvegetation und entsprechender Artenausstattung sind fiir das
Schutzgut Arten und Biotope von hoher Bedeutung. Die nach § 32 geschutzten Bereiche
und solche mit Vorkommen geschiitzter Arten sollten vom Vorhaben ausgespart werden
und mit in das Pflegeregime integriert werden, mit dem vielfaltige und artenreiche Wie-
sengesellschaften innerhalb der gesamten Anlage entwickelt werden sollten.
Eine gute duRRere Eingriinung der Anlage durch heckenartige Gehélzpflanzungen an den
Randern sollte zur Einbindung in das Landschaftshild erfolgen und dabei auch mdgliche
Lichtreflexionen in den Landschaftsraum verhindern.
Die Zaunanlage sollte méglichst durchléssig fur Kleinsauger gehalten werden.
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Marina

Die Anlage einer gewerblich betriebenen Marina flr Freizeitwassersport
ist eine Mdéglichkeit, die touristische Bedeutung Oranienburgs zu stéarken.
Es bestehen Uberlegungen im Rahmen der Wassersportinitiative Nord-
brandenburg (WIN), verbindliche Standortplanungen bzw. -darstellungen
gibt es aber noch nicht.

Wichtige Anforderungen an eine Ansiedlung sind:

gute verkehrliche Erreichbarkeit,

keine Beeintrachtigung der Belange von Natur- und Umweltschutz,

Abstand zu Wohnbauflachen oder anderen sensiblen Nutzungen,

gestalterische Einfigung in Stadt- und Landschaftsbild,

Abstimmung mit den Belangen der Bundeswasserstraenbehdrden.
Bei Vorliegen einer konkreten Planung scheint es geboten, diese pla-
nungsrechtlich als Sondergebiet im Rahmen eines B-Plan-Verfahrens zu
entwickeln.

Darstellung im Plan

Sonderbauflachen werden in orange dargestellt.

Flachen, die Gberwiegend einen griinen, landschaftlichen Charakter erhalten
sollen, sind griin mit einem orangefarbenem Rand dargestellt ("mit hohem
Griinanteil"; mindestens 66% unbebaute Flache).

Die konkrete Nutzung ist durch einen Schriftzug bzw. eine in der Legende
erlauterte Abkiirzung benannt.

3.7 Gemeinbedarf/6ffentliche Einrichtungen

Grundlage flr die Darstellung von Infrastrukturangeboten ist die Kulisse der
Bauflchen, inshesondere fiir die Wohnnutzung, mit der eine erwartete Be-
volkerungszahl bzw. -entwicklung sowie deren raumliche Verteilung verbun-
den ist. Darlber hinaus sind im Rahmen der notwendigen Beteiligungen die
Aussagen und Planungen der hierfiir verantwortlichen Fach&dmter der Stadt
Oranienburg bzw. anderer relevanter Trager in die Plandarstellung und Be-
griindung eingeflossen.

Das Spektrum des erwarteten Zuwachses aus der FNP-Kulisse sowie in den
vorliegenden Prognosen reicht von 1.000 bis ca. 4.000 Einwohner (vgl.
hierzu die Kapitel 3.1 Bevdlkerung und 3.3 Wohnen).

Die ErschlieBung der Anlage sollte méglichst direkt auf vorhandenen Wegen an die be-
stehenden Verkehrswege erfolgen.

Unter Beachtung der 0.g. MaRRgaben ist das Vorhaben mit landschaftsplanerischen Ziel-
setzungen bedingt vereinbar.
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Um auch die langfristige Entwicklungsperspektive der der Stadt zu beriick-
sichtigen und die Attraktivitdt Oranienburgs als Wohnstandort zu sichern,
werden deshalb weitere Standorte, die in den Fachplanungen nicht beriick-
sichtigt wurden, dargestellt. Dies gilt nicht nur fir die Zahl der notwendigen
Einrichtungen, sondern auch fiir ihre rdumliche Verteilung tber das Stadtge-
biet.

Die langfristige Bevolkerungserwartung bis 2030 mit

einen Ruckgang der Jahrgénge bis 15 Jahre (um 9,4 %),

einen vergleichbaren Riickgang der Jahrgénge 15 bis unter 65 Jahre

alten Personen und

einen spirbaren Anstieg der Senioren iber 66 Jahre (61,2 %!)
flhrt zu einem sehr differenzierten Rickgang bzw. Zuwachs an Nachfrage
nach den unterschiedlichen Einrichtungen. Mit der Standortplanung muss
also nicht nur auf quantitative Verédnderungen, sondern auch auf den Alters-
aufbau der Bevdlkerung reagiert werden.

Im Zuge der Konkretisierung der Bauleitplanung bzw. der Fortschreibung der
Fachplanungen sind die Ziele, d.h. vor allem hinsichtlich der Flachen- und
Standortdarstellungen zu harmonisieren und laufend zu aktualisieren.

Leitsatze

1. Oranienburg muss als Kreisstadt und Zentrum im engeren Verflechtungs-

bereich weitere Flachen fiir ibergeordnete Gemeinbedarfseinrichtungen
nicht nur fiir die Stadt, sondern auch fiir das mit zu versorgende Umland
in ausreichender GroRe bereitstellen.
Die Flachennutzungsplanung hat deshalb Sorge fir die Darstellung ent-
sprechender Flachen zu tragen. In diesem Zusammenhang ist auch die
Ansiedlung (berdrtlich bedeutsamer Einrichtungen im Bereich von Aus-
bildung und Forschung anzustreben. Hierfiir notwendige Flachen sind im
Fall einer konkreten Standortnachfrage planerisch zu entwickeln und zu
sichern. Entsprechende Einrichtungen sollen auch fiir nicht motorisierte
Besucher erreichbar sein.

2. Zur Weiterentwicklung Oranienburgs als attraktiver Wohnstandort gehort

auch, die Bevélkerung rechtzeitig und ausreichend mit Gemeinbedarfs-
einrichtungen zu versorgen.
Entsprechende Einrichtungen kénnen und sollen in die vorhandene Be-
bauung integriert werden. Zugleich muss bei veranderten demographi-
schen Bedingungen weiterhin eine ausreichende Tragféhigkeit und Funk-
tionsféhigkeit der Einrichtungen gewéhrleistet sein.

3. Aufgrund der zu erwartenden Bevélkerungsentwicklung Oranienburgs ist
davon auszugehen, dass fir die Planung der sozialen Infrastruktur (z.B.
Kindergarten, Schulen, Jugendfreizeiteinrichtungen) iberwiegend keine
neuen Standorte bereitzustellen sind.
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Durch die zu erwartenden veranderten Verteilungsmuster - begrenzte
Zuwéchse in den Randlagen, erwartete Bevélkerungsreduzierung im In-
nenstadtbereich - sowie durch die fortschreitende Anderung des Alters-
aufbaus muss die Tragféhigkeit der Einrichtungen laufend dberprift wer-
den.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kénnen ggf. aus den
Wohnbauflachen oder den gemischten Bauflachen zusatzliche Standorte
entwickelt werden. Fiir zu schlieBende Standorte sind Nachnutzungskon-
zepte zu entwickeln, die auf andere Nachfragen reagieren knnen.

. Bei der Planung und Standortsicherung ist nicht nur die guantitativ aus-
reichende Versorgung, sondern auch eine gleichmaRige raumliche Vertei-
lung der Standorte iber den Siedlungsraum zu beriicksichtigen. Ent-
scheidungen (iber den Ausbau oder die Schliefung von Einrichtungen
aufgrund der demografischen Entwicklung und damit verbundener gerin-
gerer Nachfrage sind mit den Folgen fiir den Stadt-/Ortsteil riickzukop-
peln.

. Vor Aufgabe und Neuausweisung von Gemeinbedarfsstandorten soll der
Erhalt vorhandener Fl&chen stehen.

Durch Umbau, Erweiterung oder Neuerrichtung am vorhandenen Standort
kann - soweit erforderlich - die Qualitat der Versorgung verbessert wer-
den.

. Nachholbedarf besteht bei ansprechenden Kultureinrichtungen.
In einer Gesellschaft, die immer mehr Freizeit hat, spielen sie als Stand-
ortfaktoren eine bedeutende Rolle.

. Die Versorgung mit einem guantitativ und gualitativ ausreichenden Sport-
flachenangebot ist deshalb eine wichtige 6ffentliche Aufgabe. Denn Sport
ubernimmt wichtige gesellschaftliche, gesundheitliche und bildungspoliti-
sche Aufgaben. Dies bedeutet nicht, dass alle Einrichtungen o6ffentlich er-
richtet und betrieben werden miissen. Auch ein privatwirtschaftlich orga-
nisiertes Sportangebot kann inshesondere fir die Funktion als Mittelzent-
rum bedeutsame Angebote schaffen.

. Vorrangig sollen die bestehenden Sportstétten erhalten und modernisiert
werden.

Fir vorhandene und nicht im Bestand ausgleichbare Defizite in der Ver-
sorgung sind auch Neuausweisungen vorzusehen. Bei der Neuanlage
von Sportstatten ist darauf zu achten, dass die Einrichtungen mehrfach
und ganztdgig nutzbar sind.

. Flachensicherung und innovative Bewirtschaftungs- und Nutzungskon-
zepte sind erforderlich,

um die Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen in Zeiten knapper
Finanzmittel und sich veréndernder Nachfrage aufgrund der demografi-
schen Entwicklung zu gewéhrleisten.

Darstellung im Plan
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Gemeinbedarfsflachen werden einheitlich in rot-violett dargestellt. Die kon-
krete Nutzung ist durch ein Symbol benannt, das in der Legende erklart wird.
Bei kleineren Flachen (in der Regel unter 1 ha) wird nur das Symbol ver-
wendet. Ein Symbol kann mehrere gleichartige Einrichtungen am Standort
darstellen.

Da kleinteilige Einrichtungen mit lokalem Charakter im Regelfall aus den
Bauflachen entwickelbar sind (vgl. Kapitel 1.3., Grundsétze...), ist eine Dar-
stellung nicht erforderlich.

3.7.1 Kindertagesstatten
Ausgangslage

Kindertagesstatten sind:
Krippen (fur Kinder bis unter 3 Jahre),
Kindergarten (3 bis unter 6 Jahre),
Horte (flir Grundschiiler Klasse 1 bis 6),
sowie gemischte und kombinierte Einrichtungen.

Nach Angaben der verantwortlichen Verwaltung der Stadt Oranienburg sind
entsprechend dem Bedarfsplan vom Oktober 2004 in der Stadt einschlieBlich
allen Ortsteilen vorhanden und werden genutzt:

Kindereinrichtungen der Stadt und in freier Trdgerschaft
(Bestand)

Kindergarten Eden Struveweg 102 A
"Flax und Kriimel" Ridesheimer Strale 6-8
"Kriimelhausen" Wernigeroder StraRe 26A
Sachsenhausen "Kleine Strolche" Friedrichstralle 42+ 44
Kinderhaus Rungestrale 35
"Knirpsenland" Sandhausener Weg 9
"Stadtmusikanten" Martin-Luther-StralRe 23
"Zwergenhaus" Ludwigshafener StraRe 13
"Am Schlosspark" Kanalstralle 23
"Zwergenhaus" Friedrichsthal

Stralle zum Wald 14
"Drehrumbum"” Wensickendorf

Hauptstralle 17
"Béakestrolche" Schmachtenhagen

Schmachtenhagener Dorfstralle 14 und 33
"Rappelkiste” Zehlendorf

Alte Dorfstralle 23
"Pusteblume” Germendorf

Germendorfer Dorfstralle 62
"Lehnitz" Lehnitz

Friedrich-Wolf-Stralle 24
Hort Comenius-Schule Am Schlosspark
Hort und Kita Friedrich Frébel Kitzbuhler StralRe 1
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Hort Havelschule Innsbrucker StraRe 19/
Albert-Buchmann-Stralle 13
Hort Eden Struweweg 100
Hort Waldschule Kélner Stralle 21
Hort Lehnitz DianastraBe 13
Hort Freie Adventschule Friedrichsthaler Chaussee 18

Neben den Kindergéarten stehen 11 Tagespflegestellen fiir die Betreuung von
Kindern im Alter von 2 Monaten bis 3 Jahren zur Verfligung.

Planungen

Das Dritte Gesetz zur Anderung des Kindertagesstattengesetzes des Landes
Brandenburg vom 17.12.2003 definiert in 8 1 den Rechtsanspruch auf Erzie-
hung, Bildung, Betreuung und Versorgung in Kindertagesstatten fiir Kinder
vom vollendeten dritten Lebensjahr bis zur Versetzung in die finfte Schul-
jahrgangsstufe. Bei der Planung des bedarfsgerechten Angebots sind die
Erreichbarkeit, die tatséchliche Inanspruchnahme und das Wunsch- und
Wahlrecht der Leistungsberechtigten zu beachten.

Eine attraktive Versorgung mit einem wohnungsnahen Kindergarten ist ein
wichtiges Argument fiir junge und mobile Familien bei der Entscheidung auf
Verbleib oder auf Suche nach einem neuen Wohnort. Die vorhandenen
Standorte sollen deshalb auch bei rucklaufigen bzw. langfristig geringeren
Kinderzahlen aufrechterhalten werden, um ein mdglichst flachendeckendes
Angebot dieser wohnungsnahen Einrichtungen zur Sicherung der Attraktivi-
tat des Wohnungsstandorts Oranienburg aufrecht zu erhalten und um ggf.
Kapazitaten fiir zuziehende Kinder anzubieten.

In Stadtteilen mit zu erwartender weiterer schrittweiser Verdichtung der
Wohnnutzung oder dort, wo gréRere Bauprojekte geplant sind, sollen FI&-
chen flr zukiinftige Standorte freigehalten werden. Hierzu sind Liegenschaf-
ten der Stadt heranzuziehen, um Kosten fiir Grundstiickserwerb zu vermei-
den; diese Flachen miissen deshalb auch im Eigentum der Stadt verbleiben.

Inshesondere fiir den Stadtteil Sid ist aufgrund der Uberdurchschnittlich
positiven Bevélkerungsentwicklung in den letzten Jahren die Versorgung
aufrecht zu erhalten und auszubauen. Im Stadtteil Sid werden im Flachen-
nutzungsplan deshalb zwei neue Standorte vorgesehen. Eine Einrichtung
besteht bereits.
Als weitere Neubauten zur Deckung zukiinftigen Bedarfes sind dargestelit:
Heidelberger Stralle/Neustadt
Walther-Bothe-Strale/Weil3e Stadt.

Die Klarung der Frage, in welchem Zeitraum und in welchem Umfang es
tatsachlich zu einer Realisierung von neuen Standorten kommen muss und
inwiefern z.B. durch Mehrfachnutzung bestehender Infrastruktureinrichtun-
gen oder durch den Ausbau vorhandener Kapazitdten der Bedarf gedeckt
werden kann, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der fort-
zuschreibenden Kindergarten-Bedarfsplanung vorzunehmen.
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Platze fur den Vorschul- und Hortbereich werden in den vorhandenen Ein-
richtungen nach Einschétzung der Bedarfsplanung auch langfristig ausrei-
chend zur Verfligung gestellt werden kénnen.

3.7.2 Schulen
Ausgangslage

Oranienburg verfligt Gber alle fir ein Mittelzentrum und eine Kreisstadt er-
forderlichen Bildungseinrichtungen der Primar- und Sekundarstufen. Die
Verteilung der Standorte Uber das Stadtgebiet sichert - mit Ausnahme der
sudlichen Bereiche des Ortsteils Oranienburg-Siid - ein flachendeckendes
Schulangebot.

Die neuen Ortsteile verfugen Uber die notwendigen Schuleinrichtungen im
Primarbereich.

Grundschulen

Comenius-Grundschule Schlossplatz 4

Kinderschule Oberhavel (privat) Struveweg 500

Grundschule Sachsenhausen Friedrichstrale 44a
Havelschule-Grundschule Albert-Buchmann-Stralle 11
Waldschule Oranienburg Kélner Strale 21

Grundschule Friedrich Wolf Lehnitz DianastraBe 13

Grundschule Friedrichsthal Friedrichsthaler Chaussee 29-31
Freie Adventschule Oberhavel Friedrichsthaler Chaussee 18
Grundschule Germendorf Am alten Bahnhof 6

Grundschule Schmachtenhagen Schmachtenhagener DorfstralRe 33

Ober- und Gesamtschulen

Jean-Clermont-Schule Hermann-Lons-Strale 5
Ganztagsschule

Torhorst-Gesamtschule Walther-Bothe-Strafle 30
mit gymnasialer Oberstufe

Gymnasien und Oberstufenzentren

Louise-Henriette-Gymnasium Dr.-Kurt-Schumacher-Stralle 8
Friedlieb-Ferdinand-Runge-Gymnasium Stralsunder Strafle 13
Georg-Mendheim-Oberstufenzentrum Germendorfer Allee 17 und André-
(OSZ OHV | - Wirtschaft, Standorte Pican-StraBe 39

Oranienburg

Mosaik-Gymnasium Oberhavel

Mihlenfeld 11-12
Weitere Bildungseinrichtungen

Lindeschule (Allgemeine Forderschule) Bernauer Strale 55

Kreismusikschule Oberhavel Waldstralle 38
Kreisvolkshochschule Oberhavel Havelstralle 18
Luisenhof (Landwirtschaftsschule) Germendorfer Allee 17

Schule St. Johannesberg Sonderschule Hildburghausener Strale 4
fir Kinder und Jugendliche mit geistiger
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Behinderung

Landesfachhochschule der Polizei Bernauer Strafle 146

Planungen

Nahezu alle Schulstandorte sollen erhalten werden. Der erwartete Riickgang
der zu versorgenden Jahrgénge infolge sinkender Geburtenzahlen erfordert
im Grundsatz keine neuen Standortdarstellungen im Flachennutzungsplan.

Mittel- bis langfristiy werden auch Uberlegungen zu Nachnutzungen ein-
zelner Grundschulstandorte erforderlich sein. Insbesondere der Standort der
Comenius-Grundschule kommt dafiir im Kontext der Wiederherstellung und
Aufwertung des Schlossparkes und der dbrigen (berértlich bedeutsamen
Freiflachen im Umfeld des Schlosses in Frage. Der Standort ist deshalb im
Plan nicht mehr dargestellt. Als Ersatz ist eine Flache an der westlichen
Walther-Bothe-Stral3e vorgesehen.

Im Stadtteil Siid ist ein neuer Schulstandort dargestellt. Bei der weiteren
Verdichtung der Wohnnutzung wird so die Entwicklung eines wohnortnahen
Standortes erleichtert.

Die Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Schule kénnen auch
offentliche Spielplatze oder andere o6ffentlich zugéngliche Freiraumnutzun-
gen umfassen.

Ebenso wie fir die Kindertagesstétten ist eine laufende Aktualisierung und
Fortschreibung der Bedarfsplanungen erforderlich.

3.7.3 Soziale Einrichtungen
3.7.3.1 Betreuungseinrichtungen
Ausgangslage

Oranienburg verfiigt tber ein differenziertes Wohn- und Betreuungsangebot,
speziell zugeschnitten auf die Bediirfnisse &lterer Menschen.

Betreutes Wohnen fiir Gut Annagarten

geistig Behinderte ("Emilienhof")

Altenpflegeheim Villacher StraBe 4
Altersgerechter Wohnraum Berliner StraRe 45
Altersgerechtes Wohnen Robert-Koch-StraBe 28
Behindertenwohnheim und -werkstétten St. Berliner StraRe 91/93
Johannesberg

Friedrich-WeiRler-Haus der Inneren Mission Granseer StralRe 1

Weitere Einrichtungen bestehen in Friedrichsthal und Lehnitz. Mit dem be-
stehenden Angebot ist eine ausreichende Versorgung gewébhrleistet.

Planungen
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Angesichts des wachsenden Altersdurchschnittes der Bevdlkerung wird die
Nachfrage in den bestehenden Einrichtungen wie auch nach neuen Wohn-
und Betreuungsformen in den kommenden Jahren zunehmen. Dies ist bei
der Beurteilung von zukiinftigen Projekten 6ffentlicher, gemeinniitziger aber

auch gewerblicher Trager zu berticksichtigen.

Soziale Einrichtungen kénnen - abhangig von Umfang und ihrer genauen
Funktion - in die fiir das Wohnen vorgesehenen Baugebiete eingeordnet und
grundsatzlich aus diesem planerisch entwickelt werden. Eine Darstellung

zusatzlicher Standorte im FNP ist deshalb nicht erforderlich.

3.7.3.2 Einrichtungen fir Jugendliche

Ausgangslage

Oranienburg verfligt ber ein breites Angebot an Jugendeinrichtungen ver-
schiedener Trager und unterschiedlicher inhaltlicher Schwerpunkte der Ar-

beit.

Jugendeinrichtungen

Markischer Sozialverein
Madchentreff "Margarita"

André-Pican-Stralle 3-5

Arbeiter-Samariter-Bund
Jugendtreff Yo Yo

Augustin-Sandtner-StraRe 19

Christliches Jugendzentrum
Oranienburg e.V. / Jugendcafé

RungestralRe 35

Humanistischer Verband
Jugendclub

Mihlenfeld 12

"Kirche im Container"

Walther-Bothe-Stralte 50

SaS an der Allg. Férderschule

Bernauer Stralle 55 / Runge-
straBe 17

SaS an der Torhorst-Gesamtschule

Walther-Bothe-Stralte 30/32

SaS an der Oberschule Sachsenhausen

Hermann-Lons-Strale 5

Internationale Jugendbegegnungsstatte
"Haus Szczypiorski" (ehemalige Villa des
"Inspekteurs der KZ")

Bernauer Stralle

Jugend- und Begegnungsstéatte
Germendorf

Am Alten Bahnhof 6

Jugendraum Malz

Malzer Dorfstrale 15/17A

Jugendclub Schmachtenhagen

Schmachtenhagener Dorfstr. 33

Jugendclub Wensickendorf

Hauptstralle 56

Jugendclub Zehlendorf

Alte DorfstralRe 23/24

Weitere Angebote bestehen insbesondere durch die verschiedenen Gemein-

den in ihren Raumen.

Planungen
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Anders als in den Bereichen Schule und Kindertagesstatten gibt es keine
verbindlichen Richtwerte fur die Planung von Jugendfreizeiteinrichtungen.
Vielmehr gibt es Orientierungswerte, deren Erflllungsgrad aber angesichts
des sehr differenzierten Raumangebotes und der Vielzahl an Angeboten fir
die Freizeitgestaltung der Jugendlichen nur schwer bestimmbar ist. Grund-
satzlich ist in allen Ortsteilen Oranienburgs ein Bedarf festzustellen. Ange-
bote der Kirchen oder auch von Sportvereinen sind bei einer Bewertung mit
einzubeziehen.

Als grundsétzliches Ziel wird die Notwendigkeit formuliert, die bestehenden
Einrichtungen zu erhalten. Die Einrichtung weiterer Angebote, auch in Tra-
gerschaft kirchlicher oder sozialer Verbande, ist anzustreben. Projekte im
privatwirtschaftlichen Bereich (z.B. private Freizeiteinrichtungen, Theater)
sollen unterstiitzt werden.

Angesichts der erwarteten Bevdélkerungsentwicklung, insbesondere dem
Riickgang der Zahl der Kinder und Jugendlichen, erscheint es zweckmaRig,
Uber neue Angebotsformen nachzudenken. Die Tragfahigkeit von Standorten
konnte durch kombinierte Angebote in den Bereichen Kindertagesstat-
ten/Schulen und Schulen/Jugendfreizeiteinrichtungen verbessert werden.
Bei der Fortschreibung der Bedarfspléne gilt es, diesen Gesichtspunkt zu
berlicksichtigen.

Kleinteilige Projekte sind als Gemeinbedarfsflache aus der Darstellung von
Wohnbauflachen oder gemischten Bauflachen entwickelbar. Neue Standorte
sind deshalb nicht dargestellt.

3.7.3.3  Weitere Einrichtungen

Ausgangslage und Planungen

In Oranienburg gibt es eine Vielzahl von der Stadt oder gemeinnitzigen
Vereinen bzw. freien Tragern bereitgestellter Angebote sozialer oder kultu-
reller Art. Die nachfolgend genannten - wie auch vergleichbare Einrichtun-
gen - sind wichtig fir die sozio-kulturelle bzw. gesellschaftliche Funktionsfa-
higkeit der Zivilgesellschaft. Es ist deshalb auch eine Aufgabe der Stadtent-
wicklung, die Bereitstellung von Flachen und Raumen fir ihre Aktivitaten zu
ermdglichen. In der Regel sind sie, sofern sie sich nicht ohnehin in die vor-
handene Nutzung einfugen, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
aus Wohnbauflachen oder gemischten Bauflachen entwickelbar.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung missen viele dieser Einrichtun-
gen - weil i.d.R. zu kleinteilig und oder in angemieteten Raumen unterge-
bracht - nicht dargestellt werden. Folgende Standorte sind wegen ihrer ge-
samtstadtischen Bedeutung hier aber dennoch zu erwéhnen:
Seniorenbegegnungsstatte Sachsenhausener Str. 1 (Regine-Hildebrandt-
Haus),
Obdachlosenunterkunft Bernauer StralRe 89,
Arbeiter-Samariter- Bund (ASB) Augustin-Sandtner-Stral3e 19,
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Deutsches Rotes Kreuz Berliner StraRe 104,

Dargestellt im Plan ist das neue Birgerzentrum im Wohngebiet Walther-
Bothe-StraRe.

Kleinteilige Projekte sind als Gemeinbedarfsflache aus der Darstellung von
Wohnbauflachen oder gemischten Bauflachen entwickelbar.

3.7.4  Kulturelle Einrichtungen
Ausgangslage

In den letzten Jahren erfuhr Oranienburg durch umfassende Erneuerung
oder Neubau eine deutliche Ausweitung seiner Standorte fiir kulturelle bzw.
gesellschaftliche Nutzungen.

Kultureller Mittelpunkt fir die Stadt und ihre Wirkung nach auBen ist das
umfangreich sanierte Schloss. Es dient (neben der Funktion als Sitz der
Stadtverwaltung) heute musealen Zwecken. Die ehemalige Orangerie im
Schlossgarten wurde ebenfalls umfangreich erneuert und kann ebenfalls fir
kulturelle Aufgaben genutzt werden.

Die wichtige Rolle Oranienburgs wahrend der NS-Diktatur spiegelt sich in
umfangreichen baulichen Zeugnissen dieser Zeit wider. Oranienburg ist Sitz
der Stiftung Brandenburgische Gedenkstatten. Im Zentrum steht dabei das
ehemalige KZ Sachsenhausen mit dem dazugehdrigen "Klinkerwerk" und
dem SS-Truppenlager sowie das nach dem Ende der NS-Diktatur eingerich-
tete sowjetische Speziallager. Diese - wie weitere Zeitzeugnisse - sind heute
nicht nur als Bauwerke, sondern vielmehr als Gedenk- und Bildungsorte von
grofer gesellschaftlicher Bedeutung.

Mit der T.U.R.M. Erlebniscity gibt es in Oranienburg einen weiteren wichti-
gen Standort fir vielfaltige Freizeitaktivititen. Zwar liegt der Schwerpunkt
auf der sportgeprégten Freizeit- und Erholungsnutzung. Zusatzlich dazu
dient der Standort aber auch fur kulturelle Zwecke wie Ausstellun-
gen/Tagungen, Schauspiel, Konzerte sowie fiir Musik- und Tanzveranstal-
tungen oder fiir Messen.

Die Sporthalle des Louise-Henriette-Gymnasiums wird auch als Veranstal-
tungshalle genutzt.

Veranstaltungsorte

Ausstellungs- und Konzertsaal Schloss Oranienburg
Creativ-Centrum Kiinstlerische Schloss Oranienburg, Haus IV
Freizeitbeschéftigung

Orangerie Im Schlosspark
Birgerzentrum Albert-Buchmann-Stral3e 17
T.U.R.M-Erlebniscity (teilweise) André-Pican-Strae 42
Filmpalast Oranienburg Berliner Strafle 40

Edener Heimatbithne Struveweg

Vereinshaus Lindenring Lindenring 20a
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| Kulturhaus Lehnitz | Friedrich-Wolf-StraBe 31

Museen

Schloss Oranienburg

Schlossplatz 1

Kreismuseum Oranienburg

Schlossplatz 1

Sténdige Ausstellung EDEN
Eden-Obstbausiedlung GmbH

Struveweg

Gedenkstatten

Stiftung Brandenburgische Gedenkstéatten

Heinrich-Griiber-Platz 3

Gedenkstatte und Museum Sachsenhausen

Stralle der Nationen 22

Gedenkort/Geschichtspark "Klinkerwerk"

Westlich der Havel-Oder-

Wasserstralle, nordlich der B 273

Bibliotheken

Stadtbibliothek in der Havelpassage,
Sachsenhausener StraBe 41
und AuRenstelle

Friedrichsthaler Chaussee 24

Kinderbibliothek Bernauer Stralle 18

Planungen

Oranienburg hat als Kreisstadt und als Mittelzentrum auch die Aufgabe,
kulturelle Angebote bereitzuhalten. Allerdings ist die geringe Entfernung zur
Bundeshauptstadt Berlin mit einem vielféltigen kulturellen Angebot bei der
Beurteilung der Notwendigkeit und letztlich auch der Wirtschaftlichkeit von
offentlichen und privatwirtschaftlichen Einrichtungen zu berlcksichtigen.

Bei Priifung von mdglichen Standorten fiir weitere Einrichtungen bzw. bei
der Prifung von Ansiedlungsbegehren von Einrichtungen mit privatwirt-
schaftlichem Charakter sind

gute Erreichbarkeit und

die Einbindung in das stadtebaulich/funktionale Umfeld
wichtige Kriterien. Geeignet waren deshalb vorrangig Standorte im Umfeld
des Schlosses oder des Bahnhofs.
Es ist ein Umbau der Tennishalle in der T.U.R.M. Erlebniscity zur "Event-
halle" geplant.

Zur Starkung der Identitat bzw. der Identifikation der Bewohner mit ihrem
jeweiligen Ortsteil sind Aktivitdten zur Bewahrung bzw. Schaffung von Orten
fr kulturelle und gesellschaftliche Nutzungen zu unterstitzen.

Die verschiedenen baulichen Anlagen der NS-Zeit sowie des sowjetischen
Speziallagers werden erhalten und schrittweise baulich und padagogisch
erschlossen, um ihre historische Bedeutung zu vermitteln und die Erinne-
rung an die durch die NS-Diktatur verrichteten Leiden und Verbrechen wach
zu halten und zugleich an die Geschehnisse der Nachkriegszeit zu erinnern.
Wichtige Schritte dazu sind die Gestaltung des Geschichtsparks "Klinker-
werk" und der historisch angemessene Umgang mit dem ehemaligen SS-
Truppenlager sowie dem sowjetischen Speziallager.
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3.7.5 Offentliche Verwaltung

Ausgangslage und Planungen

Aufgrund der Funktion Oranienburgs als Mittelzentrum ergeben sich qualita-
tive und quantitative Anforderungen an die Ausstattung mit 6ffentlichen und
privaten Einrichtungen.

Oranienburg verfugt im Bereich der o6ffentlichen Verwaltung derzeit (ber
folgende Einrichtungen:

Stadtverwaltung Oranienburg Stadt Oranienburg, Schlossplatz 1
Kreisverwaltung Adolf-Dechert-Stralle 1

Landkreis Oberhavel

Katasteramt des Landkreises Rungestrale 20

Oranienburg

Finanzamt Oranienburg Heinrich-Griber-Platz 3
Amtsgericht Oranienburg Berliner StraRe 38

Agentur fur Arbeit, Stralsunder StralRe 30
AufBenstelle Oranienburg

Die Standorte der friheren Gemeindevertretungen werden als Gemein-
schaftshduser fiir kommunale Dienstleistungsangebote sowie flr die Orts-
teilblirgermeister und Ortsbeirdte weiterhin genutzt. Sie liefern so einen
Beitrag zur Aufrechterhaltung einer birgernahen Verwaltung.

Friedrichsthal Friedrichsthaler Chausee 12 und 38
Germendorf Dorfstralle 6

Lehnitz Friedrich-Wolf-Stralle 31

Malz Malzer Dorfstralle 15/17A

Schmachtenhagen Schmachtenhagener Dorfstrale 33 (Schulhaus)
Wensickendorf Hauptstralle 56

Zehlendorf Alte Dorfstralle 52 und 23

Die bestehenden Standorte der Stadtverwaltung reichen hinsichtlich des
Flachenbedarfes fur die Erfiillung der kommunalen Aufgaben grundsétzlich
aus.

3.7.6  Polizei und Feuerwehr

Ausgangslage und Planungen

Die Polizei verfugt tber folgende Standorte:
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Schutzbereich Polizeihauptwache Berliner StraRe 45 A
Wasserschutzpolizei Lehnitz Magnus-Hirschfeld-Strale 24
Bundespolizei LehnitzstralRe 36

Am Standort des friiheren Polizeiprésidiums (Bernauer Strale 146) wird
nach Reduzierung der Zahl der Présidien im Land Brandenburg die Landes-
fachhochschule der Polizei angesiedelt. Die hierfir notwendigen Flachen
sind im Plan als Gemeinbedarfsflache dargestellt und mit dem Symbol Poli-
zeifachhochschule gekennzeichnet.

Die Feuerwehr verfugt tiber folgende Standorte in Oranienburg:

Rettungswache André-Pican-Stralle 41
Feuerhauptwache Oranienburg Julius-Leber-Str. 25
Feuerwehr Sachsenhausen Granseer StraRe 27
Feuerwehr Friedrichsthal KeithstralRe 1

Feuerwehr Germendorf Germendorfer Dorfstralle 28
Feuerwehr Lehnitz Mihlenbecker Weg 7
Feuerwehr Malz Dameswalder Weg 2
Feuerwehr Schmachtenhagen Schmachtenhagener Dorfstralle
Feuerwehr Berndwe Bernower Strale 8
Feuerwehr Wensickendorf Berliner Weg 49

Feuerwehr Zehlendorf Alte Dorfstralle 53 B

Standortverdnderungen sind nicht geplant und entsprechend der geplanten
Entwicklung der Siedlungsflache und der Einwohnerzahl nicht erforderlich.

3.7.7 Gesundheit

Ausgangslage und Planungen

Das Kreiskrankenhaus an der Berliner Strale (Oberhavel Kliniken GmbH,
Klinik Oranienburg) verfigt Uber die notwendige FlachengréRe und die Ein-
richtungen zur Erfilllung der bendtigten Funktionen. In Abhdngigkeit vom
beabsichtigten Versorgungsbereich kénnte die Einrichtung sowohl als Kran-
kenhaus der Grundversorgung als auch, wie in der ersten Fortschreibung
des Krankenhausplanes Brandenburg vorgesehen, als Standort fur die Re-
gelversorgung ausgebaut werden. Eine Erweiterung der Flachen ist hierflr
nicht geplant.

Ein weiterer Standort in Oranienburg ist das Gesundheitsamt in der Havel-
stralle 29.

Die Sicherstellung der medizinischen Versorgung durch niedergelassene
Arzte etc. ist nicht Gegenstand der Darstellungen im Flachennutzungsplan
bzw. in der Begriindung.
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3.7.8  Sport (gedeckte Sportanlagen)

Ausgangslage und Planungen

Hallen fiir den Schulsport

GroRturnhalle GT 90 Willy-Brandt-Stralle 16

(fir Torhorst-Gesamtschule)

Turnhalle Schloss nordlich des Schlosses
Turnhalle des Louise-Henriette- Dr.-Kurt-Schumacher-Stralle 8
Gymnasiums (Dreifeldhalle)

Turnhalle Walther-Bothe-Stralle Walther-Bothe-Stralte 30

(fur Torhorst-Gesamtschule)

Turnhalle fir Dr. Salvador-Allende-Ober- Albert-Buchmann-StraBe 11
und Havelgrundschule

Turnhalle fiir die Wald-Grundschule Koélner StraRe 21
Turnhalle Bernauer Stralle 55
fir die Luisen-Schule (Allgemeine Forder-

schule)

Turnhalle André-Pican-Stralte 39

flir das Georg-Mendheim-
Oberstufenzentrum, Standort Oranienburg
Andre-Pican-Stralle

Turnhalle Germendorfer Allee 17
flir das Georg-Mendheim-
Oberstufenzentrum, Standort Oranienburg

Luisenhof

Turnhalle Hermann-L6ns-Stralle 5
fir die Jean-Clermont-Schule

Turnhalle Friedrichstralle 44 A
fur die Grundschule Sachsenhausen

Turnhalle S.0.

fur die Grundschule Friedrichsthal

Turnhalle fiir die Grund- und Gesamtschu- | s.o.
le Schmachtenhagen

Sportraum S.0.

fur die Grundschule Germendorf

Turnhalle der Bundeswehr s.0. 3.7.2 (Adressen der Schulen)
Turnraum S.0.

fur die Grundschule Eden

Turnhalle Lehnitz Dianastralle

Neben den Schulsporthallen stehen in der Stadt folgende gedeckte Sportein-
richtungen zur Verfigung:

Judohalle Kolner Stralle 12
Turnhalle André-Pican-Stralle André-Pican-StraRe 41
T.U.R.M.-Erlebniscity André-Pican-Stral3e 42

Mit der T.U.R.M.-Erlebniscity wurde Anfang 2002 das Angebot deutlich er-
weitert. Dort bestehen ein Sportbad mit einem wettkampftauglichen 25m
Sportbecken (acht Bahnen), eine Beachsporthalle sowie eine Tennishalle mit
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drei Platzen. Weitere Angebote sind Freizeitschwimmen, Eissport, Bowling
und Kegeln, Klettern und Fitnesstraining.

Die Versorgung mit gedeckten Flachen flr den Schulsport ist nach Ermitt-
lung des Sportentwicklungsplanes der Stadt Oranienburg quantitativ insge-
samt gesichert. Aufgrund der erwarteten Bevdlkerungsentwicklung ist diese
Aussage auch fir den Geltungszeitraum des Flachennutzungsplanes zu
treffen. Neue Standorte wdaren deshalb nur als Ersatz fir aufzugebende
(Sporthalle der Comenius-Grundschule) erforderlich.

Die o.a. Hallen dienen auch dem Vereinssport, der ein wichtiges gesell-
schaftliches Anliegen darstellt. Hier sind Kapazitatsengpésse festzustellen,
die entweder eine stdrkere Steuerung der Zugangsmdglichkeiten oder den
Bau zusatzlicher Einrichtungen erfordern wirden. Dem gegenuber zeigen
die Bedarfsberechnungen nach dem "GPQO" (goldener Plan Ost) allerdings,
dass die rechnerische Versorgung mit gedeckten Sportflachen und Hallen-
badern ausreicht. Angesichts der stagnierenden Bevdlkerungsentwicklung
l&sst sich also zunéchst kein Bedarf an neuen Standorten ableiten.

Allerdings konnten im kommerziellen Bereich, an der Schnittstelle zu Freizeit
und Tourismus zusétzliche Bedarfe, die allerdings durch private Investitio-
nen zu decken wéren, auftreten. Zu nennen sind in diesen Zusammenhang
inshesondere Flachen fir den Tennissport. Flachen hierfiir werden im Plan
nicht dargestellt. Derartige Nutzungen lieRen sich aber aus gemischten oder
gewerblichen Bauflachen entwickeln.

3.7.9 Kirchen / Religidse Einrichtungen

Ausgangslage und Planungen

In Oranienburg sind folgende Einrichtungen vorhanden (Angabe der Ge-
meindeadresse):

Evangelische Kirche

Pfarramt | Lehnitzstralle 32
Pfarramt Il Havelstralle 28a
Pfarramt Sachsenhausen Nord Reicheltstrale 10
Pfarramt Sachsenhausen Siid Granseer Strale 4
Landeskirchliche Gemeinschaft Balzerweg 70

Andere Kirchen/Religiése Gemeinschaften

Evangelisch-Methodistische Kirche Julius-Leber-StralRe 26
Evangelisch-lutherische Ludwigshafener StraRe 7
(altlutherische) Gemeinde

Evangelisch-Freikirchliche Mittelstrale 13/14
Gemeinde

Katholisches Pfarramt Augustin-Sandtner-StraBRe 3
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Sieben-Tags-Adventisten Martin-Luther-Stralle 34
Christliche Versammlung e.V. Lehnitzstrale 8
Neuapostolische Kirche Bernauer StraRe 37 und
ErzbergerstralRe 43
Jehovas Zeugen Clara-Zetkin-Stralle 34
Judische Gemeinde "Wiedergeburt" Sachsenhausener Stralle 2

Standorte von Kirchengebduden/Predigtstatten gibt es in Oranienburg
(Kernstadt), Friedrichsthal, Germendorf, Lehnitz, Malz, Schmachtenhagen,
Wensickendorf und Zehlendorf. Sie sind hier aber nicht einzeln aufgeftihrt.
Die Gemeindeadressen decken sich (z.T.) mit den o.a. Adressen; im Plan
sind diese mit einem Symbol gekennzeichnet.

Grundsatzlich wird angenommen, dass die vorhandenen Einrichtungen aus-
reichend sind und eine ggf. erforderliche Erweiterung auf den vorhandenen
Grundstlcken erfolgen kann.

Die Neuapostolische Kirche plant den Bau eines Gemeindezentrums im Be-
reich der WeiRen Stadt.

Sollten sich zusétzliche Einrichtungen weiterer Glaubensrichtungen ansie-
deln wollen, kann eine Integration in die unterschiedlichen Bauflachentypen
erfolgen.

3.8 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Wéarme sowie die schadlo-
se Abwasserbeseitigung und Abfallentsorgung ist eine Aufgabe der Daseins-
vorsorge. Diese Nutzung umfasst alle Einrichtungen der Energieversorgung
(Elektroenergie, Gas, Fernwédrme), der Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung, der Abfallbehandlung und -beseitigung sowie des Fernmeldewe-
sens.

In der Begriindung werden die Ver- und Entsorgungseinrichtungen dem Pla-
nungsgegenstand entsprechend angemessen dargelegt. Aufgabe der Fla-
chennutzungsplanung ist es jedoch nicht, Sanierung oder Ausbau dieser
Einrichtungen zu planen. Dies obliegt den jeweiligen Trégern, deren Pla-
nungsabsichten dann in einem gesonderten Planverfahren abgewogen wer-
den miissen. Bereits bekannte Planungen sind ggf. in der Begriindung be-
schrieben.

Leitsatze fur die Medien

1. Die Ver- und Entsorgungsanlagen der technischen Infrastruktur sind von
groBer Bedeutung fiir die Funktionsfahigkeit der Stadt. Bei ihrer Erhal-
tung und Weiterentwicklung sind 6konomische, ékologische, hygienische
und soziale Gesichtspunkte zu beriicksichtigen.

2. Die Erhaltung und der Ausbau der technischen Infrastruktur miissen sich
sowohl an den gegenwértigen Bedarfen wie auch an den bestehenden
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mittel- und langfristigen Planungszielen fiir die Siedlungsentwicklung ori-
entieren.

3. Die von den Einrichtungen ausgehenden Beeintrachtiqungen fiir die Um-
gebung sowie fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung Oranienburgs sind
auf ein Minimum zu begrenzen.

4. Bei Planung, Erneuerung, Erweiterung oder Neuanlage von Verkehrsfla-
chen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbrinqung von
Anlagen der technischen Infrastruktur vorzusehen.

Darstellung der Medien im Plan (allgemein)

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden in der Planzeichnung ausschlieRlich
Anlagen und Versorgungstrassen mit iber- und gesamtgemeindlicher Be-
deutung dargestellt, wenn diese sich nicht im Stralenraum von dargestellten
iberdrtlichen StralRen oder ortlichen HauptverkehrsstralRen befinden. Eine
Darstellung von Mittel- und Niederspannungsleitungen erfolgt nicht.

Flachen fir die Ver- und Entsorgung werden einheitlich in gelb dargestellt.
Die konkrete Nutzung wird durch ein Symbol benannt, dessen Bedeutung in
der Legende erklart wird. Kleinere Standorte werden nur durch ein Symbol
darstellt. Das N&here dazu wird weiter unten bei den einzelnen Medien be-
schrieben.

3.8.1 Trinkwasser und Abwasser

Wegen der bis Ende 2003 bestehenden Selbststandigkeit der friiheren Ge-
meinden des Amtes Oranienburg-Land wird die Trinkwasserversorgung und
Abwasserbehandlung von verschiedenen Trégern wahrgenommen.

Es sind dies:

Stadtwerke Oranienburg: Oranienburg mit Sachsenhausen und Lehnitz.
NWAL Schmachtenhagen, Wensickendorf und Zehlendorf

OWAZ Germendorf

TAZ?: Friedrichsthal und Malz

Die Stadt Oranienburg ist den verschiedenen Trégern beigetreten und ber-
nimmt damit die Funktion der friilheren Gemeinden. Die Aufgaben des Tra-

1 Niederbarnimer Wasser- und Abwasserzweckverband
2 QOsthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH
3 Trink- und Abwasserverband Malz
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gers TAZ sind mit dem 1. Januar 2006 an die Stadtwerke Oranienburg tber-
gegangen.

Ausgangslage - Trinkwasser

Das 1999 fertiggestellte Wasserwerk Sachsenhausen (ibernimmt mengen-
und druckstabil die gesamte Trinkwasserversorgung der bereits erschlosse-
nen Gebiete der Stadt Oranienburg (Kernstadt einschlieBlich Sachsenhau-
sen) sowie der Ortsteile Lehnitz, Malz und Friedrichsthal.

Alle friher in Oranienburg bestehenden Wasserwerke wurden stillgelegt, die
Wasserrechte zuriickgegeben (s.u.).

Die Gemeinden im Versorgungsbereich der NWA werden durch das Was-
serwerk in Prenden mit Trinkwasser versorgt. Germendorf bekommt seine
Versorgung aus dem Wasserwerk Hennigsdorf im Verbund mit dem Wasser-
werk Staaken.

Die im Folgenden benannten Siedlungsteile sind (noch) nicht an die zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen. Sie erhalten ihr Trinkwasser durch
Hausbrunnen:
Oranienburg (Kernstadt):
Teerofen und verschiedene Kleingartenanlagen
Schmachtenhagen:
Sud
Berndwe
Upstall
Stegweg
Wittenberg
Wensickendorf:
Mihlenweg
Zehlendorf:
Rehmate

Planungen

Weitere Planungen uber die Sicherung des im Flachennutzungsplan darge-
stellten Bestandes hinaus, liegen nicht vor.

Darstellung im Plan

Im Flachennutzungsplan werden Standorte (Wasserwerke) durch Flachen fir
technische Infrastruktur mit einem Symbol dargestellt.

AuBerdem sind im Plan die Trinkwasserschutzzonen Il und Ill des Wasser-
werkes Sachsenhausen sowie im Siiden der Stadt die TWSZ Il des Wasser-
schutzgebietes Stolpe gekennzeichnet.

Die stillgelegten Wasserwerke in der Kernstadt sind mit ihren Trinkwasser-
schutzzonen Il mit der Ergédnzung "Aufhebung im Verfahren" dargestelit.

Die Trinkwasserschutzzone | (ca. 20 m im Umkreis um die Brunnen) wird
wegen des zu kleinen MaRstabes des Flachennutzungsplanes nicht darge-
stellt.
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Ausgangslage - Abwasser

Oranienburg (Kernstadt) sowie Sachsenhausen, Lehnitz und Germendorf
sind seit 1999 an das Klarwerk Wansdorf im Landkreis Havelland ange-
schlossen. Dort werden die Abwdsser entsprechend den gesetzlichen Vor-
schriften gereinigt.

Nicht erschlossen sind innerhalb der Kernstadt die Bereiche Friedenthal, die
Kleingartenanlagen "Eintracht Orania", "Zukunft" und "Havelfreunde" sowie
Einzelobjekte im AufRenbereich. Dort erfolgt die Sammlung der Abwésser in
Kl&rgruben.

Als Hauptvorfluter fir die Regenwasserkanalisation der Kernstadt dienen die
Havel, die HOW und der Lehnitzsee. Ohne Regenwasserkanalisation sind
die Stadteile Oranienburg Siid und der Wohnkomplex Mittelstadt Nord, der
urspriinglich mit Regenwasserkanélen zur Havel versehen werden sollte.

Nicht oder nur teilweise an das zentrale Abwassernetz angeschlossen sind:
Sachsenhausen-Teerofen
Friedrichsthal
Malz
Schmachtenhagen
Wensickendorf
- Zehlendorf (Rehmate)
Die Sammlung der Abwasser erfolgt in Kl&rgruben, deren Inhalte teilweise
abgefahren werden. Im Ortsteil Friedrichsthal gibt es eine lokale Klaranlage
zur Reinigung der dort angelieferten Abwassermengen.

Planungen

Weitere Planungen ber die Sicherung des Bestandes hinaus, die Flachen-
nutzungsplan-relevant waren, bestehen nicht.

Darstellung im Plan

Dargestellt werden durch ein Symbol Standorte von Klaranlagen und Abwas-

serpumpwerken.

3.8.2 Gas
Ausgangslage
Oranienburg (Kernstadt mit Sachsenhausen und Lehnitz)

Oranienburg einschlieflich aller neuen Ortsteile ist an das Erdgasverbund-
system der EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH angeschlossen.

Eine von der EMB betriebene Hochdruckleitung DN 200, PN 16 verlauft von
Studen kommend am d&stlichen Ufer des Oranienburger Kanals bis zur Ger-
mendorfer Briicke und kreuzt hier die B 273. In diesem Bereich befindet sich
die Ubernahmestation Am Kanal mit nachgeschalteter Regelanlage, die Mit-
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teldruck (PN 1) in das Ortsnetz Oranienburg einspeist. Die Weiterfihrung
der EMB-Hochdruckleitung ab Germendorfer Briicke in der Druckstufe PN 10
endet im Ortsteil Sachsenhausen in der Ubernahme- und Reglerstation
Chausseestralle/An den Russenfichten. Ab hier erfolgt ebenfalls eine Ein-
speisung in das Mitteldrucknetz (PN 1) der Ortsversorgung.

Weiterhin ist die Erdgasversorgung Oranienburgs einschliellich der Ge-
meinde Lehnitz Uber eine aus Richtung Borgsdorf kommende EMB-
Hockdruckleitung (DN 150, PN 16) abgesichert. Die Ubernahmestation be-
findet sich am Ortseingang Lehnitz, Birkenwerder Weg. Nachgeschaltete
Regelanlagen fiir eine Einspeisung in das Mitteldrucksystem (PN 1) der Erd-
gasversorgung Oranienburg GmbH (EVO) befinden sich in Lehnitz, Am
Gutsplatz sowie in Oranienburg, Saarlandstrale (am Havelufer) und in der
Lehnitzstralle.

Das Blockheizkraftwerk (BHKW) Klagenfurter StralRe der Stadtwerke Orani-
enburg GmbH (SWO) wird (iber einen separaten Abgang von der regionalen
Hochdruckleitung DN 125, PN 16 dber eine eigene Regelanlage direkt mit
Erdgas versorgt. Im Ergebnis der in den vorangegangenen Jahren durchge-
flhrten ErschlieRungsmalBnahmen in Oranienburg, abgestimmt mit den an-
deren Medientragern des Verbundunternehmens Stadtwerke Oranienburg,
ist ab 1999 eine Vollversorgung mit Erdgas fur den Raum Oranienburg au-
Rerhalb des Bereiches Fernwdrme der Stadtwerke Oranienburg ge-
wéhrleistet.

Des Weiteren befinden sich auf dem Stadtgebiet Oranienburgs Ferngaslei-
tungen der Verbundnetz Gas AG (VNG). Eine Leitung verlauft ab der Pinno-
wer Schleuse entlang des Oranienburger Kanals bis zur Bahnstrecke Orani-
enburg-Kremmen. Dort zweigt eine Leitung nach Norden zum ehemaligen
Kaltwalzwerk ab. Die andere Leitung folgt der Bahnstrecke nach Osten.

Ubrige Ortsteile

Friedrichsthal:

Der Hauptort und Fichtengrund sind an das Erdgasversorgungsnetz ange-
schlossen. Die Ubergabe erfolgt von der durch die Ortsteile verlaufenden
Gashochdruckleitung tber zwei Gasverteilerstationen (Fichtengrund und
Karl-Wilmann-StraRe).

Germendorf:

Die Ortslage Germendorf ist an das zentrale Erdgasversorgungsnhetz ange-
schlossen.

Im StraBenraum des Bérenklauer Weges an der Sldgrenze des Gemeinde-
gebietes verlduft eine Gashochdruckleitung. Von dieser fiihren kurze Ab-
zweige zur jeweils im sudlichen Gemeindegebiet gelegenen Gasverteilersta-
tion Leegebruch, zum Betriebsregler Germendorf und zum Porenbetonwerk.

Malz:
Die im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind an das Erdgasversorgungs-
netz angeschlossen.
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Schmachtenhagen:

Der Hauptort ist an das zentrale Erdgasversorgungsnetz angeschlossen.
Von der durch den Ortsteil gefiihrten Gashochdruckleitung erfolgt ein tber-
wiegend im StraBenraum der Zehlendorfer Chaussee verlaufender Abzweig
zur nordostlich des historischen Ortskernes gelegenen Gasverteilerstation
Schmachtenhagen.

Wensickendorf:

Der Hauptort ist an das zentrale Erdgasversorgungsnetz angeschlossen.
Zehlendorf:

Der Hauptort und die Siedlung Schmachtenhagener Chaussee sind an das
zentrale Erdgasversorgungsnetz angeschlossen. Im Hauptort (Kreuzungsbe-
reich DorfstraRe/Friedrichsthaler Weg) befindet sich eine Gasverteilersta-
tion.

Planungen

Planungen uber die Sicherung des Bestandes hinaus, die Flachennutzungs-
plan-relevant wéren, bestehen nicht.

Bei der weiteren konkreten Planung und Beurteilung von Baugesuchen sind
die jeweils geltenden Schutzabstande zu den Leitungen zu bericksichtigen.
Die VNG weist auBerdem darauf hin, dass Planungsanderungen innerhalb
eines Abstandes von 100 m von ihren Anlagen einer Stellungnahme bediir-
fen.

Darstellung im Plan

Die Gashochdruckleitungen, die durch die verschiedenen Ortsteile verlaufen,
werden in der Planzeichnung als Hauptleitung der Erdgasversorgung darge-
stellt. Standorte mit dberortlicher Bedeutung (Verteilerwerke) werden
durch ein Symbol gekennzeichnet.

3.8.3 Biomasseanlagen

Ausgangslage und Planungen

Formen alternativer Energieerzeugung nehmen einen immer breiteren Raum
bei der Energieversorgung ein; im Bereich der Landwirtschaft spielt dabei
auch die energetische Nutzung von Biomasse eine Rolle.

Vorhaben zur Energiegewinnung aus Biomasse sind unter bestimmten Vo-
raussetzungen (vgl. 8 35 (1) Punkt 6 a-d BauGB) als Vorhaben im AufRenbe-
reich zuléssig.

Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb in Schmachtenhagen verfugt
iber umfangreiche Anlagen der Tierhaltung und geht der Pflanzen-
produktion nach. Er ist dadurch in der Lage, einer Biogasanlage entspre-
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chende Biomasse zuzuliefern. Auch eine Uberschreitung der fiir
ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 (1) festgelegten Obergrenze von 0,5
MW bis zu insgesamt 1 MW (elektrische Leistung der Anlage) erscheint
hier - sofern keine anderen offentlichen Belange entgegenstehen - vertret-
bar. Die besondere Eignhung ist u.a. durch die bauliche Vorpragung und die
raumlich-funktionale Zuordnung zum vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
trieb bedingt.

Der Standort wird deshalb im Plan mit einem Symbol "Biogasanlage" ge-
kennzeichnet.

3.8.4 Elektroenergie
Ausgangslage

Oranienburg ist eingebunden in das Energieversorgungsnetz der E.ON edis
AG. Die lokale Energieversorgung aller Ortsteile - einschlieBlich der Kern-
stadt - ist stabil und gesichert (10 bzw. 15 kV-Netz).

Eine 110 kV-Doppelfreileitung fuhrt, vom Umspannwerk Hennigsdorf kom-
mend, Gber Germendorf nach Norden. Ein System der 110 kV-Freileitung
zweigt shdlich des Ortsteiles Tiergarten in dstliche Richtung nach Oranien-
burg ab und verldauft bis zum Umspannwerk in der Germendorfer Allee. Aus
dem Umspannwerk fiihrt das zweite System der 110 kV-Freileitung zuriick
bis an den Abzweigort in Tiergarten, von wo es nach Richtung Neuruppin
weiterverluft. Das Umspannwerk Oranienburg ist Eigentum der E.ON edis
Netz GmbH.

Aus den beiden stadtwerkeigenen 15 kV-Ubergabeblécken im Umspannwerk
Oranienburg wird die Energie dber ein 15 kV-Kabelsystem auf etwa 150
Trafostationen verteilt. Dabei erfolgt die Verteilung zur Erhéhung der Ver-
sorgungssicherheit immer in Ringstrukturen. 15 kV-Freileitungen existieren
im Stadtgebiet Oranienburg nicht mehr. Die in den Transformatorenstationen
auf 230/400 V heruntertransformierte Spannung erreicht Gber das 0,4 kV-
Ortsnetz und die Hausanschlusse den Endabnehmer. Aus dem Umspann-
werk Oranienburg werden durch die E.ON edis Netz GmbH Uber sieben 15
kV-Durchleitkabel auch die neuen Ortsteile versorgt.

Ubergeordnete Leitungen der E.ON edis Netz GmbH und der Vattenfall Eu-

rope Transmission Uberqueren verschiedene Ortsteile:

- Germendorf: 110-KV-Freileitung Neuruppin - Oranienburg - Henningsdorf,
Zehlendorf: 110-KV-Freileitung Bernau - Furstenberg,
Lehnitz, Malz, Schmachtenhagen, Wensickendorf: 380-KV-Freileitung
Lubmin - Neuenhagen der Vattenfall Europe Transmission.

Planungen

Die Stadtwerke planen eine Beteiligung an einem Umspannwerk in der
Nachbargemeinde Velten. Der bestehende, von der E.ON edis betriebene
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Standort Germendorfer Allee wiirde zur Sicherstellung der Elektroenergie-
versorgung in den Ortsteilen aber weiterhin in Funktion bleiben. Weitere
Hochspannungsleitungen sind nicht geplant.

Bei der weiteren Bauleitplanung und Beurteilung von Baugesuchen sind die
jeweils geltenden Schutzabstédnde zu den oberirdischen und unterirdischen
Leitungen zu berticksichtigen.

Darstellung im Plan

Die 110-KV- und 380-KV-Leitungen sind als Hauptleitungen der Energiever-
sorgung im Plan dargestellt. Dargestellt werden aulRerdem uberértliche be-
deutsame Standorte (durch Symbol).

3.8.5 Fernwarme

Ausgangslage und Planungen

In Oranienburg (Kernstadt) werden etwa 6.100 Wohnungen mit Fernwarme
versorgt. AulRerdem sind verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen (Ge-
schéfte, Verwaltungen, medizinische Einrichtungen, Kindertagesstatten,
Schulen, Sportstatten, Kirchen usw.) an das Fernwérmenetz angeschlossen.
Das Versorgungsgebiet fur Fernwarme umfasst in der Altstadt die Flache
zwischen Breite StraRe und Luisenstralle sowie Kremmener Strale - Havel-
stralle bis zum Schloss. In der Mittelstadt/Weilen Stadt erstreckt es sich
zwischen der Havel und Dr.-Kurt-Schumacher-Strae sowie zwischen Ro-
bert-Koch-StralRe und Kremmener StralRe - Havelstralle.

Das Heizwerk Klagenfurter StraBBe ist das Grundlastheizwerk fur die Fern-
warmeversorgung der Stadt Oranienburg. Von hier aus kdnnen alle Abneh-
mer versorgt werden. Bei Bedarf werden die Spitzenlastheizwerke in der
Kremmener Strafe und der Willy-Brandt-Stral3e zugeschaltet.

Die Versorgung mit Fernwarme im Stadtzentrum zwischen Stralsunder Stra-
Re, Lindenring bis zur RungestraBe ist vollzogen. Innerhalb des erschlosse-
nen Bereiches sind weitere Verdichtungen des Anschlussnetzes mdglich,
eine Ausweitung der mit Fernwérme versorgten Bereiche ist jedoch nicht
vorgesehen.

3.8.6  Windenergie
Ausgangslage

Im Stadtgebiet von Oranienburg gibt es in Zehlendorf an der westlichen Ge-
markungsgrenze einzelne Windenergieanlagen. Sie genieBen Bestands-
schutz.

Rechtliche Rahmenbedingungen und Planungen
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Fir die Errichtung von Windenergieanlagen sind im Flachennutzungsplan
keine Flachen dargestellt. Windkraftanlagen sind - soweit nicht raumbe-
deutsam - gemaR § 35 Abs. 1 Nr.5 BauGB im AuBRenbereich privilegiert. Eine
Darstellungserfordernis fiir bestehende privilegierte Einzelanlagen im Au-
Renbereich besteht deshalb nicht (geringe FlachengréfRe). Fir eine Be-
schrankung der Privilegierung durch Darstellung von Konzentrationszonen in
der Stadt Oranienburg gibt es kein schlissiges stadtebauliches Argument.
Hinsichtlich raumbedeutsamer Windkraftanlagen setzt der Flachennutzungs-
plan die im Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoff-
sicherung/Windenergienutzung” (Entwurf Stand 27. Februar 2007) formulier-
ten Festlegungen und Ziele um. Danach ist Oranienburg kein "Eignungsge-
biet Windenergienutzung".

Zur Erlduterung®: Das Landesentwicklungsprogramm der Léander Ber-
lin/Brandenburg trifft die Festlegung, dass der Anteil von regenerativen
Energiequellen an der Gesamtversorgung zigig auszubauen ist (vgl. § 24
Abs. 4 LEPro). Es ist Aufgabe der Raumordnung, in diesem Zusammenhang
die rdumlichen Voraussetzungen flr die standortgebundene Windenergie-
nutzung zu schaffen und durch die Ausweisung von geeigneten Flachen
einen Beitrag zur Erhéhung des regenerativen Energieanteils zu leisten.
Windenergieanlagen sind aufgrund ihrer besonderen Auswirkungen auf den
Raum regelméRig ab einer Gesamtbauhéhe von 35 m raumbedeutsam. Die
Beurteilung der Raumbedeutsamkeit erfolgt im Einzelfall auf Grundlage der
einschlagigen aktuellen Verwaltungsvorschriften des Landes Brandenburg in
der jeweils aktuellen Fassung.

Im Land Brandenburg kommt der Regionalplanung die Aufgabe zu, innerhalb
des Regionalplanes Eignungsgebiete fur die Windenergienutzung darzustel-
len.

Der Regionalplan stellt Eignungsgebiete in der Region, die fur raumbedeut-
same Vorhaben der Windenergienutzung geeignet sind, dar. Sie schlieRen
raumbedeutsame Vorhaben der Windenergienutzung an anderer Stelle im
Planungsraum der Region aus. Das heif3t, die Eignungsgebiete Windener-
gienutzung haben vor allem hinsichtlich ihrer auBergebietlichen Ausschluss-
wirkung eine Zielqualitat (vgl. 8 7 Abs. Nr. 3 ROG).

1 Vgl. Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung". Amts-
blatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.9.2003. Mit der Bekanntmachung der Satzung (iber
den Regionalplan Prignitz-Oberhavel Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" geht von
den regionalplanerischen Zielen eine Anpassungspflicht gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.d.F.
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 bzw. eine Beachtungspflicht gemaR § 4 Abs. 1
ROG vom 18.08.1997 aus. Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse sind in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen (8 4 Abs. 2 ROG)
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3.8.7 Abfall
Ausgangslage

Tréager der Altlastenentsorgung und damit der Planung von Abfallentsorgung
und -behandlung ist der Landkreis Oberhavel. Er bedient sich zur Durchfiih-
rung regionaler Entsorgungsunternehmen.

Diese Aufgabe bezieht sich allerdings vorwiegend auf den privaten Hausmdill
("Siedlungsabfall*). Anderer Abfall wie gewerblicher Mill und Bauabfélle,
Fahrzeugwracks, Verpackungsabfélle oder besonders Uberwachungsbedrf-
tige Abfalle fallen nicht darunter. Ihre Verwertung bzw. Beseitigung unter-
liegt der Eigenverantwortung der privaten Wirtschaft.

Grundlage fur MaRnahmen der Abfallvermeidung, -verwertung und
entsorgung ist das Abfallwirtschaftskonzept des Landkreises (Stand 1. Juni
1999).

Bis Sommer 2005 war die Deponie Germendorf der Standort fiir die Entsor-
gung von Siedlungsabfallen der Stadt Oranienburg einschlief3lich der (neu-
en) Ortsteile. Die Deponieflache betragt rund 32 ha, die eigentliche Ablage-
rungsflache rund 20 ha.

Infolge verénderter rechtlicher Rahmenbedingungen ist seit dem 1. Juni
2005 die Deponierung von unvorbehandeltem Hausmill nicht mehr zul&ssig.
Die Deponie wurde deshalb geschlossen. Ein Weiterbetrieb der Deponie
Germendorf ist wegen fehlender Standards nicht méglich.

Planungen

Um die Restabfallentsorgung entsprechend zu sichern, hat der Landkreis
Oberhavel die Restabfallentsorgung als Dienstleistung vergeben. Anfallende
Abfélle werden in Germendorf vorsortiert und dann der Miillverbrennungsan-
lage Vorketzin zugefthrt. Die Realisierung eines Standortes im Stadtgebiet
(Germendorf) wird nicht weiter verfolgt.

Darstellung im Plan

Die geschlossene Deponie Germendorf wird flachenhaft mit der Farbe fur
technische Infrastruktur/Ver- und Entsorgung dargestellt und mit einem
Symbol "Deponie (nach Schlieung fachgerechte Sicherung und Renaturie-
rung)" gekennzeichnet. Mit dieser Darstellung wird die Notwendigkeit der
weiteren Kontrolle, Verdichtung und Abdeckung sowie schrittweisen Renatu-
rierung verdeutlicht, diese MalRnahmen werden noch mehrere Jahre in An-
spruch nehmen.

Weitere Standorte der Abfallentsorgung sind nicht geplant. Privatwirtschaft-
lich betriebene Einrichtungen (z.B. Recyclingbetriebe) konnen auf gewerbli-
chen Bauflachen untergebracht werden und bedirfen keiner besonderen
Darstellung.
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3.8.8  Funkanlagen/Richtfunk

Ausgangslage, Planungen und Darstellung im Plan

Im Ortsteil Zehlendorf befindet sich eine GroRfunkanlage der Deutschen
Telecom. Der "Kern" der Anlage mit den notwendigen baulichen Anlagen am
Ortsrand des Hauptortes von Zehlendorf wird als Flache der technischen
Infrastruktur mit einem Symbol "F" gekennzeichnet. Das umzaunte Gelénde
der Funkanlage (abgesperrte Masten) wird als "Offenlandflache" mit dem
Symbol "F" dargestellt. Damit soll verdeutlicht werden, dass es sich nicht um
eine Bauflache handelt. Der Bestand und ggf. eine technische Weiterent-
wicklung der Anlage ist nach § 35 (1) Nr. 3 BauGB mdglich (privilegiertes
Vorhaben).

Der Stadtteil Eden und der sudliche Bereich des Ortsteiles Germendorf wer-
den durch eine Richtfunkverbindung Oranienburg - Wustermark der Vatten-
fall Europe Transmission Uberquert. Im Bereich der Richtfunktrasse betragt
die maximal zul&ssige Bauhohe 15 m (iber Geldndeoberkante.

3.9 Verkehr

Bei den uberortlich bedeutsamen Verkehrsflachen ist die planerische Ent-
scheidungskompetenz der Gemeinde stark eingeschrankt. Diese obliegt fur
den ubergeordneten Verkehr auf der Schiene, der StraBe und dem Wasser-
weg den jeweiligen Fachtragern, deren Planungsabsichten dann in einem
gesonderten Planverfahren (Raumordnungsverfahren, Planfeststellungsver-
fahren) abgewogen werden missen. Bereits bekannte Planungen sind in der
Begriindung beschrieben.

Ausgangslage
Schienenverkehr und OPNV

Oranienburg ist gut in das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz einge-
bunden. Die Stadt liegt an der Fernbahnverbindung Berlin - Neustrelitz -
Stralsund (Nordbahn) mit der Zugangsstelle Bahnhof Oranienburg. Uber
diese Verbindung besteht durch den Regionalbahnverkehr direkter An-
schluss an die Berliner Innenstadt (u.a. Bahnhofe Berlin-Gesundbrunnen
und Berlin-Hauptbahnhof). Die Zugangsstelle Sachsenhausen wird ebenfalls
im Regionalbahnverkehr bedient.

Weitere im Stadtgebiet vorhandene Bahnstrecken/-abschnitte fiir den Regio-
nal bzw. Schienengtterverkehr sind:
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die Verbindung Oranienburg-Kremmen (zzt. stillgelegt),

die Niederbarnimer Eisenbahn ("Heidekrautbahn"; Berlin-Basdorf-
Wensickendorf-Liebenwalde); nérdlich von Wensickendorf zzt. stillgelegt,
die Verbindung Oranienburg-Wensickendorf (zwischen Wensickendorf
und Schmachtenhagen an den Wochenenden in Betrieb, die ibrige Ver-
bindung zzt. stillgelegt).

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) auf der Schiene umfasst die im
Bahnhof Oranienburg endende S-Bahn (S-Bahnlinie S1 nach Berlin-
Wannsee (iber Berlin-Friedrichstralle) mit einer weiteren Zugangsstelle in
Lehnitz.

Hinzu kommt der von der Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH betriebene
Omnibusverkehr.

StraRenverkehr

Die wichtigste Fernverkehrsstral3e stellt die in Nord-Sid-Richtung verlaufen-
de Bundesstralle B 96 dar, die eine Verbindung zwischen Berlin, dem nordli-
chen Teil des Landes Brandenburg und Stralsund bzw. Riigen herstellt. Die
Kernstadt und die Ortsteile Sachsenhausen und Germendorf verfliigen tber
direkte Zufahrten. Uber die B 96 besteht Anschluss an die einige Kilometer
stidlich Oranienburgs verlaufende Autobahn BAB A10 (Berliner Ring). Uber
die B 273 besteht (Richtung Osten) Anschluss an die BAB 11 in Richtung
Stettin.

Der abgeschlossene Neubau der B 96 als westliche Umgehungsstralle der
Kernstadt Oranienburg entlastet die Innenstadt nachhaltig vom motorisierten
Individualverkehr und stellt eine leistungsfahige Anbindung der Stadt insge-
samt sowie der groRflachigen Gewerbegebiete auf dem ehemaligen Flug-
platz sowie in den Gewerbeparks Nord und Germendorf dar.

Auf Oranienburger Stadtgebiet wird die B 96 von der in Ost-West-Richtung
verlaufenden B 273 gekreuzt. An der B 273 liegen neben der Kernstadt auch
die Ortsteile Germendorf, Schmachtenhagen und Wensickendorf.

Weitere, fur die regionale Anbindung der Stadt und ihrer Orts- und Sied-
lungsteile bzw. fir die Verknupfung innerhalb des Stadtgebietes bedeutsame
Verbindungen werden durch Landes-, Kreis- bzw. kommunale Stral3en her-
stellt.

Zu nennen sind in diesem Zusammenhang:
Landesstralle L 21:
Diese StralRe verknupft Wensickendorf mit Zehlendorf und stellt dartiber
hinaus eine Verbindung Richtung Liebenwalde her.
L 29:
Diese StraRe stellt iber Schmachtenhagen die Verbindung zwischen der
Kernstadt und Zehlendorf her.
L172:
Sie stellt tiber den Ortsteil Germendorf die Verbindung nach Velten dar.
L 191:
Sachsenhausen - Teerofen, Richtung Sommerfeld.
L 211:
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Diese LandesstralBe verbindet Oranienburg mit Lehnitz, (iber die Summ-
ter Chaussee besteht eine Anbindung nach Mihlenbeck.
L 213
Sie tangiert das Stadtgebiet im Norden (Nassenheide-Neuholland).
Kreisstralle K 6504:
Sie verbindet die Kernstadt mit dem Ortsteil Lehnitz.
Kreisstralle K 6505:
Sie verbindet Oranienburg mit Oberkrédmer.
Die Ortsteile Friedrichstahl und Malz sind ausschlieBlich (iber Kommunal-
straRen angebunden.

Schifffahrt

Die durch die Stadt fihrenden Wasserwege haben die Entwicklung Oranien-
burgs wesentlich beeinflusst. Gewdsser |. Ordnung sind die Havel, die Ha-
vel-Oder-Wasserstralle (HOW), der Oranienburger Kanal, der Malzer Kanal
und der Lehnitzsee (Bundeswasserstrafle).

Im Plangebiet des FNP befinden sich auch der Ruppiner Kanal und der Um-
fluter Tiergartenschleuse. Beides gem&R § 3 Abs. 2 Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG) in Verbindung mit der Brandenburgischen Gewés-
sereinteilungsverordnung (BbgGewEV) vom 1.12.2008 Landesgewasser I.
Ordnung. Das Landesumweltamt Brandenburg ist nach § 79 Abs. 1 BbgWG
zusténdig flir die Unterhaltung dieser Gewésser und der dazugehdrigen
wasserwirtschaftlichen Anlagen, soweit sie dem Land unterstehen.

Darlber hinaus gibt es auch Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht der Unterhal-
tung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass bei Gewassern I. und Il. Ordnung ge-
mal Brandenburgischem Wassergesetz (BbgWG) dem Wasser- und Boden-
verband die ungehinderte Gewasserunterhaltung zu gewéhren ist (8 84 Bbg
WG). Dazu wird ein 5 m breiter Bearbeitungsstreifen parallel zum Gewésser
bendtigt. Die Errichtung, Benutzung, Verdnderung und der Betrieb von Anla-
gen am Gewé&sser bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung bei der
unteren Wasserbehdérde des Landkreis Oberhavel (8 87 BbgWG).

Zum WasserstraBennetz gehoren auch finf Schleusenanlagen, von denen
derzeit vier genutzt werden.

Ubergeordnete Rad- und Wanderwegverbindungen

Oranienburg liegt auf dem "Radfernweg Berlin-Kopenhagen". Er verlduft
Uber Lehnitz, die Westseite des Lehnitzsees, entlang der HOW bis zur Féhre
Friedrichsthal und dann &stlich der HOW (iber Berndwe nach Liebenwalde,
OT Kreuzbruch. In Friedrichstahl zweigt der "Léwenberger Land-Radweg"
vom Radfernweg ab. Beide Wege dienen vorrangig dem Fahrradtourismus,
haben aber auch Bedeutung fiir den Alltagsradverkehr zwischen Oranien-
burger Ortsteilen.

Ein weiterer Weg mit iibergeordneter Bedeutung ist der "Europawanderweg
E 10". Er verlauft tber Lehnitz, entlang der HOW (Westseite), durch Fried-
richsthal und Neu-Friedrichsthal Richtung Freienhagen. Eine Fiihrung des



Planergemeinschaft

107

offentlichen Weges unmittelbar entlang des Lehnitzseeufers ist im Bereich
der Siedlung Lehnitz ein zentrales Anliegen bei der Attraktivierung des tber-
ortlich bedeutsamen Erholungsgebietes Lehnitzsee.

Herausforderungen

Das grofte Problem fiir Oranienburg stellt der flieRende und ruhende moto-
risierte Individualverkehr dar:
Er beeintrachtigt durch Emissionen/Schadstoffbelastungen, Erschutte-
rungen und Trennwirkung viele Bereiche der Stadt; zu nennen sind in
diesem Zusammenhang vor allem die Belastungen durch den Durch-
gangsverkehr im Zentrum der Kernstadt sowie in den Ortsteilzentren.
Auch flr die Uberwiegend durch agrar- oder forstwirtschaftliche Nutzung
gepragten Landschaftsraume stellen die Verkehrsschneisen eine Beein-
trachtigung dar.
Der ruhende Verkehr ist in Wohn- und inshesondere Mischgebieten (so-
wie dem Stadtzentrum der Kernstadt) ein wesentliches Hindernis flr eine
bewohnerorientierte und stadt- und landschaftsbildvertragliche Freiraum-
gestaltung.
Zugleich reichen vielfach die Flachen (sowohl Zugangs- als auch Park-
mdglichkeiten) nicht aus, um bei den derzeitigen Lebens- und Einkaufs-
gewohnheiten in der Konkurrenz zu den Angeboten an anderen Standor-
ten bestehen zu kdnnen.

Durch das bestehende StraRennetz sind die Kernstadt und die Ortsteile gut
miteinander verbunden, das Gleiche gilt im Grundsatz fur die Ortsteile un-
tereinander. Eine Ausnahme bildet der Raum Friedrichsthal - Schmachten-
hagen mit dem Siedlungsteil Grabowsee. Durch die fehlende Briicke Uber
die Havel-Oder-WasserstralRe und den fehlenden Ausbau des Malzer Weges
klafft eine Licke im Netz der Verbindungen zwischen den Ortsteilen. Zu-
gleich ist dadurch die Nachnutzung der ehemaligen Heilstatte Grabowsee
erschwert, der so die Anbindung nach Westen fehlt.

Auch in den anderen Verkehrsnetzen bestehen Probleme bzw. Konflikte:
Dem Bf. Oranienburg fehlen im Siden und Osten Zugange, um seine
ErschlieBungsfunktion voll wahrnehmen zu kénnen; der Bf. Sachsenhau-
sen ist nur unzureichend in die Siedlungsentwicklung eingebunden.

Die Ubrigen Bahnstrecken (s.0.) werden uberwiegend nicht genutzt, die
Anlagen verfallen; Potenziale flir einen umweltvertrglichen Regionalver-
kehr (der auch Verknupfungsfunktionen innerhalb der Stadt wahrnehmen
konnte) liegen dadurch brach.

Die Nachfrage nach dem bestehenden Schienennetz als Transportweg
des Guterverkehrs ist (derzeit) gering.

Die Havel-Oder-WasserstralRe entspricht nicht den Anforderungen mo-
dernen Massenguterverkehrs mit Europaschiffen.

Auch flir den Ausflugs- und Freizeitverkehr ist das WasserstralRennetz
zzt. nicht voll nutzbar; es fehlen Anlagen fiir Versorgung und Ubernach-
tungsmaglichkeiten sowie Anlegemdglichkeiten fiir Ausflugsschiffe; Ge-
wassertiefen und der technische Zustand der Schleusen entsprechen
ebenfalls nicht Gberall den notwendigen Anforderungen.
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Im Rad- und FuRwegesystem bestehen inshesondere im Innenstadtbe-
reich entlang der Gewasser noch Liicken.

Leitsatze

10.

11.

Eine _mdglichst konzentrierte Siedlungsentwicklung Oranienburgs soll
kurze Wege erhalten und unnétige (neue) Verkehre vermeiden.

Das Verkehrsnetz und -angebot soll Mobilitat und Erreichbarkeit fiir alle
Birger gewahrleisten.

Das Verkehrsangebot soll das Zusammenwachsen der Kernstadt und
der Ortsteile fordern und zugleich einen Beitrag zur Sicherung ihrer je-
weiligen Funktion leisten.

Die Optimierung des Verkehrswegenetzes muss mit anderen wichtigen
offentlichen Belangen abgewogen werden. Dazu zdhlen gesunde Wohn-
und Arbeitsbedingungen, die Sicherung der Zentrenstruktur, das Stadt-
bild, der Umweltschutz einschlieBlich des sparsamen Umganges mit
dem Boden sowie die Belange der wirtschaftlichen Entwicklung und die
Finanzierbarkeit.

Aus stadtebaulichen und finanziellen Griinden soll das Verkehrswege-
netz nicht nach dem Bedarf in den Spitzenstunden bemessen werden.

Zur Sicherung und Erh6hung der Attraktivitdt des OPNV sind an den
Bahnhofen die Zugénge und Bahnsteigbereiche gestalterisch und funk-
tional zu verbessern. Der Busverkehr bendtigt innenstadtnahe Flachen
fiir die Durchfiihrung des Betriebes.

Die vorhandenen, zzt. stillliegenden Bahnlinien sind zu erhalten und fiir
den Giter- und Personenverkehr zu reaktivieren.

Bei Ausbau und Neuanlage von gewerblich genutzten Fl&chen ist eine
bahnseitige ErschlieBung zu ermdglichen. Dies gilt vor allem fiir das
ehemalige Flugplatzgelande.

Das historische StraRennetz soll in Verlauf, Gestalt und Netzwirkung
erhalten bleiben. StralRenverbreiterungen und -lUberbauungen sowie
Sackgassen und EinbahnstraBen sollen nur in begriindeten Einzelfallen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die StadtstraBen sind in den stadtebaulich/funktionalen Kontext zu
integrieren. Anbaufreie StraBen, Briicken und Unterfihrungen sowie
Uberquerungsbeschrankungen fir FuBganger und Radfahrer sind zu
vermeiden.

Beim Ausbau der Havel-Oder-Wasserstrale sind die Belange des
Landschafts- und Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Dies gilt insbe-
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sondere flir die geplante Verbreiterung des Profils und den Umbau der
Schleusenanlagen.

12. Oranienburg hat aufgrund seiner StadtgréRe, der Topographie und des
hohen Erlebniswertes fiir Freizeit und Erholung gute Chancen fiir einen
hohen Anteil des Fahrradverkehrs am Gesamtverkehr. Deshalb ist der
Fahrradverkehr besonders zu férdern.

13. Das Weqgenetz fur FuRganger und Radfahrer zwischen den Ortsteilen
ist zu verbessern, die Herstellung uferbegleitender Verbindungen ist zu
sichern.

Planungen

Verkehr ist notwendig fiir die Versorgung und die Verknipfung der verschie-
denen Funktionen Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Erholung, Ausbildung. Ver-
kehr schafft Arbeitsplatze in Handwerk und Handel sowie Bauindustrie (vor-
wiegend Tiefbau). Eine gute Erschliefung ist weiterhin ein wichtiges Ansied-
lungskriterium fiir Gewerbe. Erforderlich sind dabei sowohl lokal wie regio-
nal/iberregional gute Anbindungen. Unter den genannten Pramissen besteht
die Absicht und zugleich Notwendigkeit zur Verbesserung der verkehrlichen
ErschlieBung.

Bereits im Rahmen des Modellvorhabens "Umweltfreundlicher Verkehr" des
Landes Brandenburg wurden fiir die Stadt Oranienburg ein verkehrliches
Leitbild formuliert und darauf aufbauend einzelne Teiluntersuchungen (u.a.
zu den Hauptverkehrsstrallen und zur Verkehrsberuhigung) durchgefiihrt.
Die Weiterfihrung der planerischen Uberlegungen im Rahmen des Ver-
kehrsentwicklungsplans wurde mit der Flachennutzungsplanung koordiniert.
Viele Ziele und MalRnahmen im verkehrlichen Bereich sind aber organisato-
rischer Art oder auf der Ebene der Fachplanung zu realisieren. Diese wer-
den im Folgenden deshalb nicht beschrieben.

Schienenverkehr und OPNV

Die Planung von Bahnanlagen und der Betrieb sind durch Fachplanungs-
recht geregelt und liegen deshalb auBerhalb kommunaler Planungshoheit.
Auch aus Sicht der Stadt Oranienburg stellen aber die Erhaltung und der
Ausbau des Schienenverkehrs sowie des OPNV insgesamt eine wesentliche
MaRnahme zur Verbesserung der Umweltbedingungen und zur Herstellung
von Mobilitat fur alle Bevolkerungsgruppen dar.

Die wichtigen Einzelmalnahmen in diesem Zusammenhang werden nachfol-
gend beschrieben.

Die bestehende Verkniipfung mit Berlin (iber die Nordbahn zum Bahnhof
Gesundbrunnen (und weiter zum Hauptbahnhof) sowie nach Norden (Rich-
tung Loéwenberg) soll erhalten werden.
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Zur Steigerung der Attraktivitdt der Schiene wird eine bessere Einbindung
des Bf. Oranienburg in die Stadt angestrebt. Hierzu gehdren zusatzliche
Ausgénge (vor allem nach Siden bzw. Osten Richtung Lehnitzsee) ebenso
wie die Entwicklung hochwertiger, verdichteter stadtischer Nutzungen in
seinem Umfeld und - sofern stadtraumlich integrierbar - die Anordnung von
"Park und Ride (P+R)/ Bike und Ride"-Mdglichkeiten. P+R-Angebote sind zu
sichern (Lehnitz) bzw. auszubauen (Kernstadt, Stadtteil Mittelstadt und
Wensickendorf).

Eine zukiinftige Reduktion der Bahnhofsflache des Bf. Oranienburg zur An-
passung an verdnderte bahnbetriebliche Anforderungen kénnte aus stadt-
entwicklungspolitischer Sicht ein Beitrag zur Starkung der Zentrumsfunktion
leisten. Dazu missten die zuklnftigen Nutzungen aber hinsichtlich ihrer
verkehrlichen ErschlieBung und Funktion eng mit den stadtebaulich-
funktionalen Zielen fiir die Innenstadt (insbesondere Art und Umfang eines
Einzelhandelsangebots) abgestimmt werden.

Die Bahnverbindungen

Oranienburg (Kernstadt) - Wensickendorf,

Wensickendorf - Zehlendorf - (Liebenwalde) und

Oranienburg - Kremmen - Nauen
sind im Entwurf zum Flachennutzungsplan als Flache fur Bahnanlagen dar-
gestellt. Durch ihre Aktivierung koénnten neue Fahrgéste erschlossen wer-
den. Diese Bahnstrecken kénnten dariiber hinaus touristische Funktionen
ibernehmen.
Bestehende Haltepunkte in den Ortsteilen Germendorf, Schmachtenhagen
und Zehlendorf sind in diesem Zusammenhang zu reaktivieren und moder-
nen Verkehrserfordernissen anzupassen, nahe der WeiBen Stadt und in
Eden sind neue Haltepunkte anzulegen.

Bei der Konzeption der Gewerbeflachen im Bereich des ehemaligen Flug-
platzes sowie im Gewerbepark Nord ist die Errichtung bzw. die Nutzung von
Anschlussgleisen fiir den Giiterverkehr besonders zu fordern. Eine Erschlie-
Rung des Gewerbeparkes in Germendorf soll maglich bleiben.

Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen in Nachbarschaft zu
Bahnanlagen der DBAG oder anderer Betreiber sind die hierflir geltenden
gesetzlichen Vorschriften einzuhalten (Beteiligungsverfahren, Einhaltung von
Mindestabstanden, Schallschutz etc.).

StraRenverkehr

Grundlage fir die Darstellung des bergeordneten und lokalen Hauptver-
kehrsstraBennetzes in der Kernstadt ist der Verkehrsentwicklungsplan fiir
Oranienburg in der von der StVV am 20.9.1999 beschlossenen Form (Pla-
nungsfall P2). Beriicksichtigt sind auRerdem alle auf der Grundlage anderer
rechtlicher Regelungen (Fachplanungsrecht) vorhandenen bzw. geplanten
StraBen.

Die in den StralRen vielfach anzutreffenden Wohn- und Einkaufsfunktionen
mussen bei der Gestaltung dieser StraBen berticksichtigt werden.
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Da ein erheblicher Anteil des Oranienburger Verkehrs lokaler Art ist, muss
der Schwerpunkt der Verkehrsplanung in der Vermeidung von MIV und der
Veranderung des Modal Split (Anteile der verschiedenen Verkehrsmittel)
liegen. Hierzu gehort ein Blndel von Zielen und MalRnahmen.
Zur Verkehrsvermeidung, insbesondere im MIV, gehéren:
Verhinderung weiterer Zersiedelung, stattdessen Prioritdtensetzung zu-
gunsten der Innenentwicklung ("Stadt der kurzen Wege").
Vermeidung von Verdichtung in schlecht mit OPNV, Rad-/FuRwegenetz
erschlossenen Ortsteilen.
Stitzung und Entwicklung der Eigensténdigkeit der Ortsteile.
Kein weiterer Ausbau des StraBennetzes, der zur Verfliissigung und da-
mit Forderung des MIV beitriige.
Angebotsverbesserung im lokalen OPNV (Stadtbus), Schaffung von P+R-
Maoglichkeiten in der Nahe des Bf. Oranienburg und in Wensickendorf.

Im Norden des Stadtgebietes ist im Rahmen der Ortsumgehung Teschen-
dorf-Léwenberg eine Verlegung der Trasse der Bundesstralie B 96 vorgese-
hen. Im Rahmen der Raumordnungs- und Linienbestimmungsverfahren
durch die Fachplanungsbehorde wurde unter mehreren Varianten eine Lini-
enfiihrung, die westlich der Waldsiedlung Nassenheide verlauft, ausgewahlt
(Variante 2.1). Auf Oranienburger Stadtgebiet verlduft sie Gber zzt. als Wald
genutzte Flachen. Eine Konkretisierung der Planung wird im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens erfolgen. Im Flachennutzungsplan ist die Varian-
te 2.1 vermerkt.

Weitere Aus- oder Neubauplanungen, die die Grundziige der Planung berlh-
ren, sind nicht vorgesehen. Alle Veradnderungen wie Instandsetzungen/Er-
neuerungen oder Umgestaltungen von Knotenpunkten kénnen innerhalb der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes realisiert werden.

Schifffahrt

Die Wasserwege sollen zukinftig sowohl als Verkehrsweg fiir die Wirtschaft
wie auch als Erholungsraum genutzt werden.

Die Havel-Oder-Wasserstrae ist die wirtschaftlich bedeutsamste Wasser-
stralBe im Oranienburger Raum. Im Zusammenhang mit der wirtschaftlichen
Integration Europas und der Belebung des Schiffsverkehrs in den neuen
Bundesléndern hat ihr Ausbau zu einer Wasserstrale nach den Europanor-
men grofle Bedeutung. Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
(WSV) ist Eigentiimer der Bundeswasserstralle "Havel-Oder-WasserstralRe
(HOW)", speziell entlang des Oder-Havel-Kanals (OHK) und des Lehnitz-
sees. Sie verwaltet und unterhélt die BundeswasserstralRe als Hoheitsaufga-
be des Bundes. Errichtung, Verédnderung und Betrieb von Anlagen in, Uber
oder unter ihr oder an ihren Ufern bedarf einer strom- und schifffahrtspolizei-
lichen Genehmigung (SSG) nach dem Bundeswasserstralengesetz
(WaStrG, 8§ 31) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. November
1998 (BGBI. I, S. 3295).

Im Bundesverkehrswegeplan 1992 ist der Ausbau deshalb als "vordringlicher
Bedarf" eingeordnet. Zum Ausbau sind erforderlich:
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die Herstellung einer Wasserspiegelbreite von 55 m (oder 42 m bei beid-
seitiger Spundung), d.h. Verbreiterung,

die Herstellung einer durchgéngigen Wassertiefe von 4,0 m,

ein Neubau bzw. eine Anhebung der betroffenen Briicken zur Herstellung
der geforderten Durchfahrtshéhe von 5,25 m,

der Neubau der Schleuse Lehnitz einschlieBlich der Erweiterung der Vor-
héafen.

Als mdglicher Eingriffsbereich fir den Kanalausbau werden innerhalb des
Stadtgebietes je nach Ausbauufer 50 m von der jeweiligen Uferlinie ange-
nommen. Welche Uferseite ausgebaut wird, steht jedoch nicht fest und bleibt
gesonderten Fachplanverfahren (Umweltvertraglichkeitspriifung und Plan-
feststellungsverfahren) vorbehalten.

Die Flachen innerhalb des 50 m-Streifens (beidseitig der Havel-Oder-
WasserstraBe) werden als "Potenzielle Verkehrsfliche der Havel-Oder-
WasserstraBe (HOW); Entscheidung im Zuge des Planfeststellungsverfah-
rens zum Ausbau der HOW" in der Planzeichnung vermerkt.

Die geplante Kanalverbreiterung konnte im siidlichen Abschnitt sowohl den
Stadtteil Std wie auch den Ortsteil Lehnitz betreffen. Da sich die Breite des
Kanals nicht nur aus der Wasserspiegelbreite, sondern auch aus den zuge-
horigen Boschungen und Fahrwegen beiderseits des Kanals ergibt, muss mit
einer Gesamthreite von mindestens 69 m gerechnet werden. Fir die not-
wendige Kanalverbreiterung wird im Flachennutzungsplan auf der westlichen
Seite (Sid) ein 30 Meter breiter Landstreifen (Griinflache) vorgehalten.

Der geplante Ausbau kann zu einem Konflikt mit dem Ziel der Stadt Orani-
enburg fuhren, die Uferbereiche als 6ffentlich nutzbare und griin gestaltete
Bereich ("Ufergriinzug") zu gestalten. Es bedarf deshalb der besonders in-
tensiven Abstimmung der Planung zwischen der Bundeswasserstralenver-
waltung und der Stadt.

Der Bereich des Klinkerhafens steht als Flachendenkmal unter Schutz. Die
Flache ist dariiber hinaus Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes West-
barnim. Von Uberlegungen zum Ausbau der Hafenanlage fir gewerbliche
Zwecke wird aus diesem Grund Abstand genommen.

Touristische Aspekte

Fir Oranienburg bzw. den Landkreis Oberhavel insgesamt ist die Entwick-
lung des Tourismus an den vielféltig verzweigten und grof3tenteils miteinan-
der vernetzten Wasserwegen sowie Binnenseen von vordringlicher Bedeu-
tung. Dazu wird der Ausbau der hierfiir notwendigen Infrastruktur unter Be-
riicksichtigung von Interessen aller Zielgruppen, der natlrlichen Potenziale
sowie wirtschaftlicher Gesichtspunkte vorgesehen. Wichtige Grundlage hier-
flir ist die "Wassertourismus Initiative Nordbrandenburg" (WIN) aus dem Jahr
2003. Die iibrigen WasserstraBen und Schleuseneinrichtungen im Oranien-
burger Stadtgebiet sollen deshalb - unter Beriicksichtigung der Belange von
Natur- und Landschaftsschutz - fiir die Bedurfnisse der Personen- und Frei-
zeitschifffahrt entwickelt werden. In diesem Zusammenhang ist insbesondere
auf die Wiederherstellung der Friedenthaler Schleuse hinzuweisen. Die die
notwendigen Ertlichtigungen bzw. Erneuerungen der Anlagen zwischen der
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Malzer und der Sachsenhausener Schleuse bzw. der Schleuse 6stlich Frie-
denthal sowie die Nutzung des Havelabschnitts kann allerdings indirekt zu
Konflikten mit Zielen des Natur- und Landschaftsschutzes fiihren, wenn der
spatere Bootsverkehr ungesteuert erfolgt und den wertvollen Naturraum -
sowohl Fauna wie Flora - beeintrachtigt.

Im Rahmen der Vorbereitung der Landesgartenschau (LAGA) 2009 wurde
nordlich des Schlosses ein Wasserwanderstitzpunkt mit Liegeplatzen fir
Boote angelegt. Inwieweit zuséatzlich - an einem weiteren Standort - eine
gewerblich betriebene Marina mit entsprechenden Service-, Lager- und War-
tungsmoglichkeiten wirtschaftlich tragfahig ist, kann auf der Ebene der Fl&-
chennutzungsplanung nicht beurteilt werden. Grundsatzlich in Frage kom-
men als Standorte gewerbliche Bauflachen im Stadtteil Mittelstadt oder im
Ortsteil Malz in Zusammenhang mit der bestehenden Bootswerft. Eine Kon-
kretisierung dieser Uberlegungen muss durch vertiefende Planungen erfol-
gen und auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
des Fachplanungsrechtes gesichert werden.

Die Schaffung von Anlegemdglichkeiten fiir die Personenschifffahrt oder
notwendige wasserbauliche MaBnahmen (z.B. zur Vertiefung von Gewésser-
abschnitten) sind fiir den Fl&chennutzungsplan nicht darstellungsrelevant.

Wichtige FuB- und Radwegeverbindungen

Wesentliche Grundlage fur die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind
die im Landschaftsplan Oranienburg vorgeschlagenen und in Teilbereichen
bereits bestehenden Verbindungen fir den Rad- und FuRgangerverkehr.

Vor allem in der Kernstadt soll die Entwicklung eines durchgangigen "gri-
nen" FulR- und Radwegesystems zur Steigerung der Attraktivitat der Stadt fir
FuBganger und Radfahrer beitragen und somit auch zu einem Riickgang des
motorisierten Individualverkehrs fiithren. Die durch LiickenschlieRungen und
den weiteren Ausbau vorgesehene lineare Vernetzung soll im Grundsatz
entlang aller Wasserwege sowie durch Alleen bestandene Stralenrdume
und durch separate griingepragte Wege entwickelt werden.

Die Stadt kann mit den MaBBnahmen im lokalen Bereich zugleich noch besser
in bestehende (berregionale Systeme (Fernrad- und Wanderwege) einge-
bunden werden. Die Verbesserung der ufernahen Wegefiihrung im Naherho-
lungsgebiet Lehnitzsee ist insbesondere im Siiden des Sees und auf Hohe
des Badeweges in Lehnitz zur Férderung von Naherholung und Tourismus
angezeigt. Die touristisch bedeutsamen Abschnitte der Radfernwege sollen
grundsétzlich so breit sein, dass Radfahrer nebeneinander fahren und sich
gefahrlos Uberholen bzw. begegnen kénnen. Darlber hinaus muss das
Lichtraumprofil flir Radfahrer mit Gepdck beriicksichtigt werden. Daraus
leitet sich eine Regelbreite von 2,50 m ab. GroRere Breiten sind dann erfor-
derlich, wenn der Weg auch von vielen FuBgéngern (z.B. im Innenstadtbe-
reich) genutzt wird.

Damit auch das Stadtzentrum vom Fahrradtourismus profitiert, sollen mittel-
fristig innerstadtische Alternativrouten zum Trassenverlauf des Radfernwe-
ges bedarfsgerecht ausgebaut werden. Diese sollen den von Lehnitz kom-
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menden Radfahrer (iber die SaarlandstralRe zur Dropebriicke leiten, von wo
aus ein Havelufer begleitender Radweg direkt zum Schloss fiihrt. Uber die
neue Havelbriicke (August-Wilhelm-Steg) sowie die bereits radfahrerfreund-
lich ausgebauten Straenabschnitte der Rungestralle bzw. des Mihlenfeldes
trifft eine der Alternativrouten auf die Bernauer Stralle, an deren dstlichen
Ende (Lehnitzschleuse) sie wieder auf die Hauptroute des Radfernweges
stoRt. Eine weitere Alternativroute sieht die Havelquerung erst auf Hohe der
Gransseer StralRe vor, von wo aus diese Uber den Bahnhof Sachsenhausen
nach Friedrichsthal fihrt. Uber die Malzer Chaussee wird die Hauptroute auf
Hohe des planten Briickenneubaus iber die Havel-Oder-WasserstralRe wie-
der erreicht.

Neben bestehenden und neu zu entwickelnden Griinflachen einschlieflich
der Flache der Landesgartenschau sollen auch Kleingartenanlagen, Friedho-
fe und Sportflachen besser erschlossen werden. Die Durchwegungen dieser
Freiflachen sollen Bestandteil eines zusammenh&ngenden Wegesystems
sein, das auch die Anbindung von Gemeinbedarfseinrichtungen bericksich-
tigt (z.B. Schulen) und die bestehenden Grinflachen miteinander verknipft.

Gedenkstatte und Museum Sachsenhausen einschlief3lich der zugehdrigen
Flachen (insbesondere der Geschichtspark im Bereich des ehemaligen Klin-
kerwerkes) sollen in das bestehende und noch weiter auszubauende Fuf3-
und Radwegenetz einbezogen werden. Fir eine wesentliche Verbesserung
der fuB- und radlaufigen Anbindung der Neustadt einschliellich von Ge-
denkstatte und Museum Sachsenhausen an die Mittel- und Altstadt ist eine
Untertunnelung des Bahnhofs erforderlich.

Brucken fir FuBganger und Radfahrer sollen die lokale Vernetzung zwischen
den Stadtteilen verbessern. Eine neue Briicke liber die Havel in Hohe der
RungestraBe verbindet die Erholungs- und Wohngebiete nérdlich des
Schlosses besser mit der (ibrigen Stadt.

Durch zwei FuBganger- und Radfahrerbriicken iiber den Oranienburger Ka-
nal soll die Erreichbarkeit des Stadtteils Eden sowie der neuen Nutzung auf
dem ehemaligen Flugplatzgeldnde verbessert werden.

Eine neue Briicke fiir den Ful3- und Radverkehr ist Gber die HOW zwischen
Friedrichsthal und Schmachtenhagen vorgesehen (im Verlauf der friiheren
StraBenverbindung/-briicke). Diese Verbindung dient sowohl der lokalen
Vernetzung wie auch dem Uberregionalen Radverkehr.

Das Befestigungsmaterial der Radwege ist in Abh&ngigkeit vom Charakter
der jeweiligen Strecke auszuwéhlen. Dabei sind u.a. die Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes, die Umweltvertraglichkeit, die Herstellungs- und
Wartungskosten sowie die Verkehrssicherheit zu beriicksichtigen und ggf.
abzuwdgen. Grundsétzlich sollen als Standard fiir die Abschnitte der Rad-
fernwege im Stadtgebiet bituminierte Oberflachen zum Einsatz kommen, da
sie den niedrigsten Rollwiderstand haben, den besten Fahrkomfort gewéhr-
leisten und die groRte Sicherheit bieten.
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Verlaufen Wegeverbindungen im Straenraum, ist dieser in der Regel als
verkehrsberuhigter Bereich umzugestalten (Tempo-30-Zone oder Spielstra-
Re). Der Grunanteil sollte mdglichst hoch sein. Alleen sollten ausgebildet
sein bzw. angelegt werden. In stérker befahrenen StraBen sollten breite,
gegen das Beparken gesicherte Griinstreifen den Gehweg baulich von der
Stral3e trennen.

Darstellungen der verschiedenen Verkehrsnetze im Plan

Alle Bahnstrecken, auch die zzt. stillgelegten werden im Flachennutzungs-
plan dargestellt bzw. aufgrund der rechtlichen Bindungen durch das Eisen-
bahnrecht nachrichtlich tbernommen.! Es werden die bestehenden Bahnhé-
fe sowie (an der Verbindung nach Kremmen) die nach den Vorstellungen der
Stadt zu schaffenden Stationen im Plan dargestellt. Enthalten sind auch die
vorhandenen und geplanten P+R-Standorte.

HauptverkehrsstraBen, auch solche mit tGberdrtlicher Verbindung und die
Ortsteilverbindungen (sie verbinden die Stadt- und Ortsteile miteinander
bzw. erschlieBen vom ubrigen Siedlungsgebiet getrennt liegende Siedlungs-
teile) werden im Plan in einer einheitlichen Farbe dargestellt. Eine weiterge-
hende Differenzierung ist im Rahmen der Verkehrsentwicklungsplanung
vorzunehmen. Auf eine Unterscheidung zwischen nachrichtlichen Ubernah-
men (z.B. von BundesstraBen) und einer Darstellung von Verkehrsflachen,
die der Planungshoheit der Stadt unterliegen, wird aus Grinden der Uber-
sichtlichkeit ebenfalls verzichtet.

Sonstige StraRen, z.B. Anliegerstralen innerhalb der Wohnbauflachen, sind
nicht dargestellt.

1 Bestehende Bahnanlagen unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahnrechts.
MaRgeblich ist die "Eisenbahnbetriebsbezogenheit”, das heillt die Verkehrsfunktion und
der rdumliche Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb. Die fachplanerische Privilegie-
rung entfallt entweder durch Entwidmung, also durch einen eindeutigen Hoheitsakt oder
durch Funktionslosigkeit, an die aber hohe Anforderungen gestellt sind. Die Entwidmung
muss eindeutig durch einen hoheitlichen Akt erfolgen. Zustandig ist gemaR § 3 Abs. 2
Satz 1 BEVVG (Gesetz uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes) das Eisen-
bahnbundesamt. Eine Funktionslosigkeit mit der Folge der Entprivilegierung kann nur
dann angenommen werden, wenn die Wiederaufnahme einer bahnbetriebsbezogenen
Nutzung auch vom &ufReren Erscheinungsbild her auf unabsehbare Zeit ausgeschlossen
erscheint. Nach Fortfall des Fachplanungsvorrangs und nach Aufhebung der bahnbe-
triebsbezogenen Zweckbestimmung kann die Gemeinde Uber die Zul&ssigkeit von bauli-
chen und sonstigen Nutzungen neu frei entscheiden. Ein Aufstellungsverfahren fir einen
Bebauungsplan kann die Gemeinde einleiten, wenn die Bahn die Aufhebung der bahn-
rechtlichen Zweckbestimmung fiir das exakt festgelegte Gebhiet ernsthaft signalisiert hat.

Die Bahnanlage muss zumindest solange als Bahnanlage dargestellt werden, bis das
Entwidmungsverfahren abgeschlossen wurde bzw. die Funktionslosigkeit formal erkl&rt
wurde. Dies ist bislang nicht erfolgt.
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Die Wasserstralen und sonstigen Gewdsser werden dargestellt bzw. nach-
richtlich bernommen. Der Unterschied wird durch unterschiedliche Blauténe
verdeutlicht. Weiterhin sind im Plan die Schleusenanlagen gekennzeichnet
bzw. - soweit Planung - als Vermerk dargestellt. Auch die Potenzialfl4che flr
den Ausbau der Havel-Oder-Wasserstrale ist vermerkt.

Nordlich des Schlosses ist der Uberregional bedeutsame Wasserwander-

stiitzpunkt dargestellt.

Die iberdrtlichen FuR- und Radwegeverbindungen werden durch eine gelbe
Punktelinie dargestellt, lokale Verbindungen werden (soweit erforderlich,
weil nicht in 6ffentlich nutzbaren Griinflachen ohnehin entwickelbar) mit ei-
ner griine Punktelinie gekennzeichnet.

3.10 Grin- und Freiflachen?

3.10.1 Offentliche Griinflachen

Zur Ermittlung der Versorgung Oranienburgs mit 6ffentlichen Griinflachen
werden die Kategorien und Richtwerte des Deutschen Stédtetages (1973)
zugrunde gelegt. Sie sind allerdings nur fur die Kernstadt und Sachsenhau-
sen aussagekraftig, da die Einwohner der landlich geprégten Ortsteile auch
vielfaltige land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen fur die Freiraum-
erholung im Nahbereich in Anspruch nehmen koénnen, bzw. nahezu jeder
Einwohner dort (iber die Nutzungsmadglichkeit privater Griinbereiche verflgt.

Wichtiger ist hier die historische Bedeutung vorhandener, identitatsstiftender
Freiflichen wie Anger oder Gutsparke, die fiir Gemeinschaftsaktivitaten
Funktionen dbernehmen und flr Reisende einen Anziehungspunkt darstel-
len.

Allgemeiner Griunflachenbedarf (Richtwerte)

Kategorie Richtwert | Einzugsbereich, Grof3e, Erholungsart
wohnungsnahe |6 m2/E bis 500 m Gehbereich, mind. 0,5 ha GréRe; dienen
Griinflache der Kurzzeiterholung

siedlungsnahe |7 m2/E bis 1000 m Gehbereich, mind. 10 ha GroRe; dienen
Grinflache der Kurzzeit- und Feierabenderholung
Naherholungs- | 100 m2/ E |30 Minuten Fahrbereich, dienen der Feierabend-
gebiet und Wochenenderholung

1 Die Darstellung erfolgt fir gréRere Flachen (i.d.R. > 1 ha) durch eine grine Farbe, die
Zweckbestimmung ist durch ein i.d.R. selbsterklarendes Symbol dargestellt.
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Freibader 1 m?/E auf das gesamte Stadtgebiet bezogen, umfasst
offentliche und private Bader; mind. 0,1 m2 Wasser-
flache pro Einwohner

Friedhdfe 3,5 m?/E |auf das gesamte Stadtgebiet bezogen; landeseige-
ne und konfessionelle

oéffentliche nutzbar 100 - 1000 m FuBBweg je nach Altersstufe; Richtgro-

Spielplatze 1 m2/E Re 450 - 2.000 m2 nutzbare Spielflache; konnen in

anderen Griinflichen angelegt sein; bei nicht ge-
decktem Bedarf entsprechende Zuschlage auf den
Wohngrundstiicken

Sportplatze brutto: auf das gesamte Stadtgebiet bezogen, umfasst
5 m2/gw |6ffentliche und Vereinsanlagen

Kleingarten 5 m?/E auf das gesamte Stadtgebiet bezogen; Parzellen
< 400 m? (BKleingG); allgem. Durchgéngigkeit; ca.
35% Rahmengriin

Quelle: Deutscher Stadtetag (1973): Empfehlungen der stdndigen Konferenz der Garten-
bauamtsleiter.

Zur Beschreibung des Versorgungsgrades der in der Stadt Oranienburg le-
benden Bevdlkerung mit éffentlichen Grinflachen lassen sich die Grinfla-
chen in zwei Kategorien einteilen. Die siedlungsnahen und die wohnungs-
nahen o6ffentlichen Griinflachen.

In Oranienburg werden in dem fiir Griinflachen zustandigen Tiefbauamt zahl-
reiche Griinbereiche geflihrt, die durch den Stadthof gepflegt werden. Nur
ein kleiner Teil davon erfillt die Eigenschaft einer 6ffentlich nutzbaren Griin-
flache, viele Flachen weisen eher freiraumgestalterische Bedeutung auf, wie
StraBenbegleitgriin, oder Représentationsflachen an zentralen baulichen
Einrichtungen. Sie weisen FlachengrofRen unter 0,5 ha auf.

Aufgrund ihrer GroRe, historischen Bedeutung und Nutzbarkeit sind der
Schlosspark und die Pferdeinsel in der Kernstadt, die Anger in Friedrichst-
hal, Schmachtenhagen, Wensickendorf und Zehlendorf, sowie der neu ge-
staltete Gutspark in Zehlendorf als nutzbare offentliche Griinfliche hervor-
zuheben.

In den letzten Jahren wurde die Bedeutung des Havelgrinraums fir Erho-
lung durch die Anlage von Wegen deutlich verbessert. Somit tragt er zur
Grinflachenversorgung bei, ohne dass ihm vorrangig Funktionen als offent-
liche Grunflache zuzuordnen sind, da die Aspekte des Natur- und Umwelt-
schutzes hier vorrangig zu beachten und entwickeln sind. Der Havelgrin-
raum hat eine Breite von meist 90-100 m (mit Ausweitungen wie die der
Pferdeinsel). Durch h&ufige Aufweitungen und offene Wasserflachen weist er
damit nicht nur Funktionen als Griinverbindung sondern auch als Erholungs-
raum auf.

Grinde fur die Sicherung offentlicher Griinflachen
Obwohl fur hoch verdichtete Innenstadtquartiere von GroRstédten die Be-

deutung dieser Flachen fir die Lebensqualitat dort wesentlich héher ist als
in Randlagen von Kleinstddten wie Oranienburg, wird die Bedeutung hier
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aber oft erheblich unterschétzt, mit dem Verweis auf die vielen privaten Gér-
ten und den Nahen AuRenraum.

Untersucht man diese Einwendungen stellt man schnell fest, das private
Garten und die "Freie Landschaft" die Funktionen von offentlichen Grunfla-
chen eben nur teilweise oder gar nicht ibernehmen kénnen.

Beim privaten Garten ist der Nutzer immer an ein diffuses Regelwerk gebun-
den, das durch den Eigentimer oder Hauptmieter im Rahmen des nachbar-
schaftlich zul&ssigen bzw. ertraglichen, aber auch nach eigenem Ermessen
aufgestellt wird. Haufig schrdnken diese Regelungen beispielsweise die
Mdglichkeiten von Kindern und Jugendlichen stark ein, raumgreifende Aktivi-
taten zur Schulung der Motorik wie Ballspielen, Schnitzeljagden, Drachen
Steigen lassen sind oft nicht mdglich. Zudem unterliegt der Nutzer einer
vollstandigen Uberwachung durch sein/ein soziales Umfeld, besuchende
Freunde oder Bekannte sind an diese Rahmenbedingungen ebenfalls ge-
bunden.

Vor diesem Hintergrund ist es von grofem Vorteil, wenn sich Kinder und
Jugendliche, aber auch alle anderen Nutzer, auf die die oben genannten
Einschréankungen betreffen auf "neutralem” Boden mit ausreichend weitl4ufi-
ger, teils offener Flache begeben kénnen, die eigens fiir diesen Anspruch
zur Verfligung steht. Die so genannte freie Landschaft entpuppt sich bei
genauerem Hinsehen eben auch meist nur als ein Mosaik klarer Nutzungs-
zuordnungen durch Andere wie Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Bahn etc,
die sich fur die Bedurfnissen des Erholungssuchenden nur sehr bedingt eig-
net, und wo dieser eher eine Duldung erfahrt.

Die Ausweisung von offentlichen Griinflachen hat vor dem genannten Hin-
tergrund immer einen multikausalen Zusammenhang, wobei mal die Lage
der Flache im stadtischen Zusammenhang, mal der bestehende, wertvolle
Baum- und Vegetationsbestand oder auch der historische Kontext malRgeb-
lich dafiir sein kénnen, dass eine Flache als 6ffentliche Griinflache entwi-
ckelt werden sollte.
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Nr. | Name/Be- |Lage GroRe in | Ausstattung Entstehungs- Nutzbarkeit, Hinweise zur
zeichnung m? geschichte Qualitét Gestaltung
siedlungsnahe Griinflachen (Kernstadt)

1 | Schloss- westlich 150.000 | GroRbaum- historische Parkan- | sehr hohe Auf- Rekonstruktion
park/LaGa |vom bestand, Durch- |lage, denkmalge- | enthaltsqualitit, |nach historischem

Schloss wegung, Teich schitzt eingeschrankt Vorbild vollenden,
durch Pflege- Erweiterung durch
und Gestaltungs- | LaGa 2009 erfolgt
méngel

wohnungsnahe Griinflachen (Kernstadt)

2 | Grinanlage | StraBe zum 14.000 neue Anlage mit | Neuanlage in hohe Nutz- und | Gestaltung des
am Botzow- | Schlosspark Teich, Rasen, Fertigteilesiedlung | Aufent- Hiigels, dichte Ab-
er Teich Spiel- u. Bolz- ohne historisch-/ haltsqualitat pflanzung des

platz, Wege aus | stadtebaulichen Parkplatzes sowie
wasserge- Bezug Bepflanzung mit
bundener Decke, weiteren Baumen
Beleuchtung

(3) | Pappelforst | Lehnitz- 13.000 GroRbaum- Pappelauf- keine Auf- Entmillung, zaun-

str./Heinrich bestand, Pappel |forstungsprogramm | enthaltsqualitat, | rickbau

-Byk-Stralle in Reihen als der DDR Nutzung, Durch- | Gestaltung als

forstliche An- wegung nicht Griinanlage / wich-

pflanzung mdglich wegen tige Griinverbin-
Z&unung dung (v.a. Auflo-
derzeit nicht ckerung Baumbe-
anrechenbar stand),

(4) [am ehema- |Bernauer 9.000 Reste einer historische Parkan- | zentrale Lage in | Erhaltung der
ligen Gesell- | Str. Anlage mit Alt- lage, 2009 tw. unterversorgtem | Restflache, Aufwer-
schaftshaus baumbestand Uiberbaut Bereich,, Alt- tung/ Gestaltung

(v.a. Eichen, Lin- baumbestand als reprasentative,
den) innerstadtische
Parkanlage

5 | Rosengarten | Kremmener/ 5.000 eingesenkte historische Anlage | mittlere Auf- langfristig Ruckbau

Kurt- Rasenflache stdlich anschlie- enthaltsqualitat, |des Restaurants

Schuma- mit einigen Rend an den baro- | stérendes Res- | prifen und Wieder-

cherstr. / Buschen ein- cken Stadtgrund- | taurant auf Teil- | herstellung des

Julius-Leber gegrenzt rss flache historischen Grund-

Str. risses

6 | Anger Am Anger 5.000 GroRbaum- Anlage aus den potentiell hohe Gestaltung drin-

bestand (Eichen, | 20er Jahren, um- Aufenthalts- gend erforderlich,
Linden), Rasen- [ geben mit Doppel- | qualitdt nach Erhaltungssatzung
flache, teilweise | hdusern der 20er Beseitigung von | (seit 03.03.00) an-
vermillt, alte Jahre Gestaltungs- wenden
schadhafte Um- mangeln

grenzung

(7) | Schloss- Berliner / 5.000 tw. GroRbaumbe- | Denkmalschutz- neuer Stadtplatz,

vorplatz Breite Str. stand (Linden), bereich "Barocker | keine Funktion
Pflasterung Stadtgrundriss der | als 6ffentliche
Banke im Rah- Altstadt" Grinflache, nicht
men der Laga anrechenbar
2009

g | Pferdeinsel | Ostlich der 45.000 teilweise von jungste Griin- hohe Aufent-

Havel, siid- Havelaltarm flachener- haltsqualitat

lich der umgebene Halb- | schlieBung; hoher | durch Bezug zum

Schlossbri- insel, GroBbaum- | landschaftlicher Kanal und Wald-

cke bestand, neuan- | Bezug charakter im

gelegte Durch- innerstadtischen
wegung Bereich
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Nr. | Name /Be- |Lage GroRe in | Ausstattung Entstehungs- Nutzbarkeit, Hinweise zur
zeichnung m? geschichte Qualitat Gestaltung
wohnungsnahe Grunflachen (neue Ortsteile)
9 |Anger 9.000 langezogener historische Anger- | wertvolle, zentra- | Erhaltung als wich-
(Schmachtenhagen) Anger mit Alt- anlage mit zentra- | le Fl&che, durch | tigsten historischen
baumbestand ler Backsteinkirche | vielfaltige bauli- | Kern des Ortes mit
(v.a.Eichen), che Nutzung mdglichst vielfalti-
Wiese, Spiel- zergliedert gen Nutzungs-
platz, Gebaude, mdglichkeiten,
Bake Bake erlebbarer
machen
10 | Gutspark (Zehlendorf) 7.200 lockerer Alt- neu angelegte wertvolle zentra- | Erhaltung als wich-
baumbestand u. | Griinflache mit le Griinflache mit | tigsten historischen
Wiese, ge- Spielméglichkeiten | hoher Aufent- Kern des Ortes mit
schwungene auf der Flache des | haltsqualitat moglichst vielfalti-
Wege aus was- | ehemaligen Guts- gen Nutzungs-
sergebundener parks moglichkeiten
Decke, einige
Spielgelegenhei-
ten
11 | Anger Wensickendorf 14.000 Anger mit Denk- | historische Anger- | wertvolle zentra- | Erhalt und Pflege
mal, Rasenfla- anlage mit zentra- | le Griinfl&che, der wichtigen his-
che, Hekke- ler Kirche aus aktuelle Nutzun- | torischen Anlage,

neinfriedung,
Bushaltestelle
Glaswartehaus-
chen, Stellplatz-
anlage aus Be-
tonsteinen, Ver-
sickerungs-
becken

Feld- und Back-
stein, Neugestal-
tung in den Jahren
2001/02

gen (Stellplatze,
Wartehduschen)
mindern Aufent-
haltsqualitat

keine weitere Er-
richtung von Stell-
platzen, Ver-
wendung von orts-
typischen und
angemessenen
Materialien

sonstige, nicht anrechenbare, gestalterisch wertvolle Griinflachen

Kernstadt (Oranienburg)

12 | Am Bir- Sudwestlich 1.000 Rasenflache Denkmal- Teil des neuen -

gerhaus Schloss schutzbereich Schlossvor-
"Barocker Stadt- platzes
grundriss der Alt-
stadt"

13 | An der zw. Fischer- 900 Rasen, Altbdume | Teil des Havelgrin- | Teil des neuen -
Fischer- strale und (Pappeln), Ab- zuges Havelgriinzugs,
stralRe Havel standsgrin, tw. verlarmt

Parkplatz

14 | Bahnhofs- vor der 600 Zierrasen, Ab- historische Anlage | nicht nutzbar Gestaltung mit
platz Schule standsgriin in Zusammenhang représentativer

mit Bebauung Bepflanzung

15 | Linden- Poststr./ 250 Altbdume (Lin- - nicht nutzbar Einbindung in
dreieck Havelstr. den) auf Ver- verbreiterten Ha-

kehrsinsel velgriinzug

16 | Breite Stra- | Mittel- 250 Rasenflache Denkmal- nicht nutzbar -

Re streifen schutzbereich
"Barocker Stadt-
grundriss der Alt-
stadt"

17 | Ehem. Stralle der 2.500 Baumbestand, Ehemaliger Fried- | Erhalt Erinnerungstafel o.
Sandhau- Einheit Koniferen Grab- | hof friedhofsty- -stein an ehem.
sener Fried- steine beseitigt pischer Elemente | Friedhofsnutzung
hof

(') aufgrund erheblicher Gestaltungsmangel derzeit nicht anrechenbar
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Nr. | Name/Be- |Lage GroRe in | Ausstattung Entstehungs- Nutzbarkeit, Hinweise zur
zeichnung m? geschichte Qualitét Gestaltung
neue Ortsteile
Malz
18 | Dorfplatz, Ecke DorstraRe/ 1.100 Wiese mit Gber- | Dorferneuerung in [ am Rande der Verbesserung der
Dameswalderweg dachter Bank- den 90er-Jahren historischen réumlichen Fas-
kombination, Be- Siedlung, mang- | sung durch Ab-
leuchtung, Feu- elnde bauliche pflanzung mit B&u-
erstelle, begrunte Fassung, fur men u. tw. Be-
Verkehrsinsel Veranstaltungen | bauung der offenen
nutzbar NO-Seite
Friedrichsthal
19 | Rundanger 3.600 alte Linden ste- | historische Anlage | hohe Aufent- Sicherung und
hen alleeartig an | mit Backsteinkirche | haltsqualitat, Pflege der wertvol-
den Stralen und | als Mittelpunkt keine stérenden | len Anlage,
Wegen des Bauten oder Ersatz abgéangiger
Angers, Bénke Materialien, von | Baume, Gestal-
Friedenseiche der DorfstraBe tungssatzung fur
mit Gedenk- und durchzogen umgebende Bebau-
Hinweisstein ung aufstellen
20 | Ernst-Th&lmann-Platz 3.300 rondellartiger im Zuge der Ent- Die Flache liegt [ Erhaltung als wich-
Platz, umgeben [ wicklung des gut- | in einem grofR- tiger historischer
von einem unbe- | biirgerlichen ziigig mit Griin Platz,
festigten Stra- Wohngebiets "Fich- | versorgten, vil- Neugestaltung als
Benring, durch tengrund" um die lenartig bebauten | reprdsentativen
Feldgehodlze Jahrhundertwende | Bereich; Ortsteilpark, vorh.
abgegrenzt, entstanden Trampelpfade ehem. Denkmalso-
Altbaumbestand: durchziehen die | ckel sowie weitere
Eichen, Linden, Flache, kaum ge- [ versiegelte Flache
Birken, Fichten nutzt entsiegeln (ca. 300
m?)
Germendorf
21 | Anger 3.200 langezogener historische Anger- | wertvolle, zentra- | Erhaltung als wich-
Anger tw. Alt- anlage mit zentra- | le Flache, durch | tigsten historischen
baumbestand ler Backsteinkir- Gebdude- Kern des Ortes mit
Wiese, che, tw. leer- leerstand, Beton- [ mdglichst vielfalti-
neu gepflasterter | stehende, Nach- steinpflasterung | gen Nutzungs-
Wendehammer | kriegsgebaude und Sickerteich | mdglichkeiten,
im Westteil mit beeintrachtigt Rickbau leerste-
Versickerungs- hender Nachkriegs-
teich bauten
Lehnitz
22 | Am Rondell 1.700 Baume, Rasen, |im Zuge der Ent- unzeitgemale Erhaltung als wich-

Geholze, Banke
und Bushéaus-
chen

wicklung des gut-
birgerlichen
Wohngebiets um
die Jahrhundert-
wende angelegter,
runder Repra-
sentationsplatz

Griingestaltung,
von Friedrich-
Wolfstr. durchzo-
gen,verlarmt

tiger historischer
Platz,
Neugestaltung als
reprasentativen
Ortsteilpark,
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Nr. | Name /Be- |Lage GroRe in | Ausstattung Entstehungs- Nutzbarkeit, Hinweise zur
zeichnung m? geschichte Qualitat Gestaltung
23 | August-Bebelplatz 2.400 Altbaumbestand | im Zuge der Ent- grofRzigige Entfernung der
(v.a. Kiefer), wicklung des StraBen- ungenutzten Ver-
keine Mdblie- Wohngebiets um raumaufweitung, |siegelung; an-
rung; ungestalte- | die Jahrhundert- verschattet, sprechendere
te Wiese; Ver- wende angelegter, | periphere Lage Gestaltung (Méblie-
sickerungsteich, | runder Platz um rung)
asphaltierte eine StraBenkreu-
StraBenkreuzung |zung
24 | Badestelle 3.200 ungestalteter hohe Aufent- ansprechende
Lehnitzsee sandiger Uferbe- haltsqualitét, Gestaltung (z.B.
(Am Zeltplatz) reich am Lehnitz- wichtiger Ort der [ Anlage eines
see, von Kie- Erholungsnut- Stegs) zur Verbes-
fernwald umge- zung am westli- | serung der Erho-
ben, teilweise chen Ufer des lungsfunktionen,
ungepflegt bzw. Lehnitzsees mit | bauliche Trennung
vermillt Abendsonne des Uferweges,
Reinigung des
Sandes
24a | Badestellen ungestalteter wichtiger Ort der | ansprechendere
Lehnitzsee "Bolly" sandiger Uferbe- Erholungsnut- Gestaltung (v.a.
reich am Lehnitz- zung am westli- | Reinigung des
see chen Ufer des Sandes)
Lehnitzsees
Schmachtenhagen
25 | Alte Darre 2.600 Platz mit Alt- historische Anlage | wertvolle, zentra- | Erhaltung als wich-
baumbestand mit zentralem le Flache mit tigen historischen
(v.a.Eichen), Backsteingebdude | starker Pragung | Kern des Ortes,
Wiese, Gebaude, des Ortseingangs | StraBenquerung
Lage als groRRe erleichtern, offentli-
Verkehrsinsel che Funktion zu-
ordnen
25a | Badestelle Grabowsee ungestalteter Aufenthalts- naturnahe Gestal-
sandiger Uferbe- qualitat, schlecht | tung,
reich auffindbar Wegweiser
Zehlendorf
26 | Anger 4.100 langezogener historische Anger- | wertvolle, zentra- | Erhaltung als wich-
Anger mit Alt- anlage mit zentra- | le Griinfl&che, tigsten historischen
baumbestand ler Backsteinkirche | offen gestaltet Kern des Ortes mit
(v.a.Eichen), und umgebendem | und durchwegt mdglichst vielfalti-
Wiese, Ge- alten Friedhof gen Nutzungs-
b&uden u.a. mdglichkeiten
FFW, Denkmal
Wensickendorf
27 | Luisenplatz 550 platzartige Auf- | Entstehung im mittlere Auf- Aufwertung des
weitung der Zuge der Ortsanla- | enthaltsqualitat, [ historischen Plat-
Berliner Str.an | ge kleine kaum zes durch ange-
der FFW, junge nutzbare Rasen- | messene Gestal-
Linden, Hecken- flache tung, VergroRerung
einfassungy Park- der Grﬂnfléche auf
bank Kosten von Teilen
des unversiegelten
StraBenraums
(TeufelsseestralRe)
28 | Badestelle am Rahmer 3.450 Kleine, ver- - -

See

steckte Sandfla-
che am Rahmer
See

() : derzeit nicht anrechenbar aufgrund der angefihrten Mangel
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Die einzige siedlungsnahe Grinflache in Oranienburg ist der Schlosspark
(erweitert um die Flache der Landesgartenschau). Mit der Erweiterung des
Schlossparks durch die Flache der Landesgartenschau 2009 "Neuer Garten"
um ca. 11 ha ist das friiher bestehende Defizit fiir siedlungsnahe Griinfla-
chen zumindest rechnerisch abgebaut. Dariiber hinaus Gbernimmt der Ha-
velgriinraum Teilfunktionen o6ffentlichen, siedlungsnahen Griinflache (ber-
nehmen.

Fir die Versorgung an wohnungsnaher Grunflache der Kernstadt stehen
rein rechnerisch sieben Flachen mit einer FlachengréfRe von 5.000 m2 (0,5
ha) oder mehr zur Verfugung, die vom Tiefbauamt betreut werden. Aufgrund
ihrer Gestaltqualitat und/oder ihres Zuschnittes kdnnen drei der sieben Fla-
chen nicht auf die Versorgung an wohnungsnahen Griinflachen angerechnet
werden:

Dies gilt fiir die Griinflache SchloRvorplatz; ein Aufenthalt ist nur mit erheb-
licher Beeintrachtigung durch L&rm- und Abgasemissionen maglich, eine
zusammenhéngende Gestaltung fehlt. Auch der dichte Pappelforst an der
LehnitzstralRe besitzt keine Aufenthaltsqualitat, da keine Gestaltung erkenn-
bar ist und die Nutzung des Grundstiickes flir Garagen nicht zum Verweilen
einladt. Die bestehende, allerdings teilweise berplante Griinfliche vor dem
ehemaligen Gesellschaftshaus wird durch die Larm- und Abgasemissionen
der Bernauer StralRe beeintrachtigt, und die Aufenthaltsqualitat ist durch die
Abrissflache in Mitleidenschaft gezogen, so dass ein Aufenthalt im Sinne
einer Erholung nicht erfolgt.

Nutz- und anrechenbar als wohnungsnahe Grinflache sind:
bedingt die historische Anlage "Anger" mit 0,5 ha GréRe, obwohl sie sich
in grofRen Teilen in einem verwahrlosten Zustand befindet
die Griinflache Rosengarten mit 0,5 ha GréRRe
die Griinflache am Bétzower Teich mit 1,4 ha Grolie
die in den letzten Jahren gestaltete Pferdeinsel mit 4,5 ha GréRe.

In den Ortsteilen weisen 3 Flachen die Eigenschaften als anrechenbare
wohnungsnahe Griinflache auf. Der Anger in Schmachtenhagen, der Anger
in Wensickendorf sowie der Gutspark in Zehlendorf.

Insgesamt ergibt sich in der Kategorie der wohnungsnahen Freiflachen aktu-
ell und fiir 2015 ein erhebliches rechnerisches Defizit hinsichtlich der Ver-
sorgung mit &ffentlichen Grinflachen (rund 60%). Diese rein rechnerische
Erhebung kann allerdings die wirkliche Situation nicht vollstandig wiederge-
ben, da auch zahlreiche brachliegenden Freiflachen fur die freiraumbezo-
gene Erholung genutzt werden, die nicht als offentliche Grinflache ein-
gestuft und entsprechend als offentliche Griinfliche gestaltet und gepflegt
werden.

Fir die siedlungsnahen Grinflachen in der Kernstadt ist die Bilanz nach
Erweiterung des SchloBparkes durch die Flachen der Landesgartenschau
2009 ausgeglichen.
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Grinflachenbilanz Kernstadt mit Ortsteil Sachsenhausen

Kategorie Richt | Istwert in m2 fir: Sollwert in m2 fir: Defizit in
wert | Kernstadt: 30.000 EW | Kernstadt: 30.000 EW | m2: heute
(m2/ 12015
EW)

wohnungs- |6 69.000 180.000 -111.000

nahe Griin-

flachen

siedlungs- 7 260.000 210.000 +50.000

nahe Griin-

flachen

Gesamt 13 226.000 390.000 -61.000

Planungen

Zwar ist Oranienburg rechnerisch ausrechend mit siedlungsnaher Grunfla-
che versorgt, die konzentrierte Lage in einem Teilraum der Stadt (Schloss-
park) bedeutet jedoch, dass in anderen Stadtrdumen ein tatsachliches Defi-
zit besteht.

Fur Oranienburg-Siid soll deshalb eine Sicherung der Freifliche an der Bir-
kenallee in der heute bestehenden Grol3e der Brachflache (ca. 10 ha) erfol-
gen, um den Bedarf an siedlungsnahen Griinflachen sicherstellen zu kén-
nen. Eine Gestaltung dieser Flache sollte im Zuge der zu erwartenden bau-
lichen Verdichtung von Oranienburg-Sud erfolgen.

Der Geschichtspark "Klinkerwerk" sollte ruhige, landschaftsbezogene Nut-
zungsmoglichkeiten bieten, die aufgrund der historischen Gegebenheiten
grundsatzlich nur einen nicht stérenden, besinnungsférdernden Charakter
aufweisen.

Die Waldflache an der Waldschule/Hasenheide sollte als Erholungswald
gemal § 12 LWaldG ausgewiesen werden und eine erholungsfordernde Aus-
gestaltung durch die forstwirtschaftliche Pflege erfahren.

Ein deutlicherer Mangel besteht hinsichtlich der Versorgung mit woh-
nungsnahen Grunflachen. Wie oben bereits dargestellt sind nur vier Fla-
chen mit insgesamt 6,9 ha anrechenbar. Selbst bei einer Anrechnung aller
offentlichen Griinflachen tber 0,5 ha (ohne Schlosspark), unabhéngig von
ihrer aktuell nicht gegebenen Eignung, ergibt sich nur eine Versorgung mit
9,3 ha; bei 30.000 Einwohnern in der Kernstadt miussten es rein rechnerisch
18 ha sein (bei den im FNP prognostizierten 30.000 Einwohnern im Jahre
2015 ebenso).

Bei den potenziell anrechenbaren offentliche Grinflachen SchloRplatz und
Gesellschaftshaus (letztere teilweise (iberplant) miissten Umgestaltungen in
Verbindung mit MaRnahmen gegen die Larm- und Abgasemissionen getrof-
fen werden, um eine Nutzbarkeit im Sinne der freiflachenbezogenen Erho-
lung zu erreichen. Bei der potentiell anrechenbaren_Griinflache Pappelforst
ist eine Umnutzung und Gestaltung verbunden mit einer teilweisen Aufgabe
der Garagennutzung sinnvoll. Die Grinflache Anger in Sachsenhausen (an
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der Strale "Am Anger" gelegen) ist eine historische Grinflachenanlage, eine
gut geschnittene und stadtebaulich pragende Flache.

Dariiber hinaus miissen umfangreiche FlachensicherungsmalRnahmen fir
eine flachendeckende Sicherung der Grinflachenversorgung fur die Kern-
stadt erfolgen (jeweils in einem Erreichbarkeitsradius von maximal 500 m).
Dies gilt fir Flachen zur Neuanlage von Griinflachen aber auch fir brachge-
fallene historische Parkanlagen, deren spéatere Rekonstruktion ermdglicht
werden soll. Zu nennen sind die historische Parkanlage Eden am Oranien-
burger Kanal sowie der Gutspark Friedenthal.

Aber auch genutzte 6ffentliche Griinflichen, wie die zwischen Sachsen-
hausener Strale und Havel, die aktuell durch einen dichten Altbaumbestand
gepragt sind, bedirfen einer planungsrechtlichen Sicherung.

Neuanlagen bzw. Rekonstruktionen von wohnungsnahen Grinfldchen

Wohnungsnahe Griinflachen

Nr. Lage / Name GréRe in m? Bestandssituation konzeptionelle
Vorgaben
Sachsenhausen
29 Wald am Bergfriedhof | 12.000 Laubmischwald auf stark relie- | Anlage und Gestaltung eines
fiertem Hiigel, Trampelpfade Stadtteilparks Sachsenhausen
unter Einbeziehung des Baum-
bestandes
30 Gutspark Friedenthal |30.000 parkartiger Altbaumbestand, als offentl. Griinflache auswei-
teilweise parzelliert sen, Teilrekonstruktion der
ehemaligen Parkanlage
Eden
31 "Edenpark" 37.000 historische Parkanlage, Gestal- | Wiederherstellung der histori-
tungselemente noch erkennbar; |schen Parkgestaltung
Hafen, GroRbaumbestand
32 Alwin Esser Freiland | 13.000 Waéldchen und Freiflache mit Anlage und Gestaltung einer
Gedenkstein Griinanlage unter Einbeziehung
des Baumbestandes
Sud
33 Brachflache an der 7.000 Brachflache mit spontanem Gestaltung einer Parkanlage
Jenaer Stralle Eichenaufwuchs, teilweise unter Beachtung der Flachen-
vermiillt, anspriiche durch den geplanten
anthropogene Reliefierungen Schulneubau
34 Lindenrondell an der |8.000 Kiefernaltbestand, von rondell- | Herausarbeitung des Platzcha-
Eisenacher Stralle artig angeordneten Linden rakters, dabei Erhaltung und
umgeben, situati- Sicherung des Baumbestandes
onsunangepasster Stra- und Gestaltung einer Grinfla-
Renausbau che; entsprechende Anpassung
der neuen StraBenpflasterung
35 Brachflache stdlich | 18.000 Brachflache mit Neuanlage einer naturnahen
der Kremmener Bahn Gehdlzaufwuchs Griinanlage unter Einbeziehung
der heutigen Griinstrukturen
Mittelstadt
36 Altbaumbestand zwi- [11.000 Teils Jungbaumaufwuchs, teils | Sicherung und Erhaltung des
schen Sachsenhau- parkartiger Altbaumbestand Baumbestandes, Mdblierung
sener Stralle und (v.a. Rotbuchen, Eichen); Frei- |und Durchwegung
Havel land firr das evangelische Ju-
gendzentrum e.V.
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Wohnungsnahe Griinflachen

Nr. Lage / Name GréRe in m? Bestandssituation konzeptionelle
Vorgaben
Neustadt
37 Badestelle am Leh- 5.000 Badestelle mit Liegewiese, tw. | offizielle Badestelle Ora-
nitzsee Einrahmung durch Altbdume, nienburgs erhalten, mit Infra-
ungeregelte Entsorgung von struktur erweitern
Garten- und sonstigen Abféllen
Altstadt
39 Griinzug entlang der |10.000 Altbaumbestand vor Kreiskran- | Einbindung des Baumbestandes
Robert-Koch-Stralle kenhaus, tw. als Parkplatz, tw. [in eine breite Griinverbindung
mit altem Maschenzaun abge- | mit Aufenthaltsqualitit zwischen
sperrt WeiRer Stadt und Havel
40 Weile Stadt, zwi- 10.000 Brachflache mit alleeartigem Neuanlage einer parkartigen
schen Julius-Leber- Altbaumbestand Griinanlage unter Einbeziehung
Stralle und Orbg. der heutigen Grinstrukturen
Kanal

Der sich ergebende Wert von rund 17 ha neu anzulegender wohnungsna-
her Griinflache in der Kernstadt wirde zusammen mit dem Bestand rund 27
ha ergeben. Dies wirde rechnerisch eine gute Ausstattung bedeuten. Es ist
aber zu berlcksichtigen, dass ein erheblicher Teil der vorgeschlagenen &f-
fentlichen Grunflachen vermutlich aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und
der Finanzausstattung der Kommune nicht oder jedenfalls nicht im Pla-
nungszeitrahmen von 10 - 15 Jahren realisiert werden kann. Daher ist trotz
des planerischen Uberhangs auch mittelfristig mit einem real zu erwartenden
Defizit zu rechnen.

Wichtig ist bereits heute die planungsrechtliche Sicherung vieler Fl&chen.
Fir die geplante wohnungsnahe Griinflache Nr. 30 "Friedenthaler Park" in
Sachsenhausen und die siedlungsnahe Griinfliche Nr. 42 "Birkenallee" wur-
den Gestaltungsentwiirfe erarbeitet, die eine Flachensicherung und spéatere
Realisierung erheblich férdern. Die ca. 3 ha grof3e Flache Nr. 30 Friedentha-
ler Park ist der Rest einer ehemaligen Gutsanlage, der ein historischer Kern,
wenn nicht sogar der des Stadtteils Friedenthal ist. Eine Sicherung und be-
hutsame Gestaltung dieser Flache als wohnungsnahe o6ffentliche Grinflache
erscheint vor dem Hintergrund geboten, um die historischen Wurzeln nicht
vollig zu verlieren.




Geplante

Neuanlage,
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bzw.
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von sied-

Siedlungsnahe Griinflachen

Nr. |Lage/Name |GréRe in Bestandssituation konzeptionelle Vorga-

m2 ben

41 | Ge- (ca. AuBenlager des Entwicklung einer na-

schichtspark | 625.000)* [ehemaligen KZ turnahen Parkanlage
"Klinkerwerk" Sachsenhausen an | gemaR landschaftspla-
ca. der Havel-Oder- nerischem Entwurf in
125.000* WasserstraBe; am | Absprache mit der
Hafen Betriebs- Stiftung Brandenburgi-
gelédnde der Firma | scher Gedenkstétten;
"Havelbeton", sonst |weitgehende Erhaltung
halboffene der Gehdlzstrukturen,
Sukzessionsflache | Rickbau des Gewerbes
uber Ruinen am Becken
(fur den ehemaligen
SchieBplatz liegt ein
Umsetzungskonzept
vor)

42 | Birkenallee ca. 100.000 [ Brachflache mit Gestaltung einer natur-
spontanem Eichen- | nahen Parkanlage
aufwuchs, tw. Wald | unter Kosten sparender
mit Altbdumen, Einbeziehung des vor-
vermillt, anthropo- | handenen wertvollen
gene Reliefierung Eichenbestandes

43 | Erweiterung €a.110.000 |tw. Altbaumbestand |[Flachen zwischen

Schlosspark (v.a. Pappeln) Schloss und Schloss-
(Landesgar- Comenius-Schule park als Parkanlage im
tenschau Zuge der Landesgar-
2009) tenschau 2009 gestal-
ten, Schule umsiedeln
ca. 335.000

* aufgrund der sehr abseitigen Lage der Flache zum Stadtgebiet, der Tatsache, dass
groRRe Teile der Flache nur sehr eingeschrénkt begehbar sind und die Nutzungen nur ei-
nen ruhigen, besinnungsférdernden Charakter aufweisen kénnen, wird die Fl&che nur zu

20 % auf die Fl&chenbilanz angerechnet.

Fir die neuen Ortsteile wird keine 6ffentliche Griinfliche neu ausgewiesen
bzw. geplant. Die erfassten und beschriebenen Griinflichen kdnnen den
lokalen Bedarf decken und sollten dafir hinsichtlich ihrer Qualitat und Funk-
tionen verbessert werden.

Prioritaten

Eine Prioritatenliste, die von einer prinzipiellen Mobilisierbarkeit der aller
Flachen ausgeht, ist hinsichtlich der zeitlichen Umsetzung in der nachfol-
genden Tabelle wiedergegeben.
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Prioritdten der Umsetzung fir Neu- u. Umgestaltungen
von 6ffentlichen Grinfldchen (Nummern laut LP)

Zeitliche Prioritat Griinflachennummer

sehr hohe Prioritat mit der Notwendigkeit
einer baldigen Umsetzung

1,6,7, 12, 16, 18, 24, 25, 30, 31,
36, 43

13, 14, 15, 20, 21, 22, 23, 28, 32,
34, 37, 38, 39, 41, 42

hohe Prioritat mit mittelfristiger Umsetzung,
aber sofortiger planerischer Sicherung der
Flachen

mittlere Prioritat, mit mittel-langfristiger
Umsetzung, aber sofortiger planerischer
Sicherung der Flachen

8,9, 10,11, 19, 26, 27, 29, 35, 40

3.10.2 Ungedeckte Sportflachen
Ausgangslage

Neben den insgesamt 16 Schulsporthallen und den 4 sonstigen gedeckten
Sporthallen/-Anlagen stehen in der Stadt Oranienburg 10 ungedeckte Sport-

flachenstandorte bzw. Sportanlagen zur Verfigung.

Ubersicht iiber die ungedeckten Sportflachen

in Oranienburg
Nr. | Name / Be- Ortsbe- GroRe in | Ausstattung
zeichnung zeichnung m?2
Kernstadt + Sachsenhausen
1 | Sportplatzam | hinter dem 16.000 | 1 Rasenspielfeld, diverse
Schloss Schloss Ballspielanlagen, Leicht-
athletikanlagen
2 | Friedrich-Lud- | Andre-Pican- 63.000 | 2 Rasenspielfelder, diverse
wig- Jahn Str. Nebenflachen, 1 Schlacke-
Sportplatz platz, Leichtathletikanlagen
3 | Kleinsport- Mainzer / Ri- 14.000 | 2 Kleinfelder, Leichtathletik-
anlagen am desheimer Str. anlagen
Freibad Leh-
nitzsee
4 | Sportplatz Eden | Germendorfer 25.000 | 1 Rasenspielfeld, diverse
Str. am Esser- Spielfelder, Leichtathle-
Waldchen tikanlagen
5 |Kleinsport- Buchmannstr. 12.000 | Ballspielfelder, Leicht-
anlagen an den athletikanlagen
4 Zentrum-
schulen
6 | Sportplatz OT Sachsen- 25.000 | 2 Rasenspielfelder, Leichtath-
Sachsenhausen | hausen, letikanlagen
E.-Collin-Str.
OT Friedrichsthal
7 | Sportplatz an der Fried- 14.000 | 1 Rasenspielfeld
richsthaler
Chaussee
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Nr. | Name / Be- Ortsbe- GroRe in | Ausstattung
zeichnung zeichnung m?2
OT Germendorf
8 | Sportplatz Am alten 15.000 | 1 Rasenspielfeld
Bahnhof
OT Schmachtenhagen
9 | Sportplatz westliche Ver- 13.000 | 1 Rasenspielfeld
langerung Bau-
ernmarkt-
chaussee
OT Zehlendorf
10 | Sportplatz Stolzenhagener 16.000 | 1 Rasenspielfeld
Chaussee
Summe 213.000

In Oranienburg-Eden besteht auf dem Alwin-Esser-Freigeldande eine Sport-
anlage. Sie genielt Bestandsschutz, sie stellt aber kein Planungsziel der
Stadt dar und ist deshalb in der 0.a.Tabelle nicht verzeichnet.

In der Kernstadt sind aufgrund der meist peripher gelegenen Sportflachen
h&ufig relativ lange Wege speziell auch fir Schulklassen in Kauf zu nehmen,
was besonders aufgrund mangelnder Grinverbindungen als problematisch
eingeschatzt wird. Dies gilt in besonderem MafRe fir Nutzer aus Oranien-
burg-Sid, wo keine ungedeckten Sportflachen vorhanden sind.

Planungen

Rechnerisch ist der Bedarf an ungedeckten Sportflichen geméaR den Richt-
werten des Deutschen Stadtetages (ca. 5 m?/Einwohner) gedeckt. Fiir die im
FNP prognostizierte geringfligige Erhéhung der Einwohner fiir 2020 auf
41.520 EW ergdbe sich ein Wert von 207.600 m2 Bruttofliche ungedeckter
Sportanlagen (Bestand: rund 213.000 m2).

Die Versorgung mit gedeckten Flachen fir den Schulsport ist nach Ermitt-
lung des Sportentwicklungsplanes der Stadt Oranienburg ebenfalls quantita-
tiv gesichert. Neue Standorte wéren deshalb nur als Ersatz fur aufzugeben-
de erforderlich.

Aufgrund der unginstigen Verteilung der Sportflachen innerhalb des Stadt-
gebietes sind jedoch vor allem in Oranienburg-Siid und im Falle einer Reali-
sierung der Planungen fiir den neuen Stadtteil Weile Stadt ungedeckte
Sportflachen mit einzuplanen.

Nach Hinweisen der oOrtlichen Sportvereine hat der Ortsteil Friedrichsthal
Bedarf an einem weiteren Sportplatz. Der Flachenbedarf kann aber auf be-
stehenden Flachen abgedeckt werden.
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3.10.3 Kleingarten
Ausgangslage

In der Kernstadt sind Uberdurchschnittlich viele Kleingarten vorhanden, die
meisten sind Anfang dieses Jahrhunderts bis in die 20er Jahre hinein ent-
standen, eine zweite Grindungswelle ist erst wieder in den 80er Jahren zu
verzeichnen (vgl. Tab. 13). Dem derzeitigen Bestand von ca. 62 ha Kleingar-
tenflache (Nettoflache, 103 ha Bruttoflache) steht ein rechnerischer Brut-
toflachenbedarf bei ca. 40.000 Einwohnern von 27 ha gegeniber (Richtwert
5 m2/ Einwohner + 35 % Rahmengriin). Fir die im FNP prognostizierte ge-
ringfiigige Erhéhung der Einwohner fur 2020 auf rund 41.500 EW ergédbe
sich ein Wert von 28 ha Bruttoflache fir Kleingartenanlagen.

Teile der bestehenden Kleingartenanlagen, besonders in den drei groRen
Anlagen Eintracht Orania, Havelfreude und Zukunft, sind durch Wohnnut-
zung oder sogar Wohnbebauung sowie Ziergarten charakterisiert, so dass
die urspringlich zugedachte Funktion nicht mehr erfiillt werden kann. Die
Kolonie Zukunft wird im FNP und LP als Wohnbauflache dargestellt und ist
nicht mehr in der Kleingartenflachenbilanz enthalten.

Aufgrund des aktuell hohen Defizits an 6ffentlichen Griinflaichen haben die
Kleingarten eine hohe Bedeutung als Erholungsflachen fir die Allgemeinheit.

Ubersicht iiber die Kleingartenanlagen in Oranienburg

Nr. | Verein GroBe * | GroBe ** | GroBe *** | Grin- | Hinweis
in m2 in m2 in m? dung
Kernstadt
21 zu den Pappeln 5.402 6.200 - 1982
39 Zukunft (43.343) |(89.577) |(130.000) |1919 [Umwand-
() = nicht mitbilanziert lung in
WA
40 Am Wiesengrund 50.000 50.000 |70.000 1907
41 Havelfreude 24.320 78.636 | 200.000 |[1949
42 Havelufer 15.190 19.190 |20.000 1922 [teilweise
Umwand-
lung in
Bauflache
44 Eintracht Orania 216.698 |216.698 |320.000 1907
67 Blihende Zukunft 5.553 8.300 1975
76 SonnenlandSO-W 9.288 14.841 | 40.000 1922
89 Birkenhain 11.588 11.588 |30.000 1982
97 zu den Eichen 6.842 8.842 16.000 1983
98 Schlossidyll 12.280 12.280 | 44.000 1983
99 Hinter dem Schloss- | 18.576 18.576 | (in 98) 1983
park
100 | An der Rolle 25.913 25.913 | 30.000 1985
101 | An der Schnellen (in 100) |(in 100) |(in 100) |1985 |Erweite-
Havel rung um
1ha

102 | Elstergrund 10.396 10.396 14.000 1986
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Nr. | Verein GroBe * | GroBe ** | GroBe *** | Grin- | Hinweis
in m2 in m2 in m2 dung
112 | Am Schlosspark 17.438 17.438 |20.000 1987
121 | Am Bahndamm 28.546 32.540 | 25.000 1987
122 | Sonnenblume (in121) |(in121) |(in121) |1987
OT Malz
an der Schnellen 24.400 - 25.000 1988
Havel
Uhlenhorst 18.248 - 18.000
Windeck 20.098 - 20.000 1988
OT Schmachtenhagen
| Berngwe l47.300 |- 47000 |- |
OT Zehlendorf (Rehmate)
Am Strom e.V. ca. 32.000 -
30.000
Gesamtflache 598.076 1.011.000

*  Zahlen nach Angabe des Stadtplanungsamtes Oranienburg (Nettoflachen), bzw. Kreis-
verband der Garten- und Siedlerfreunde Oberhavel e.V.

**  Zahlen nach Angaben des Kleingartenbeirats (Nettoflachen)

*** Zahlen nach Planimetrierungen aus dem "Landschaftsplan" (Bruttoflachen) - es sind
alle Gemeinschaftsflachen sowie ErschlieBungsflachen mit enthalten, die im raumlichen
Zusammenhang mit der jeweilgen Sparte stehen.

Planungen
Rein rechnerisch besteht kein Bedarf an zusétzlichen Kleingartenanlagen.

Grundsatzlich sollte eine Uberplanung von Kleingartenanlagen aber nur
erfolgen, wenn diese Flachen im Rahmen einer wiinschenswerten stadtebau-
lichen Innenverdichtung genutzt werden. Betroffen von dieser Bedingung ist
die ostliche Halfte der Sparte 42 "Havelufer"; sie wird mit einer Bauflache
uberplant. Bereits im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2002
war die Sparte Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Die Sparte 42
liegt in Schlossndhe unmittelbar angrenzend an das Zentrum der Stadt. Eine
bauliche Nutzung fir Wohnen, Einzelhandel und Dienstleistungen wirde die
Zentrumsfunktion starken. Eine Aufwertung des Havelgriinraumes, auch
durch eine flankierende Gestaltung des Havelgriinzuges, wirde zur Férde-
rung der touristischen Attraktivitat sowie zur Erhéhung des Aufenthaltswerts
in der Innenstadt fihren. Die Entwicklung zentrumsnaher Funktions- und
Bebauungsdichte sowie die Inwertsetzung zentraler Bereiche fir das Allge-
meinwohl ist ein Gebot der Nachhaltigkeit und umweltschonender Sied-
lungsentwicklung.

Ein quantitativ zwingender Bedarf zur Erhaltung der Sparte insgesamt be-
steht nicht: Die Grinflachenversorgung im Zentrum der Stadt ist durch das
Landesgartenschaugelénde, die sogenannte Pferdeinsel, den Havelgrinzug
und den Schlosspark ausreichend. Zudem hat eine Kleingartenanlage nur
eine beschrankte Bedeutung fur die Grinflachenversorgung, da sie kaum
offentlich nutzbar ist. Zudem ist auch der Bedarf an Kleingartenflachen in
Oranienburg - trotz einzelner Uberplanungen - mehr als gestillt: Drei mal so
viel Flache wie notwendig wird im Plan dargestellt. Die im Plan dargestellten
Kleingartenflachen wiirden einen Ort mit 200.000 Einwohnern versorgen.
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Oranienburg sieht sich nicht in der Pflicht, Kleingérten fiir Nachbarstadte
auszuweisen. Ersatzflachen befinden sich im Bereich der nordlichen Chaus-
seestrale. Aufgrund nachlassender Nachfrage nach Kleingédrten kann der
Ersatz-Bedarf z.T. auch in den vorhandenen Sparten gedeckt werden. Klei-
nere Flachen kénnen sidlich der Kremmener Bahn (6stlich des Oranienbur-
ger Kanals) zur Verfiigung gestellt werden. Uberdies soll ein Teil der Sparte
(westlich des Fischerweges) erhalten und als Ubergang zwischen Siedlungs-
raum und Landschaftsraum in den Havelgriinzug integriert werden.

Eine weitere Flache, die als Wohnbauflache (Typ4) und nicht mehr als Grin-
flache, Zweckbestimmung Kleingérten und/oder Gartenhduser dargestellt
wird, ist die Siedlung Waldeck (ca. 1,7ha) in Malz. Hinsichtlich Parzellierung
und Nutzungscharakter entspricht sie nicht einer Kleingartenanlage im ge-
setzlichen Sinn; zugleich rundet sie ein bestehendes Wohngebiet ab.

Darstellung im Plan

Im FNP werden alle Kleingartenanlagen in der Kategorie "Grinflache mit der
Zweckbestimmung Kleingarten und/oder Gartenh&user" zusammengefasst,
da nicht allen Flachen, die kleingarten&hnliche Bebauung aufweisen, eine
dem BKleinG entsprechende Baustruktur und Nutzung besteht. Oft werden
die zulassigen 24 m2 Geb&udegrundflache deutlich Gberschritten, nicht aber
die fir Wochenendh&user anzunehmenden 50 m2 erreicht.

Die Zulassigkeit bei "Gartenhdusern" wird wie folgt festgelegt:
1 Gebdude zum vorlbergehenden Aufenthalt mit bis max. 40 m? Grund
flache,

1 Uberdachter Freisitz sowie ein Gerateschuppen (jeweils max. 10m2),
Garagen und Carports sind unzuldssig,
Freiraumnutzung zu reinen Erholungszwecken ist zul&ssig.

Eine offentliche Durchwegung der Kleingartenanlagen bzw. kleingartnerisch
genutzten Flachen sollte in jedem Fall sichergestellt werden, zusatzlich soll-
te fiir eine bessere Orientierung eine durchgehende Beschilderung der Wege
vorgenommen werden.

Die Einstufung der Anlagen nach Bundeskleingartengesetz ist in vielen Fal-
len problematisch. Es sollten verstarkt Satzungen oder Bebauungsplane, wie
es beispielsweise im BP 27 "Kolonie Eintracht" erfolgt, fiir einzelne Sparten

aufgestellt werden, die den realen Gegebenheiten besser Rechnung tragen
konnen und eine weitere schleichende Umwandlung entgegen wirken.

3.10.4 Zeltplatze

Ausgangslage und Planungen

Derzeit gibt es keinen ausgewiesenen Zeltplatz in Oranienburg.
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Zur Differenzierung bzw. Verbesserung des touristischen Ubernachtungs-
Angebotes ist nordlich der bebauten Ortslage des Ortsteiles Lehnitz - unter
Inanspruchnahme von Flachen, die bereits friiher flr Freizeitaktivitaten ge-
nutzt wurden und punktuell noch baulich geprégt sind - die Anlage eines
Zeltplatzes vorgesehen. Dabei soll es sich um einen Platz handeln, der
standig oder wiederkehrend wéhrend bestimmter Zeiten des Jahres betrie-
ben wird und zum Aufstellen und Benutzen von Campingzelten oder Cam-
pingfahrzeugen bestimmt ist (vgl. § 1 Abs. 1 Brandenburgische Camping-
und Wochenendhausplatz Verordnung (BbgCWPV vom 18.5.2005)).

3.10.5 Friedhofe

Ausgangslage und Planungen

Oranienburg verfligt {ber insgesamt 12 aktuell genutzte Friedhdfe. Insge-
samt finden etwa 400 Bestattungen jahrlich statt, davon ca. 250 in der Kern-
stadt und 150 in den Ortsteilen.

Rein rechnerisch besteht kein Bedarf an zuséatzliche Friedhofsflache. Fiir
rund 41.000 Einwohner (3,5 m2 Einwohner) sind ca. 143.000 m2 erforder-
lich, damit besteht bereits ein Uberschuss. Fiir die im FNP prognostizierte
Erhéhung der Einwohnerzahl ergébe sich ein Wert von 145.320 m2 Flache,
der abgedeckt ist.

Auf Grundlage der rechnerischen Erhebungen ist auch die Kernstadt selbst
kurz- bis mittelfristig ausreichend mit Friedhofsflachen versorgt. Das ent-
spricht auch der Einschatzung des Tiefbauamtes. Daher werden nur beim
stadtischen Friedhof in geringem Umfang Erweiterungsflachen gesichert. Die
etwa 7.000 m2 grolRe Erweiterungsflache schlie3t norddstlich an den beste-
henden Friedhof. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 33 wer-
den noch weitere 3.000 m2 Flachen fir eine zukinftige Friedhofsnutzung
planerisch gesichert. Sie werden als Friedhofsflache im FNP dargestellt.
Damit kann ein moglicher langerfristiger Bedarf an Friedhofsflache auch in
der Kernstadt gedeckt werden.

Der Sachsenhausener Friedhof weist aus Griinden des Trinkwasserschutzes
keine Erweiterungsmdglichkeiten auf. Der katholische Friedhof in Oranien-
burg Stadt weist keine nennenswerten Erweiterungsmaglichkeiten mehr auf.

Der Judische Friedhof an der Kremmener StralRe, der mit einer historischen
Backsteinmauer eingefriedet ist, steht seit August 2005 wieder fir Beiset-
zungen zur Verfligung.



Planergemeinschaft

134

Ubersicht iiber die Friedhdfe in Oranienburg

Nr. Name Ortsbhezeich- GroRe Ausstattung Qualitaten und Hinweise zur
nung in m2 Mangel Gestaltung
1 Stadtfriedhof Kurt-Schuh- 60.000 Altbaumbestand, hohe Aufent- Erweiterung um
macherStralle historische Back- haltsqualitat, zent- | ca. 10.000 gm
steinmauer rale Lage, Le- mit Altbaum-
bensbaum-hecken | bestand Richtung
NO
2 Sachsen- am Freienha- [ 18.000 neu angelegte Be- im alten Teil hohe | Erweiterung
hausener Fried- | gener Weg tonsteinwege, im al- | Aufent- wegen Trink-
hof ten Teil Linden haltsqualitat; Le- |wasserschutz
benshaum- hecken | nicht mdglich
3 Judischer Fried- |Kremmener 1.000 jungere Baume historische Anlage | Erhaltung und
hof Strale (Spontanaufwuchs) Pflege
(4) Bergfriedhof Am Park (2.000) Altbaumbestand und | gute landschaft- Erhaltung mit
(Sachsen- Doppelbaumreihe liche Einbindung | Grabsteinen,
hausen Sichtschutz-
pflanzungen
5 Katholischer Kitzblhler 5.000 Einzelbaumbestand | Eigentum der
Friedhof StraBe kathol. Kirche -
6 Friedrichsthal KeithstraBe 16.000 gepflegt, Kapelle, hohe Aufent- Sicherung u.
Kopflindenallee haltsqualitat, zent- | Erhaltung, ab-
rale Lage gangige Baume
ersetzen
7 Germendorf Veltener Stra- | 11.000 gepflegt Kapelle, hohe Aufent- Sicherung u.
Re Lindenallee tw. Alt- | haltsqualitat, zent- | Erhaltung, ab-
baumbestand rale Lage Stellfla- [ gangige Baume
chen fehlen, ge- ersetzen
fahrliches Ein- u.
Aussteigen am
StraBenrand
8 Lehnitz Breitscheid- 15.000 Trauerhalle hohe Aufent- Sicherung u.
stralle haltsqualitat, zent- | Erhaltung, mittel-
rale Lage fristig Erweite-
rung prifen
9 Malz DorfstralRe 6.000 Kapelle, Kopf- hohe Aufent- Sicherung u.
lindenallee haltsqualitat, zent- | Erhaltung, ab-
rale Lage gangige Baume
ersetzen
10 Schmach- Oranienburger |[13.000 gepflegt, Kapelle, hohe Aufent- tw. Baumneu-
tenhagen Chaussee tw. alter Baum- haltsqualitat, zent- | pflanzungen, ab-
bestand rale Lage gangige Baume
ersetzen
11 Schmachtenha- | Havelweg/ 1.000 Schuppen, ca. 30 -
gen-Berndwe DorfstralRe Grabstellen
12 Zehlendorf Scharren- 13.000 Trauerhalle, tw. hohe Aufent- tw. Baumneu-
strasse Altbaumbestand haltsqualitat, zent- | pflanzungen,
(ehemaliges Zie- rale Lage abgangige Bau-
geleigeldnde) me ersetzen
(13) | Zehlendorf Am Anger / um Altbaumbestand, hohe Aufent- Sicherung u.
die Kirche Lesesteinmauer haltsqualitat, zent- | Erhaltung
rale Lage
14 Wensickendorf | Oranienburger |12.000 gepflegt, Trauer- hohe Aufent- Sicherung u.
Chaussee halle, alter Lin- haltsqualitat, zent- | Erhaltung, ab-
denbestand rale Lage gangige Baume
ersetzen
Gesamtflache 171.000 +10.000

(): nicht mehr fiir Bestattungen genutzt
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Grundsétzlich sollte (iber die rechnerische Versorgung der Kernstadt insge-
samt hinaus auch jeder Ortsteil in der Lage verbleiben seine Bestattungen
auf dem jeweiligen Ortsteilfriedhof durchfiihren zu kénnen.

Friedhofe sollten eine méglichst zentrale Lage im jeweiligen Einzugsgebiet
einnehmen. Der Anteil &lterer Menschen an den Besuchern eines Friedhofs
ist sehr hoch, und unnétig lange Wege sollten dieser Bevdlkerungsgruppe
nicht zugemutet werden. Der Stadtfriedhof weist daher eine sehr giinstige
Lage auf, wéhrend der Sachsenhausener Friedhof nur fiir Bestattungen aus
Sachsenhausen bzw. aus der noérdlichen Kernstadt genutzt werden sollte.
Die Friedhofe der Ortsteile liegen durchweg zentral, mit Ausnahme des Zeh-
lendorfers, der an der sldlichen Peripherie liegt. Aufgrund der geringen
Ausdehnung der Ortslage ist der Standort aber dennoch als unproblematisch
einzustufen, er ist auf einem landschaftlich ansprechenden Weg ful’l4ufig
aus der Ortsmitte zu erreichen.

Uber die beschriebenen Friedhofe hinaus bestehen in der Stadt verschiede-
ne Graberfelder und nicht mehr genutzte Friedhéfe. So existieren drei Gra-
berfelder von Haftlingen des sowjetischen Speziallagers, zwei sidlich der
Carl-Gustav-Hempel StraBe in unmittelbarer N&he zur Gedenkstétte Sach-
senhausen und eines im Wald westlich Schmachtenhagen.

In Glashiitte im Wald zwischen den Bahngleisen befindet sich zudem ein
Graberfeld unbekannter Herkunft, welches nicht mehr gepflegt wird und erst
vor einigen Jahren wiederentdeckt worden ist.

In der Kernstadt finden sich zwei Friedhéfe, die geschlossen sind, einer ist
nach langerer Stilllegung von Grabsteinen berdumt worden. Erhalten geblie-
ben ist der Bergfriedhof an der Schleuse in Sachsenhausen. Ein weiterer
Friedhof an der StralRe der Einheit ist vor wenigen Jahren entwidmet und
von seinen Grabsteinen und seiner Einfriedung berdumt worden, und nur
Reste der typischen Friedhofbepflanzung (Eiben, Trauereschen) weisen
noch auf seine ehemalige Nutzung hin. Eine Gestaltung als &ffentliche Griin-
flache ist erfolgt.

3.10.6 Gruinflache mit besonderer Bedeutung flr Gedenken
und Erinnern

Ausgangslage

Besonders bezogen auf das ehemalige Konzentrationslager Sachsenhausen
bestehen in der Kernstadt mehrere Gedenkstatten, die meist in Griinanlagen
eingebettet sind.

Neben der "Gedenkstéatte und Museum Sachsenhausen” existieren noch Ge-
denkstétten an den Standorten der ehemals zugehdrigen Auf3enlager Auer-
werke Lindenring und Klinkerwerk sowie an der Lehnitzschleuse. Des Weite-
ren gibt es eine Reihe von Gedenktafeln an historisch bedeutsamen Orten
im Stadtgebiet.
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Planungen

Unter Gesichtspunkten der Versorgung mit Griinflachen fir die freiraumbe-
zogene Erholung ist die Gedenkstatte und Museum Sachsenhausen nicht
anrechenbar, da die mdgliche Nutzung nur im Rahmen der Besinnung und
Erinnerung an die dort dokumentierten Vorgange erfolgen soll und sich eine
Freizeitnutzung im allgemeinen Sinne verbietet.

Eine Einbindung von Gedenkstatte und Museum Sachsenhausen in eine
Wege- und Griinverbindungskonzeption erscheint jedoch sinnvoll, um diese
Orte des Gedenkens aufzuwerten und ihre Wahrnehmbarkeit flir Besucher
und Einheimische zu fordern. Diesem Anliegen sollte die Gestaltung der
Gedenkstatten auch insofern entsprechen, als dass kurze Aufenthalte auf
Bénken ermaglicht werden und ggf. der historische Hintergrund erldutert
wird. Die thematisch miteinander verbundenen Gedenkstatten und -tafeln
konnten eine einheitliche Gestaltung erfahren, um Zusammenhange zu ver-
deutlichen.

Das Areal des Klinkerhafens sollte zeitnah als Geschichtspark entwickelt
werden, Entwirfe hierflir liegen aus einem Wettbewerb vor, verbunden mit
einer Verlagerung der der dort befindlichen stérenden Gewerbeansiedlun-
gen.
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Nr. Name / Bezeichnung Ortshezeichnung | GroRe in m2 | Ausstattung Hinweise
1 Gedenkstatte und Mu- | StraBe der Nati- |200.000 umfangreiche Anlage auf dem
seum Sachsenhausen |onen ehemaligen KZ-Standort mit
Grinflachen und Resten der
KZ-Anlagen, Ausstellungen
2 GS flir KZ-Haftlinge, an der 500 Gedenkstein
AuRenlager Klinker- Lehnitzschleuse
werk
3 GS flir KZ-Haftlinge, Lindenring 3.000 Gedenkstein (Findling = geolo-
AuBenlager Auerwerke gisches Naturdenkmal) auf
Rasenflache mit einigen Konife-
ren und jingeren Baumen
4 GS fir erstes dt. KZ/ | Berliner StraBe | 500 Pflastersteinflache mit Gedenk-
flr Erich Miihsam u. Erlauterungstafel
5 Gedenktafel fir das T- | Bernauer Stralle Erlduterungstext zur ehe- gestalterische
Gebdaude maligen Nutzung als "Inspektion | Aufwertung der
der Konzentrationslager" umgebenden
Griinflache
6 Gedenktafel zum To- Stralle der Ein- | 800 Gedenkstein auf Rasenflache, | Pflege und Erhal-
desmarsch heit/ Stral3e der eingerahmt von alten Linden tung, Sitzgele-
Nationen genheiten schaf-
fen
7 Gedenktafel zum To- B 96 / Sachsen- Gedenkstein auf Rasenflache | Pflege und Erhal-
desmarsch hausener zwischen Altbdumen auf Have- |tung, Sitzgele-
Schleuse linsel genheiten schaf-
fen
8 ehemalige Synagoge Havelstralle/ A.- [100 Mauerteil mit Gedenktafel und | Gestaltungs-
Dechert-Stralle Rosenstdcken &nderungen nur
in Absprache mit
Vertretern der
judischen Ge-
meinde
9 Sowjetischer Ehren- Bernauer Stralle |3.500 Altbaumbestand (Kiefer, Eiche, |Immissions-
friedhof Fichte), Rasen, ca. 20 Gedenk- | schutzpflan-
tafeln und zungen zur Ber-
Gedenksteine, Banke nauer StraRe;
Baumnach-
pflanzungen
10 Graberfelder nordlich der 18.000 Rasenflache, einzelne Gestal- | Einfriedung,
Gedenkstatte tungselemente, Gedenktafel Pflege und Erhal-
Sachsenhausen tung
11 Gréberfelder nérdlich der 10.000 Wiese Gedenktafel,
Gedenkstatte Pflege u. Er-
Sachsenhausen haltung
an den Diinen
12 Gedenktafeln verschiedene
- T-Geb&ude Orte
ehemaliges SS-
Truppenlager
fir die Zwangsar-
beiter der ehemali-
gen Auerwerke
13 Denkmal "Die Ankla- Schlossplatz

gende"
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3.10.7 Grunverbindungen / Griine Wegeverbindungen im
bebauten Bereich

Ausgangslage

Als bestehende Grinverbindungen der Kernstadt sind im Wesentlichen der
Louise-Henriette-Steg und der Weg an der Havel nérdlich der Schlossbriicke
(ostseitig) sowie einzelne gewésserbegleitende Teilstiicke zu erwéhnen.
Viele Wegeverbindungen kénnen durch entsprechende MalRnahmen im Stra-
Renraum und Verkniipfungen zu Griinverbindungen entwickelt werden.

Die Stadt Oranienburg ist bemuht, den Havelgriinraum als Griinverbindung
fur den FuB- und Radverkehr sowie die Biotopverbindung zu pflegen und zu
entwickeln. Fertiggestellt ist der Uferweg auf der Westseite der Havel (Ha-
velpromenade) zwischen Schlossbriicke und der Briicke "Blaues Wunder".
Er soll mittelfristig bis zur SaarlandstralRe/Dropebriicke sowie im Norden bis
zur Granseer Strae verlangert werden. Ostlich der Havel wird die Verbin-
dung zwischen dem Louise-Henrietten-Steg und der neu gestalteten Griin-
flache "Pferdeinsel" mittels einer Briicke (iber den Altarm vervollstandigt.

Die Uferbereiche sind gemaR Stadtverordnetenbeschluss (Nr. 0301/19/00)
grundsétzlich in einer Breite von 50 m von der Bebauung frei zu halten. Die-
ser Beschluss geht uber die Forderung des § 48 BbgNatSchG hinaus, wo-
nach bei Bauleitplanen die Errichtung baulicher Anlagen in einem Abstand
von 50 m zu den Gewésserufern nur im AulRenbereich unzuldssig ist. Grun-
ordnerische MaBnahmen sind innerhalb des 50 m-Bereichs méglich, wenn
sie nicht zu einer Verschlechterung der 6kologischen Wertigkeit der Ufer
flihren.

Planungen

Die Entwicklung eines vernetzten Griinsystems verfolgt vorrangig das Ziel,
die Griin- und Freiflaichenausstattung fir freiraumbezogene Erholung zu
verbessern. Neben den bestehenden und neu zu entwickelnden 6ffentlichen
Griinflachen (vgl. Kap. 4.1.1) sollen auch Kleingdrten, Friedhofe, Sportfla-
chen und Gedenkstatten erschlossen werden. Die Durchwegungen dieser
Grin- und Freiflachen sollen Bestandteil eines zusammenhangenden Wege-
systems sein, das die Anbindung von Gemeinbedarfseinrichtungen be-
riicksichtigt (v.a. Schulen). Die lineare Vernetzung der groBflachigen
Hauptelemente des Griinsystems soll entlang von Havel und Oranienburger
Kanal, durch alleegeprégte StraBenrdume und durch separate, griingepragte
Wege entwickelt werden.

Die wichtigsten gutachterlich vorgeschlagenen und in Teilbereichen bereits
bestehenden Grinverbindungen sind nachfolgend im Einzelnen aufgefihrt.
Es kdnnen dabei innerstadtische Verbindungen mit iberwiegender Erschlie-
Rungsfunktion und gewadsserorientierte mit tiberwiegender Erholungsfunktion
unterschieden werden.
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Gesamtstadtische gewésserlauforientierte  Wege-/Grunverbindungen  mit

iberwiegend Erholungsfunktion:
Durchgéngiger, 20-30! m breiter Grliinzug mit Wegeverbindung entlang
der Westseite der Havel-Oder-WasserstraBe (HOW), bzw. der Havel zwi-
schen Kreuzung HOW / Berliner Straf3e bis zum Ruppiner Kanal
Durchgangiger, 20-30 m breiter Griinzug mit Wegeverbindung entlang der
HOW bzw. des Lehnitzsees zwischen Abzweig Havel und Klinkerhafen
Durchgéngiger, 20-30 m breiter Griinzug mit Wegeverbindung entlang der
Havel zwischen Blauem Wunder und Schlossbriicke (Havelpromenade)
Uber Wege an der Havel (ostseitig) bis Granseer Stral3e
Durchgéngiger, 20-30 m breiter Griinzug mit Wegeverbindung beidseitig
entlang des Oranienburger Kanals zwischen Pinnower Schleuse und
Sachsenhausener Schleuse.

Bei der Umsetzung auf den nachfolgenden Planungsebenen sind die lokalen
Verhéltnisse zu berticksichtigen und die genaue Wegfiihrung und Ausgestal-
tung festzulegen, um massive Eingriffe in Eigentumsverhéltnisse zu vermei-
den. Dies gilt inshesondere fiir das Ufer des Lehnitzsee, wo ein 30m breiter
offentlicher Uferstreifen nicht in allen Bereichen umsetzbar sein wird.

Im Rahmen der Ausbauplanung der HOW verfolgt die Stadt das Ziel, einen
durchgéngig offentlich nutzbaren und mdglichst griin gestalteten Uferbereich
zu erhalten bzw. zu entwickeln (vgl. Kapitel 3.9 Verkehr).

Wege-/Griinverbindungen mit tberwiegender ErschlieBungsfunk-
tion

Anbindung Altstadt
Verbindung vom Bahnhof zum Schloss, bzw. zur Altstadt Gber Willy-
Brandt-Stralle/ Louise-Henriette-Steg, Havelpromenade, bzw. Poststra-
Re, Am Botzower Stadtgraben, Schlosspark

Anbindung Mittelstadt

- Verbindung vom Bahnhof (ber Stralsunder StralRe, Miihlenfeld, Hei-
destraBBe, Kiefernweg, Am Anger (Uber Kastanienweg und Aderluch zum
Gewerbegebiet bzw. Wald); ausgehend von der Mittelstadt zum Schloss
Uber Mihlenfeld, Liebigstralle, Griinflache Waldchen, LAGA-Gelénde /
Weg entlang der Havel (ostseitig) Schlossbriicke

1 In diesem Zusammenhang wird auf den § 48 BbgNatSchG verwiesen, der grundsétzlich
auRerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen einen Mindestabstand von 50 m
zwischen Uferlinie und Bebauung vorgibt. Die angegebenen 20-30 m stellen einen gut-
achterlich empfohlenen Mindestwert fiir Siedlungsgebiete dar.
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Anbindung Neustadt

- Verbindung vom Bahnhof (Untertunnelung des Bahnhofs) bis Waldschule/
Badestelle Lehnitzsee (iber Speyerer Str., Wormser und Koblenzer Str.
bzw. Ludwigshafener Str.
Verbindung vom Bahnhof (Untertunnelung des Bahnhofs) bis Gedenkstat-
te und Museum Sachsenhausen (ber Speyerer StraRe, Heidelberger
Stralle, Sowjetischer Ehrenfriedhof, Ernst-Schneller-StraRe, T-Geb&ude,
Haupteingang Gedenkstétte und Museum Sachsenhausen.

Anblndung Oranienburg-Siid

Verbindung vom Bahnhof entlang der Havel bis Birkenallee in Ora-
nienburg-Sud Gber Stralsunder StralRe, Lindenstrale, Lindenring, Blaues
Wunder, Erich-Mihsam-StraBe, Albert-Buchmann-Strale, Kitzbiihler
StraBe, VirchowstraBe (Unterquerung der Bahn erforderlich), Weichsel-
stralRe, Werrastrale, WupperstralRe, Jenaer Stralle, Saalfelder Stralle bis
zur Griinflache Birkenallee.

Anbindung an Bahnhof Lehnitz Gber neu anzulegende Bricke in der Ver-
langerung der Nahestralle, RheinstraBe, Freiheitsplatz, Oder- und Saa-
lestralRe.

Anblndung Eden / WeiRe Stadt
Anbindung Altstadt/Rosengarten  Uber  Julius-Leber-  bzw. Kurt-
Schuhmacher Stralle, neu anzulegende Griinachse (vgl. Rahmenplan
WeilRe Stadt), Briicke Walther-Bothe-Stralle, Edenpark, Lonsweg, Sld-
weg bis Eden-Zentrum.

Anbindung Sachsenhausen

- Anbindung uber Friedrich-Siewert-StraBe und die gewé&sserorientierte
Griinverbindungen entlang der Havel und des Oranienburger Kanals
(FuB- und Radwegbriicke tiber die Havel am Haveleck in der Verlange-
rung der StresemannstraRe langfristig prifen).

3.10.8 Uberortliche Belange fiir Erholungssuchende
und Besucher

Ausgangslage und Planungen

Oranienburg am Nordrand des Ballungsraumes Berlin besitzt eine wichtige
Verteilerfunktion fir das nérdliche Brandenburg (S-Bahn-Endstation und
Regionalbahn-Halt, knapp nérdlich des Autobahnringes/B 96, mehrere Was-
serwanderrouten).

Fir Erholungssuchende von auflerhalb Oranienburgs sind vor allem der
Lehnitzsee und der Schlosspark von Bedeutung einschlielich seiner erfolg-
ten Erweiterung durch die Landesgartenschau im Jahr 2009.

Mit dem privaten Tier- und Freizeitpark besteht im Ortsteil Germendorf ein
verkehrlich gut erschlossenes Ausflugsziel, das in der dortigen Berg-
baufolgelandschaft unterschiedliche Freizeitangebote bereithalt und zugleich
den Uberwiegend griinen Charakter der Flachen erhélt.
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Auch

der Bauernmarkt Schmachtenhagen, -

die Spallbad- und Freizeitanlage T.U.R.M. und

die Gedenkstatte und Museum Sachsenhausen
ziehen viele Besucher an.
Um eine ful’- bzw. radldufige, moglichst angenehme ErschlieBung der Kern-
stadt zu ermdglichen, sind die oben aufgezeigten Wege- und Griinverbin-
dungen mit hoher Prioritdt zu realisieren (v.a. vom Bahnhof Oranienburg
ausgehend).

Fir den regionalen Radtourismus soll der durch das Stadtgebiet verlaufende
Rad-Fernwanderweg "Berlin-Kopenhagen" als attraktiver und gut ausge-
schilderter Radweg entwickelt werden. Auch der européische Fernwander-
weg E 10 verlauft durch das Stadtgebiet.

Naherholungsgebiete

Naturparke dienen gleichermalRen der Erholungsvorsorge fiir die Bevdlke-
rung, einer naturvertraglichen Landnutzung und dem Erhalt der spezifischen
Naturreichtlimer der jeweiligen Region. Sie sind ein wesentliches Instrument
der Regionalentwicklung. Der Naturpark Barnim spielte vor der Gemeinde-
gebietsreform kaum eine Rolle fiir Oranienburg, da er das Stadtgebiet nur
tangierte. Jetzt ist ein grofRer Teil des Stadtgebietes Bestandteil des Natur-
parks. Durch die bevorstehende Freigabe des Freigeldndes der mérkischen
Kaserne Lehnitz wird eine direkte und attraktive (Rad- und Fuf3-Wege-
verbindung zum Briesetal mdglich. Hier besteht ein Entwicklungspotenzial
flir die Naherholung vom S-Bahnhof Lehnitz aus.

Naherholungsgebiete dienen sowohl der Oranienburger Bevoélkerung als
auch der Bevdlkerung von Nachbargemeinden, hier v.a. Berlinern, zur Feier-
abend- und Wochenenderholung.

Als Naherholungsgebiete innerhalb Oranienburgs kdnnen die Bereiche
Lehnitzsee und die Agrarlandschaft um Zehlendorf, Wensickendorf,
Schmachtenhagen hervorgehoben werden.

Einen besonderen landschaftlichen Reiz hat das Briesetal im Bereich der
ostlichen Gemarkungsgrenze. Das ausgedehnte Waldgebiet zwischen
Lehnitzsee und Briesetal besitzt nach Aufgabe der militdrischen Nutzung ein
grolRes Potenzial als Naherholungsgebiet.

Die entsprechende Ausstattung dieser Bereiche mit einem geeigneten We-
genetz und Wegebeldgen fiir die entsprechenden Nutzer (Reit, Wander- und/
oder Radweg) sowie mit Sitzgelegenheiten und Wegweisern sollte erganzt
und erweitert werden.

Insbesondere die ErschlieBung der ausgedehnten Wald- und Forstflachen
fur den Reittourismus ist zusammen mit den zahlreichen bestehenden Rei-
terhdfen ein wichtiger Aspekt bei der Naherholung im Gemeindegebiet. da-
bei sollten aber immer auch Wege ausgewiesen werden, die ausschlieBlich
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von Wanderern ggf. auch Radfahrern genutzt werden kdnnen und die nicht
flir das Reiten freigegeben werden. Damit lassen sich Nutzungskonflikte
mindern, die inshesondere durch das Zertreten der Wegedecken durch die
Pferdehufe regelmalig auftreten.

Aber auch der Radtourismus wird ein immer groRerer Wirtschaftsfaktor. Bei-
spielgebend fir eine positive Entwicklung ist der neu angelegte Rad- und
Wanderweg 0stlich der Havel-Oder-Wasserstrale iber Berndwe Richtung
Liebenwalde, der Bestandteil des Radfernweges "Berlin-Kopenhagen" ist.

Der Ortsteil Germendorf gehort zum Regionalpark Kramer Forst, welcher die
Region um das Landchen Glien umfasst. Er erstreckt sich stidwestlich von
Oranienburg bis ins Havelland. Regionalparke dienen vor allem der Bunde-
lung touristischer Angebote in fur die Erholung geeigneten Landschaftsrau-
men um den Ballungsraum Berlin.

Wasserwandertourismus

Der Wasserwandertourismus in Oranienburg weist ein hohes Entwicklungs-
potenzial auf und wird in zunehmendem MaRe eine wichtige Rolle spielen.
Eine umfangreiche Erweiterung der wassertouristischen Infrastruktur sollte
mittels Wasserwanderrastplatzen und einer Marina in der Kernstadt geschaf-
fen.

Ein Rastpunkt fir Paddler in Oranienburg, verbunden mit Ubernachtungs-
mdglichkeiten, konnte zusétzliche touristische Impulse fiir die Stadt bringen.

Wasserwanderstiitzpunkt nordlich des Schlosses

Fir die Standortwahl eines Wasserwanderstiitzpunkts sollten prinzipiell be-
reits vorhandene touristische Einrichtungen maRgeblich sein, dariiber hinaus
sollte in der Kernstadt auch eine gute und direkte Anbindung an die Se-
henswiirdigkeiten gegeben sein. Der im Rahmen der Landesgartenschau
2009 geplante Wasserwanderstitzpunkt nérdlich des Schlosses westlich der
Havel entspricht diesen Zielen.

Ein weiterer Stitzpunkt am Lehnitzsee oder nérdlich an der Havel-Oder-
WasserstralRe, auBerhalb des Denkmalschutzbereichs Klinkerhafen (mit
Einbindung in den Gedenkstattenweg u.a. durch Aufstellung von Wegwei-
sern und Informationstafeln), wird empfohlen, ebenso am Standort der Werft
in Malz.

Mdogliche Standorte in naturnahen AufRRenbereichen mit hoher Wertigkeit fiir
den Arten- und Biotopschutz, wie etwa an der Pinnower Schleuse oder ent-
lang der Havel nordlich der Friedenthaler Schleuse sind dagegen ungeeig-
net.

Machbarkeitsstudie Wassertourismus Initiative Nordbrandenburg
- WIN
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Um die Potenziale von Nordbrandenburg flir den Wassertourismus zu ermit-
teln, wurde ein "Machbarkeitsstudie Wassertourismus Initiative Nordbran-
denburg - WIN" im Juli 2003 / Oktober 2006 erstellt. Die Oranienburger Ge-
wésserteilstiicke Havel, Oranienburger Kanal, HOW und Ruppiner Kanal
sind darin als wichtige Verbindungselemente im Wassertourismus benannt
und untersucht worden.

Gelénde der Landesgartenschau 2009

Fir die Landesgartenschau 2009 wurde der bestehende Schlosspark mit ca.
15 ha Grundflache um weitere 11 ha nérdlich anschlieBende Flachen erwei-
tert. Daneben wurden eine Anzahl kleinerer, in Randlage zur eigentlichen
Ausstellungsflache gelegener Projekte realisiert. Zu nennen sind v.a.:
Schiffsanlegestellen an der Havel sudlich der Schlossbriicke sowie am
Oranienburger Kanal,
Eine FuB- und Radwegebriicke bindet die Ostlich der Havel gelegenen
Stadtgebiete besser an,
Im Bereich des Schlossplatzes wurde der StraRBenverlauf der B 273 so
verlegt, dass ein grof3zugigerer Schlossvorplatz entstand,
Wiederherstellung von Wassergrében,
Es wurde eine Caravan- und eine Pkw-Stellplatzanlage éstlich der Havel
angelegt.

Mit der landschaftsarchitektonischen Gestaltung fiir die Landesgartenschau
wurden bislang brach liegende zentrale Stadtflachen sinnvoll einer neuen
Nutzung zugeflhrt. Durch die Verknipfung mit dem Schloss und dem
Schlosspark ist ein grol3es, attraktives Geldnde entstanden. Dies wird anhal-
tend positive Impulse fir in die Stadt bringen.

Gedenkstatte und Museum Sachsenhausen, Geschichtspark Klin-
kerwerk

Speziell fir Bildungsreisende und Besucher der Gedenkstétte und Museum
Sachsenhausen wird die Realisierung eines "Gedenkstattenweges" vorge-
schlagen, der - ausgehend vom Bahnhof - eine mdglichst weitgehende Be-
riicksichtigung der verschiedenen Gedenkstétten und Orte mit historischer
Bedeutung einschliel3t. Die genaue Festlegung von Stationen und Wegfiih-
rung sollte in enger Abstimmung zwischen Gedenkstéatte/Museum und der
Stadt Oranienburg erfolgen.

Freibader/Badestellen

Freibader bzw. Badestellen erlauben den geordneten Zugang zu Gewéssern
zum Baden oder Schwimmen. Freib&der sind durch eine Grundausstattung
mit Sanitér- und Umkleideeinrichtungen, einen beaufsichtigten Badebetrieb
und eine Einfriedung der Flache gekennzeichnet. Standorte, die nicht tber
diese Anforderungen verfigen oder entsprechend ausgebaut werden sollen,
sind als Badestellen zu charakterisieren.
Als Freib&der werden bezeichnet:

Freibad Oranienburg am Lehnitzsee,
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Standort am Campingplatz am Lehnitzsee.
Andere Standorte im FNP sind lediglich Badestellen.

3.11 Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

Fir die Land- und Forstwirtschaftsflaichen werden nachfolgend einige (iber-
greifende Leitsatze formuliert:

Leitsatze

1. Die groRrdumigen Landwirtschafts- und Waldflachen sind vor Fehlnut-
zungen und Zersiedelung zu schiitzen.
So soll sowohl die gewachsene Kulturlandschaft in ihrer wirtschaftlichen
Funktion erhalten bleiben als auch die hohe Wirksamkeit der zusammen-
hangenden offenen landwirtschaftlichen Bereiche im Westen und Osten
der Stadt sowie der Waldflachen fiir Okologie und Erholung gesichert
werden.

2. Bei allen Planungen und MaBnahmen ist eine Abstimmung mit dem Na-
turschutz und 6kologischen Belangen erforderlich.

3. Struktur- und artenreiche Misch- und Laubwalder sollen entstehen.
Entsprechend dem Brandenburger Waldgesetz (LWaldG) und den Wald-
baurichtlinien sind dazu bestehende reine Kieferforsthestande stufenwei-
se umzubauen.

3.11.1 Landwirtschaft
Ausgangslage

"Landwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches ist insbesondere der Acker-
bau, die Wiesen- und Weidewirtschaft einschlieBlich Tierhaltung, ... die gar-
tenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, ..., die berufsmaRige Imkerei
und die berufsmaRige Binnenfischerei..." (vgl. 8§ 201 BauGB, Begriff der
Landwirtschaft).

Der Begriff der Landwirtschaft umfasst in diesem Sinne ein sehr breites Nut-
zungsspektrum; zugleich sind damit verschiedene Stufen der Bewirtschaf-
tung verbunden - von der intensiven, maschinell gepragten Ackerwirtschaft
bis hin zu extensiver Beweidung.

Die Landwirtschaftliche Nutzflache (LN) nimmt in Oranienburg mit ca. 4.850
ha etwa 30 % des Stadtgebietes ein, die mit zwei ackerbaulichen Schwer-
punkten sowohl im Westen der Stadt um den Ortsteil Tiergarten liegt, als
auch ostlich im Dreieck zwischen Schmachtenhagen, Zehlendorf und Wen-
sickendorf. Bei ersterem handelt sich um ebene Talsandflachen bei letzterer
um flachwellige Grundmorane (siehe Kap. Naturrdumliche Gliederung). Die
Niederungsbereiche von Havel und Moorgraben werden (iberwiegend als
Griinland genutzt.



Planergemeinschaft

145

Planungen

Die landwirtschaftliche Nutzflache soll als Bestandteil der gewachsenen
Kulturlandschaft in ihrer Flachenausdehnung mdglichst weitgehend erhalten
bleiben. Durch den Flachennutzungsplan werden landwirtschaftliche Nutzfla-
chen durch die Ausweisung von Wohngebieten nur in geringem Umfang
Uberplant. Dies ist nérdlich und siidlich der ThaerstraBe der Fall. Auch im
Siedlungsteil Tiergarten werden Baufldchenarrondierungen vorgenommen.

Auf Teilen der LN kann durch strukturierende Elemente (z.B. Hecken, B&u-
me) die Funktionen fiir den Arten- und Biotopschutz gestérkt werden.

Die Auspragung der Moorgrabenniederung als Griinzasur zwischen Ger-
mendorf und Eden/Oranienburg bei Nutzung als extensiv genutztes Griinland
ist zu erhalten.

Um die Kleinstgewésser in den ackerbaulich genutzten Flachen sollte ein
Grinstreifen als Puffer von mindestens 10 m Breite im Regelfall erhalten
bzw. angelegt werden.

Die Zersiedlung des agrarisch genutzten Raumes durch die Erweiterung und
Verdichtung von Splittersiedlungen ist zu unterbinden. Die Erhaltung und
ggf. Nachnutzung traditioneller landwirtschaftlicher Geb&udesubstanz soll
gesichert werden.

Eine nicht landwirtschaftliche Nachnutzung von baurechtlich privilegierten
Betriebsstandorten im AuBenbereich, inshesondere alter LPG-Anlagen, soll-
te unterbleiben, da die Geb&ude meist als Schaden fiir das Landschaftsbild
wahrgenommen werden und eine Zersiedlung darstellen bzw. ihr Vorschub
leisten.

Weiterer wichtiger Aspekt im Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennut-
zung ist die Forderung und Bewahrung der Tradition Edens und seiner Gar-
ten- und Obstanbaugebiete.

Fir den Amalienhof und den Wilhelmshof sollte eine kleinb&uerliche Bewirt-
schaftung im Sinne eines ¢kologischen Landbaus in Kombination mit "Ferien
auf dem Bauernhof" Zielsetzung sein.

Entsprechend sollten allgemein die zu den Hofen gehérenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen nicht als Bauland ausgewiesen werden, damit der traditi-
onelle Bezug nicht zerstért wird und die Fortfihrung bzw. Wiederinbetrieb-
nahme dieser Hofstellen mdglich bleibt.

Der Annahof wird in die gewerbliche Bauflachenentwicklung auf dem ehema-
ligen Flugplatz integriert.

Darstellung im Plan

Flachen fir die Landwirtschaft werden in einem hellen Griin dargestellt.
Diese Farbe charakterisiert Flachen fiir Ackerbau und Viehzucht einschliel3-
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lich dazu gehdriger baulicher Anlagen sowie fir weitere nach § 35 BauGB
zuldssige Nutzungen.

Dariiber hinaus werden mit dieser Farbe auch Bereiche dargestellt, die in
nur sehr extensiver Art landwirtschaftlich genutzt werden (im Sinne einer
Pflege/Erhaltung) und als offener Landschaftsraum wichtig fiir das Erleben
des Landschaftsbildes und fiir Belange des Natur- und Umweltschutzes sind.
Diese Darstellung erfolgt haufig in Kombination mit Schutzkategorien oder
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege oder Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

3.11.2 Forstwirtschaft/Waldflachen

Der Wald ist wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fir die
dauernde Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und Pflan-
zenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natir-
lichen Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild
und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie
wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seine ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig
zu sichern (vgl. 8 1 LWaldG 2004).

Ausgangslage

Etwa ein Drittel der Gemarkung Oranienburg befindet sich in forstwirtschaft-
licher Nutzung.

Die Waldversorgung in Oranienburg ist im Brandenburger Vergleich durch-
schnittlich bis bereichsweise hoch. Die Flachen weisen lUberwiegend einen
relativ hohen Zerschneidungsgrad auf, nur Bereiche nérdlich der Havel ei-
nen durchschnittlichen. Im Bereich des ehemals militarischen Sperrgebietes
zwischen Lehnitz und Briesetal befindet sich eine ca. 2000 ha grofRe zu-
sammenhangende Waldflache. Die Forsthestande weisen (berwiegend ein
mittleres Alter zwischen 49-70 Jahre auf, vor allem im Umfeld des Lehnitz-
sees sind alter Bestande dominierend. GroRflachig ist ein Umbaupotenzial
von Nadel- zu Mischforsten teilweise Laubforsten gegeben.

Die hoheitliche Zusténdigkeit fur die Flachen liegt bei der unteren Forstbe-
hérde des Landes Brandenburg; nur der ehemalige Schief3platz Lehnitz un-
terliegt der Bundesforst. Fiir die Kernstadt und Sachsenhausen sowie den
OT Germendorf ist die Oberforsterei Neuendorf zustandig und die Oberfors-
terei Liebenwalde fiir die Ortsteile Friedrichsthal, Lehnitz, Malz, Schmach-
tenhagen, Wensickendorf und Zehlendorf.

Der hohe Anteil der Kiefer fihrt zu einer Verdrangung anderer Baumarten
und verstarkt durch die Nadelstreu die Versauerung der oberen Boden-
schichten.

Die Standortqualitat weiter Teile des Planungsgebietes wiirde eine wesent-
lich groRere Baumartenvielfalt heimischer Gehdlze mit hoherer 6kologischer
Wertigkeit zulassen, als sie forstwirtschaftlich in Anspruch genommen wur-
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de. Durch die Kiefernreinkulturen verlieren diese Standorte jedoch allmé&hlich
ihre Standorteigenschaften.

Die Waldrénder zur offenen Landschaft hin sind tiberwiegend als nicht intakt
einzustufen, das bedeutet sie verfligen nicht iber einen mehrstufigen Auf-
bau, der den Wald gegen Witterungseinfliisse schiitzt und Lebensraumfunk-
tionen fir viele Arten erfiillt.

Planungen

Aufgrund der heutigen Situation ist ein Umbau groRer Teile des Forstes aus
naturschutzfachlicher Sicht geboten, der sich allerdings nur langfristig um-
setzen lasst.

Neben den naturschutzrelevanten Gesichtspunkten sprechen wasserwirt-
schaftliche Griinde flr die Umwandlung der Kiefernreinkulturen in Laub-
bzw. Mischwaldbestédnde. Inshesondere Teile des Nassenheider Forstes
werden durch die Trinkwasserschutzzone Il der Oranienburger Wasserfas-
sungen eingenommen, grof3e Teile sind Trinkwasservorbehaltsgebiet. Damit
besitzen diese Flachen eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Grund-
wasserneubildung.

Neubewaldungen werden auf 26 Flachen im Planungsgebiet vorgeschlagen,
die gleichermaRBen als Ausgleichs- und Ersatzflachen im Zuge von Waldum-
wandlungen nach § 8 LWaldG bzw. der Eingriffsregelung nach 88 10-18
BbgNatSchG fungieren sollen.

Darstellung im Plan

Flachen fiir die Forstwirtschaft/Waldflachen sind einheitlich dunkelgriin dar-
gestellt. Sie umfassen zum Uberwiegenden Teil Flachen, die derzeit Wald-
flachen nach Waldgesetz sind. In einigen Bereichen werden auch geplante
Waldflachen dargestellt, z.B. solche, die im Zuge von RekultivierungsmaR-
nahmen auf Abbauflachen entwickelt werden sollen.

Neubewaldungen werden auf 14 Flachen im Planungsgebiet vorgeschlagen,
die gleichermalen als Ausgleichs- und Ersatzflachen im Zuge von Waldum-
wandlungen nach 8 8 LWaldG bzw. der Eingriffsregelung nach § 14
BngatSchG fungieren sollen:

Kleingérten Glashitte

nordwestlich Bahnhof Sachsenhausen

Biberfarm

Sidostlich Tiergartensiedlung

westlich und nérdlich von Albertshof

"Sonnenwaéldchen" westlich Tiergarten

sudlich Tiergarten

Kreisverwaltung Sachsenhausen

westlich der Lehnitzschleuse

6stlich der Lehnitzschleuse
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im Gleisdreieck Sachsenhausen

ehemalige Geflugelfarm

am Moorgraben, nordlich der Annahofer Teiche
Neubewaldung innerhalb des Bebauungsplanes 21.1

Einige der aufgelisteten Neubewaldungsflachen sind sofort verfigbar, ande-
re erst langfristig. Dabei sollten unterschiedliche Verfahren Anwendung fin-
den, vorhandene Baumbestdnde sind zu integrieren, fallweise kann auch
iber eine gelenkte Sukzession nach Ruckbau von Gebauden Wald entwi-
ckelt werden

3.12 Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege

Leitsatze

1. Die Belange von Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz sowie der Land-
schaftspflege sind angemessen zu beriicksichtigen.
Die nachhaltige Sicherung von Natur und Landschaft durch eine vertrag-
liche Ausgestaltung von Nutzungen und stadtebaulichen Entwicklungen
wie durch geeignete Schutz-, Pflege, und EntwicklungsmaBnahmen ist
nicht zuletzt fiir die Lebensqualitat in Oranienburg von groRer Bedeutung.

2. Einer weiteren Zersiedelung der Landschaft muss entgegengewirkt wer-
den, um den pragenden Charakter der Wald- und Feldlandschaft zu er-
halten.

3. Typische Landschaftselemente sowie Biotopverbindungen sind zu schiit-
zen, zu pflegen und zu entwickeln.
So sind inshesondere Binnendiinen, Trockenrasen, Niederungsbereiche
und weitgehend naturbelassene Oberflachengewésser in ihrem 6kologi-
schen Wert zu sichern und durch Biotopverbindungen miteinander zu
vernetzen.

4. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft missen durch ange-
messene KompensationsmalRnahmen soweit wie mdglich innerhalb der
Gemarkungsgrenzen ausgeglichen werden.

5. Die Belange des Artenschutzes sollen bei der Entwicklung von Stadt und
Landschaft beriicksichtigt werden.
Stadt und Landschaft sind wichtige Lebensrdume flr viele geféhrdete
Tiere und Pflanzen.

6. Schéadliche Umwelteinwirkungen durch Schall, Schadstoffe oder Erschiit-
terungen sind soweit wie moglich zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Planungen

Die naturschutzrechtlichen Regelungen sehen vor, dass fir Planungen und
MaRnahmen im Gemeindegebiet, die zu Eingriffen in Natur und Landschaft
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flihren, 6kologische Ausgleichsflachen und -maRnahmen bereitgestellt bzw.
umgesetzt werden miissen. Dies erfolgt durch die Darstellung von Flachen
fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

Entsprechend werden Flachen dargestellt, auf denen Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen nach dem Bundesimmis-
sionsschutzrecht erforderlich sind.
Dazu werden in diesem Kapitel erlautert:
Flachenbilanz zur Eingriffs-Ausgleichsregelung/Ausgleichsflachen sowie
konkrete Ziele und Malinahmen fiir die einzelnen Fl&chen.
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen.

3.12.1Bilanz fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
kommunaler Planungen

Die Flachennutzungsplanung Oranienburgs sieht an vielen Stellen die Inan-
spruchnahme von Freiflachen flir Siedlungszwecke vor. Im folgenden Ab-
schnitt werden damit verbundene Eingriffe in Natur und Landschaft den im
Landschaftsplan vorgeschlagenen MaRnahmen in Form einer verbal-
argumentativen Bilanzierung gegenibergestellt. Ziel ist eine Abschatzung,
inwieweit eine Kompensation innerhalb des Stadtgebietes voraussichtlich
maglich ist.

Die Bilanzierung basiert auf den Siedlungs-Erweiterungsflachen im FNP
gegeniiber dem real vorgefundenen Bestand (nicht gegeniber den in rechts-
kréftigen Flachennutzungsplanen). Die bereits im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Planfeststellungen festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzflachen werden beriicksichtigt.

Der Flachennutzungsplan sieht gegeniiber der real vorgefundenen Boden-
nutzung eine Erweiterung der Siedlungsflache um 206,4 ha vor. Zusétzlich
sind Nachverdichtungsmaoglichkeiten gemaR § 34 BauGB durch die Darstel-
lungen im FNP vorhanden (150 ha), die im Rahmen der SUP bericksichtigt
werden, nicht aber in die Ausgleichs- und Ersatzflachenbilanz eingehen, da
hier die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

Rickbau- und Entsiegelungspotenziale

Insgesamt 13 Flachen weisen Potenziale fiir den Rickbau von baulichen An-
lagen, oder die Entsiegelung (Revitalisierung) befestigter bzw. verdichteter
Baden.

Insgesamt kdnnen 17 ha Entsiegelungsflache im Stadtgebiet nachgewiesen
werden. Diesem Entsiegelungspotenzial steht ein weitaus héherer absehba-
rer Ausgleichsbedarf gegeniiber.
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Entsiegelungsbedarf durch die Siedlungserweiterungen im
FNP

Uberschlagig kann zur Abschitzung der Ausgleichsflachenpotenziale fur das
durch Versiegelung betroffene Schutzgut Boden folgende Berechnung vor-
genommen werden

Flachen Faktor Versiege-

(brutto) (= zu erwartender lung (netto)
durchschnittlicher
Versiegelungsgrad

in %)
Siedlungsflachenerweiterung 48,9 ha 0,33 16,1 ha
flr Wohnungsbau
Siedlungsflachenerweiterung 157,5ha |0,66 104,0 ha
fur Gewerbe/Industrie
Summe 206,4 ha |- 120,1 ha

Unterstellt man, dass etwa 10 % (20,6 ha) der Siedlungserweiterungsflachen
bereits derzeit versiegelt oder in ihren Bodenfunktionen stark gestért sind,
verringert sich die zu erwartende Neuversiegelung auf 99,5 ha.

Es kdnnen im Landschaftsplan Oranienburg mit 17,0 ha nur sehr begrenzte
Mdglichkeiten aufgezeigt werden, wie Neuversiegelungen, die aus der ge-
planten Erweiterung der Siedlungsflache resultieren, durch Entsiegelungs-
malRnahmen aulRerhalb der Bauleitplane kompensiert werden kdnnen. Es
ergibt sich demnach ein Defizit an Entsiegelungspotenzialen von 82,5 ha.

Bewaldungspotenziale

Trotz der Bemiihungen zur Vermeidung einer Uberplanung von Wald- und
Forstflachen im FNP, werden durch einige Vorhaben der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. Darstellungen im FNP Waldflachen in Anspruch genommen.

Flachenpotenziale fiir die Begriindungen standortgerechter, regionstypischer
Waldbestande zum Ausgleich von Vorhaben die Waldflache in Anspruch
nehmen, kdnnen auf 26 Flachen im Stadtgebiet mit einer GesamtgréfRe von
111,2 ha nachgewiesen werden (vgl. Anhang B-2 zum Landschaftsplan). Da-
bei eignet sich auch die Entwicklung von Sukzessionsflachen bzw. Gehdlz-
bestdnden zu naturnahen Waldflachen als KompensationsmaBnahme. Die-
ses Potenzial sollte in erster Linie der Uberplanung von Vorwald und waldar-
tigen Geholzbestanden zugeordnet werden. Zudem sind 30 Flachen mit vor-
rangigem Waldumbaupotenzial aufgefihrt, die eine Gesamtflache von 193,7
ha aufweisen.

Trotz der geplanten erheblichen Waldinanspruchnahme im Bereich des
Flugplatzes sollten die ausgewiesenen Kompensationsmalinahmen aus-
reichen.
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Biotopverbessernde und biotoperhaltende MalRnahmen (Po-
tenziale)

Als Kompensationspotenzial fiir Eingriffe in die Lebensraumfunktionen weist
der Landschaftsplan neben den vorstehend genannten Waldbegriindungs-
und Waldumbaupotenzialen 403,0 ha fir flichenhafte MalRnahmen (Nettofla-
chen) aus (vgl. hierzu die genaueren Angaben im Landschaftsplan).

Die ausgewiesenen Flachen sind malstabsbedingt als "Suchpotenzial-
Flachen" zu betrachten, in denen die jeweils erforderlichen Kompensations-
moglichkeiten auf geeigneter MalRstabsebene genauer verortet werden mis-
sen.

Das groRRe Flachenpotenzial ermdglicht Flexibilitat bei der Planung von Ein-
zelmalRnahmen und baut Bodenpreisspekulationen vor.

Zusammenfassende Einschatzung der Ausgleichsflachen-
potenziale

Ubersichtder Ausgleichspotenziale

Ausgleichsfunktion im LP ausgewie- | Bedarf durch Sied- | Defizit /
sene Ausgleichs- [lungserweiterun- Uberschuss
und Ersatzflachen | gen

Entsiegelungs- *17,0 ha *99,5 ha *- 82,5 ha

potenziale

Bewaldungspotenziale |111,2 ha 25,0 ha + 86,2 ha

Biotopverbessernde 596,7 ha 206,4 ha +390,3 ha

Malnahmen, inkl.

Waldumbaupotenziale

Summen 707,9 ha 231,4 ha +476,5 ha

Hinweis: Die Flachenangaben addieren sich aus den EinzelmafRnahmen der Liste "Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen" in Anhang B-2.

* Entsiegelungspotenzialflaichen stehen nach der Entsiegelung fiir eine der anderen Aus-
gleichs- und Ersatzfunktionen zur Verfiigung. Somit gehen die Entsiegelungspotenziale
nicht in die Summen ein. Sie sind stets dber eine biotopverbessernde Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahme mitbilanziert.

In der vorstehenden Bilanz sind insgesamt 707,9 ha Netto-Flachen fiir Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen enthalten. Netto bedeutet in diesem Zu-
sammenhang, dass die Flache in voller GroBe fur die jeweilige MalRnahme
angerechnet werden kann. Davon werden 231,4 ha durch die Siedlungsfla-
chen-Erweiterungen im FNP in Anspruch genommen, 476,5 ha verbleiben
als Uberschuss fiir weitere Eingriffe oder kénnen fiir das verbleibende Ent-
siegelungsdefizit von 82,5 ha als nicht-schutzgutbezogene Kompensation in
Ansatz gebracht werden (vgl. HVE Brandenburg).

Auf der Flache des ehemaligen SchlieBplatzes im Ortsteil Lehnitz bestehen
ausreichend Potenzialflachen, um fiir kiinftige Vorhaben Kompensations-
malRnahmen anzubieten, fir die lokal kein ausreichender Nachweis gefiihrt
werden kann. Eine Flachenbestimmung ist zweckmalRig im Kontext einer
konkreten, auszugleichenden MalRnahme auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.
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Darstellung im Plan

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur- und Landschaft, werden durch eine schwarze T-Linie umgrenzt, linea-
re Elemente werden durch eine Kreisreihe gekennzeichnet. Sofern es sich
um Ausgleichsflachen fir planfestgestellte oder im Verfahren befindliche
MaRnahmen handelt (also nachrichtliche Ubernahmen bzw. Vermerke), er-
folgt die Darstellung mittels farbiger T-Linien (vgl. Legende zur Planzeich-
nung).

Wegen des MaRstabes fur die Planzeichnung ist es i.d.R. nicht zweckmaRig,
Flachen, die kleiner als ein Hektar sind, flachenhaft darzustellen. So wird
gewdbhrleistet, dass der Plan lesbar und eindeutig bleibt.

3.12.2Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelt-
einwirkungen

Die Auswirkungen von Umweltbelastungen auf den Menschen und seine
Lebensumwelt riicken zunehmend in das 6ffentliche Bewusstsein. Die Stadt-
entwicklungsplanung, d.h. auch der Flachennutzungsplan mit seinen stadte-
baulich-funktionalen Zielvorstellungen muss einen Beitrag leisten, Beein-
trdchtigungen zu vermeiden oder wenigstens zu minimieren.

GeméaR § 1Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Umweltbelange, also auch der Im-
missionsschutz bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu bericksichtigen.
Die bedeutet, dass der Bauleitplan inhaltlich so zu gestalten ist, dass im
Sinne einer Vorsorgeplanung die durch die Bauleitplanung ermdglichten
Einzelanlagen auch unter Einhaltung der Vorschriften des Immissionsschutz-
rechtes genehmigt werden kénnen. Die dabei zu beachtenden immissions-
schutzrechtlichen Normen und Regelwerke sind hierbei jedoch nicht unmit-
telbar bindend, sondern im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB
zu berticksichtigen.

Im Flachennutzungsplan werden die Bereiche mit bestehendem oder erwar-
tetem Konfliktpotenzial dargestellt bzw. in der Begriindung beschrieben.
Dazu gehdéren Konflikte aufgrund von Emissionen durch Verkehr und Gewer-
be, die sich negativ auf angrenzende sensible Nutzungen auswirken kénnen,
sowie Belastungen des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen. Die rechtli-
che Grundlage fur die Darstellung bzw. Kennzeichnung im Flachennut-
zungsplan ergibt sich durch § 5 (2) und (3) BauGB. Die Darstellung bzw.
Kennzeichnung der Konflikte im Flachennutzungsplan dient dem Hinweis auf
Konflikte und Gefahrdungen und die damit verbundene erforderliche Beriick-
sichtigung.

Wéhrend nachfolgend auf die Emissionen von Verkehr und Gewerbe (Schall
und Luftschadstoffe) eingegangen wird, erfolgen die Erlduterungen zu den
Bodenbelastungen in Kapitel 4.3 Bodenbelastungen.
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Der Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Schall, Schadstoffe, Er-
schitterungen) ist bei der Planung der Flachennutzung und vor allem der
Zuordnung der Nutzungen zueinander ein wichtiger Planungsgrundsatz.
Gemall dem Trennungsgebot des & 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder (iberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. GemaR DIN 18005 sind im
Rahmen der Bauleitplanung den verschiedenen schutzwirdigen Nutzungen
Orientierungswerte zur Beurteilung der Schallimmissionen zuzuordnen.

Eine Konfliktbewdltigung ist vielfach jedoch erst in der konkreten Planung
auf teilrdumlicher Ebene bzw. im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
mdglich. Des Weiteren sind MaBnahmen auf der Grundlage anderer Rechts-
grundlagen zu ergreifen (z.B. Bundesimmissionsschutzgesetz einschlieBlich
dazu gehdriger Verordnungen und technischen Regelwerken oder auch im
Rahmen, den das EU-Recht setzt). So ist beim Bau oder der wesentlichen
Anderung offentlicher StraRen sowie von Eisenbahnen unbeschadet der o.a.
Forderungen sicherzustellen, dass durch diese keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsgerdusche hervorgerufen werden kénnen, die
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (§ 41 (1) BImSchG und
16. BImSchV).

Konflikte durch Schall, Erschiitterungen oder Luftschadstoffe ergeben sich
inshesondere beim direkten Angrenzen von Wohnnutzung an gewerb-
lich/industrielle Nutzung oder an Verkehrstrassen. Soweit stadtebaulich
zweckmaRig und maglich sollen durch die Darstellung miteinander vertragli-
cher Nutzungen oder die Darstellung von Ubergangsbereichen die beste-
henden Konflikte abgebaut werden.

Bei den neueren bzw. noch zu entwickelnden Gewerbeflachen (Gewerbepark

Nord und auf dem ehemaligen Flugplatz) wird durch Abstandsfldchen zu in

der N&he gelegenen Wohngebieten oder anderen sensiblen Nutzungen so-

wie durch die interne Gliederung der zul&ssigen Nutzungen und ggf. weitere

Auflagen etwa hinsichtlich zul&ssiger Emissionsobergrenzen im planungs-

rechtlichen Verfahren die Entstehung von neuen Konflikten vermieden.

Beim Gewerbepark Nord sind weiterhin folgende Aspekte zu beachten:

- Trinkwasserschutz. In der Zone Il A des geplanten Trinkwasserschutz-
gebietes Sachsenhausen wird die Ausweisung neuer Baugebiete durch
Bebauungsplane verboten, wenn damit eine Neubebauung bisher unbe-
bauter Gebiete oder eine Erhéhung der Grundflachenzahl im Sinne des §
19 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugelassen wird. Ausgenommen
sind Baugebiete, welche zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verordnung
bereits in einem rechtverbindlichen Bebauungsplan gesichert sind oder
fir die zumindest der Satzungsbeschluss zu einem Bebauungsplan vor-
liegt. Durch die geplante Neufestsetzung des Trinkwasserschutzgebietes
wird die zukunftige bauliche Entwicklung inshesondere innerhalb der
Schutzgebietszone Il A, stark eingeschrankt bzw. unmdglich. Dadurch
sind beispielsweise zukiinftige Erweiterungen im Gewerbepark Nord oder
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auch die generelle Entwicklung des Gebietes "MSR I" (ehemalige SS-
Kasernen) kaum durchfuhrbar.

- Schallempfindlichkeit der Gedenkstatte. Es besteht eine L&rmorientierung
fir die jeweiligen Flachen (Schallleitungspegel).

In vielen Fallen ist die Problembewaltigung durch Abstandsbildung von un-
vertraglichen Nutzungen aufgrund der jahrzehntelangen nachbarschaftlichen
Entwicklung von Nutzungen aber nicht méglich, insbesondere dort, wo Woh-
nen und gewerbliche Nutzungen/andere emittierende Nutzungen aufeinander
treffen und aus stadtebaulichen/funktionalen Griinden weder die eine noch
die andere Nutzung aufgegeben werden soll. Diese Bereiche sind im Fl&-
chennutzungsplan gekennzeichnet (Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen). Hier ist im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. der bau- und planungsrechtlichen Genehmigung Vorsorge zu
treffen, bestehende Konflikte abzubauen bzw. neue zu vermeiden. Mdgliche
MaRnahmen hierzu sind (soweit nicht bereits erfolgt):
Gliederung der Nutzung und Baukdrperstellung auf den Gewerbeflachen
(bei Neubauten),
Formulierung von Auflagen bei Genehmigung von Neuanlagen,
Formulierung von Auflagen zum Schutz vor Immissionen im Rahmen
bauordnungsrechtlicher Genehmigungen (z.B. beim Neubau von Wohn-
geb&uden), etwa durch Einbau von Schallschutzfenstern, Errichtung von
Schallschutzwénden/-wallen.

Nach Auswertung der nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungs-
bedurftigen Anlagen und weiterer bekannter, nicht genehmigungsbedurftiger
Anlagen kann die Zahl mdglicher oder theoretischer Konflikte zwischen emit-
tierenden Anlagen gewerblicher Art oder Einrichtungen der technischen Inf-
rastruktur mit unmittelbar angrenzender empfindlicher Nutzung (vorrangig
Wohnen) auf folgende Bereiche begrenzt werden:

Heizwerke, vorrangig der Stadtwerke Oranienburg,

aufgegebener Gewerbestandort ORAFOL an der Krebststrale (im Fall

einer gewerblichen Nachnutzung),

Lagerbetrieb An den Russenfichten,

Umspannwerk an der Germendorfer Allee.

Mit den Darstellungen im Flachennutzungsplan sollen neue Konflikte ver-
mieden werden. Bestehende Anlagen geniel3en allerdings planungsrechtlich
Bestandschutz. Mdgliche VerstéRe gegen andere rechtliche Grundlagen sind
davon unberiihrt.

In den letzten Jahren ist es zu einer deutlichen Verschiebung bei den Antei-
len der Emittenten gekommen. So stellt der motorisierte Individualverkehr in
immer starkerem Male eine Belastung fiir die lufthygienische Situation, aber
auch eine zunehmende L&rmbelastung dar. Besonders der Schwerlastver-
kehr ist hierfir urséchlich. Nicht nur Schallwerte, sondern auch Luftschad-
stoffe wie Feinstdube Uberschreiten dabei bisweilen gesetzlich zuldssige
Grenzwerte.

Entlang der im Flachennutzungsplan dargestellten iberdrtlichen und 6rtli-
chen Hauptverkehrsstraen sind deshalb teilweise Manahmen zum Immis-
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sionsschutz erforderlich. Sofern aus stadtstrukturellen/funktionalen Griinden
eine Nutzungsanderung mdglich war, die weniger sensible Nutzungen zu-
lasst, erfolgte diese (i.d.R. Darstellung von gemischten Bauflachen). Wo dies
nicht angezeigt war, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
bauordnungsrechtlichen Verfahren dafiir Sorge zu tragen, dass die Immissi-
onen minimiert werden. Baukorperstellung, Grundrissanordnung oder der
Einbau von Schallschutzfenstern sind hierfiir die im Einzelfall geeigneten
MaRnahmen. Im Bestand sind vor allem der Siedlungsteil Eden durch den
neuen Trassenverlauf der B96 sowie innerstédtisch die 6stliche Saarland-
stralle und abschnittsweise die Berliner Stralle betroffen. Aber auch die
Knotenpunkte Sachsenhausener-/Bernauer Strae bzw. André-Pican-/
Bernauer StralRe/StralRe der Einheit einschlieBlich der zufiihrenden Strallen-
zlige zahlen unter akustischen Gesichtspunkten zu den Hauptkonfliktberei-
chen in der Stadt.

Kritische Bereiche, in denen Grenzwertliberschreitungen fiir Feinstaube bzw.
Annéherungen daran stattfinden, sind die Breite StraRe, die Bernauer und
die Berliner Stralle sowie die Lehnitzstralle (jeweils in Teilabschnitten).

Auf Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind durch die Aufstel-
lung von L&rmaktions- bzw. Luftreinhalteplédne die fachlichen und rechtlichen
Grundlagen fiir die notwendigen MaBnahmen zur Immissionsminderung zu
ermitteln.

Mit der Fertigstellung der Ortsumgehung B96 und dem Ausbau der jeweili-
gen Stadtzufahrten sind die wesentlichen Voraussetzungen zur Erfiillung der
verkehrspolitischen Ziele des Verkehrsentwicklungsplans fiir die Stadt Ora-
nienburg bereits erfolgreich umgesetzt worden. Aufgrund dieser MalRnahmen
ist es gelungen, die Verkehrsbelastung im HauptverkehrsstraRennetz der
Stadt deutlich zu reduzieren. Dies macht sich insbesondere bei der Betrach-
tung des Schwerverkehrs bemerkbar, dessen Anteil auf der Schlossbriicke
seit Freigabe der B96 um 50% zuriickgegangen ist.

Allerdings zeigen die Auswertungen der in den letzten Jahren durchgefiihr-
ten Verkehrserhebungen im Stadtgebiet, dass die Hohe der Entlastungen auf
den einzelnen StadtstralRen extrem unterschiedlich ausféllt. Wahrend auf der
Berliner StralRe, der Granseer Strale und der LehnitzstraBe ein Riickgang
der Belastungen um ein Drittel registriert werden konnte, ist das Zentrum
weiterhin stark frequentiert. Wegen des hohen Anteils des hausgemachten
"Ziel- und Quellverkehrs" ist die Belastung hier nur maximal um sieben Pro-
zent zuriickgegangen. Demzufolge ist es nicht verwunderlich, dass der Ver-
kehrslarm weiterhin mit Abstand die dominierende L&rmquelle in Oranien-
burg ist, die zudem oftmals mit Abgas-, Staub- und Erschiitterungsbelastun-
gen einhergeht.

Im Ergebnis der vom Land Brandenburg in 2007 durchgefiihrten Larmkartie-
rung ist die Stadt gemaR EU-Umgebungslarmrichtlinie verpflichtet gewesen,
auf Grundlage des § 47d Abs.1 Bundesimmissionsschutzgesetzes einen
sog. Larmaktionsplan aufzustellen. GemaR § 47d Abs. 3 war die Offentlich-
keit bei der Aufstellung dieses Planes zu beteiligen und deren Mitwirkung zu
ermoglichen.
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Obwohl bis zum Sommer 2008 nur fir diejenigen Stralenziige geeignete
Larmminderungsmalnahmen zu benennen waren, auf denen eine Verkehrs-
belegung von Uber 16.000 Kfz/24h ermittelt wurde, hat sich die Stadt vor-
sorglich entschlossen, bereits im Vorgriff auf die 2012 bestehende Melde-
pflicht auch diejenigen Strallenziige in die Larmaktionsplanung einzubezie-
hen, auf denen die Belegung bei 8.000 Kfz/24h liegt.

Da ein unmittelbarer Zusammenhang zwischen Larm- und Luftschadstoffbe-
lastung besteht, konnte somit gleichzeitig sichergestellt werden, dass auch
den an die Luftreinhaltung gestellten rechtlichen Anforderungen Rechnung
getragen wird. Durch die Beschlussfassung zum Larmaktionsplan seitens
der Stadtverordnetenversammlung ist (iberdies sichergestellt, dass den As-
pekten Larmminderung und Luftreinhaltung ein gleichrangiger Stellenwert
gegeniber anderen fachlichen und rdumlichen Planungen eingerdumt wird.

Anders als bei bestehenden Stral3en sind bei der Neuanlage oder wesentli-
cher Anderung die nach dem Stand der Technik moglichen MaBnahmen zur
Larmminderung durchsetzbar. So miissen aktive Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Auswirkungen auf angrenzende Wohn- und Erholungsnut-
zungen getroffen werden (16. BimSchV). Genaue Aussagen zu Art und Um-
fang sind jedoch erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mdg-
lich.

Differenzierung von Larmschutzmalnahmen

Larmsanierung:

Die L&rmsanierung dient der Verminderung der Larmbelastung an bestehen-
den StraBen, ohne dass eine bauliche Anderung der StraRe erfolgt ist; Ziel
ist die Bewaéltigung einer durch die verkehrliche und bauliche Entwicklung
"gewachsenen" und "verfestigten" Situation.

Larmvorsorge:

Durch Larmvorsorge sollen unzumutbare Einwirkungen durch Verkehrslarm
beim Neubau oder bei der wesentlichen Anderung von StraRen vermieden
werden.

Larmschutz durch Planung:

Bei der Planung von Strallen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass soweit wie moglich ein Schutz
vor Verkehrslarm gewéhrleistet wird.

Zu Konflikten, die sich aufgrund von Altanlagen (Bahn, auch Sportplatze,
Gewerbebetriebe) ergeben, ist der Flachennutzungsplan nicht aussagefahig.
Die Einwirkungsmdglichkeiten zur Immissionsminderung beschrénken sich
darauf, im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung und in bauordnungsrecht-
lichen Verfahren fiir das Umfeld Vorgaben zum Immissionsschutz zu formu-
lieren (s.0.). Nur bei der wesentlichen Anderung oder Neuanlage sind, wie
beim StraBenverkehr, Forderungen nach aktiven SchallschutzmalRnahmen
(Larmschutzwande) durchsetzbar.

Ein Hinweis auf die Notwendigkeit von ImmissionsschutzmaBnahmen durch
eine besondere Darstellung im Plan erfolgt nicht.
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Immissionsgrenzwerte

Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stéadtebauliche Pla-
nung gemal DIN 18005-1

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsver-
ordnung sind in der Regel den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen
(z.B. Bauflache, Baugebieten, sonstigen Flachen) folgende Orien-
tierungswerte fiir den Beurteilungspegel zuzuordnen. Ihre Einhaltung oder
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffen-
den Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erflillen:

a) Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten. Ferienhaus-

gebieten
tags 50 dB
nachts 40 dB bzw. 35 dB.

b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und
Campingplatzgebieten
tags 55 dB
nachts 45 dB bzw. 40 dB.
c) Bei Friedhdéfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen
tags und nachts 55 dB.
d) Bei besonderen Wohngebieten (WB)

tags 60 dB
nachts 45 dB bzw. 40 dB.

e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)
tags 60 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB.

f) Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)
tags 65 dB
nachts 55 dB bzw. 50 dB.

g) bei sonstigen Sondergebieten, sowie sie schutzbediirftig sind, je nach
Nutzungsart
tags 45 dB bis 65 dB
nachts 35 dB. his 65 dB.

h) Bei Industriegebieten (GI)!
kein Orientierungswert

1 Fir Industriegebiete kann - soweit keine Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO
erfolgt - kein Orientierungswert angegeben werden. Die Schallemission der Industrie-
gebiete ist nach DIN 18 005 Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5, zu bestimmen.
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Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Ge-
werbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentli-
chen Betrieben gelten.

Immissionsgrenzwerte fur Gewerbeldrm (in Verbindung mit DIN
18005-1) gemalk TA Larm (6.1)

Die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel betragen fir Immis-
sionsorte aulBerhalb von Gebduden
a) in Industriegebieten
70 dB(A)

b) in Gewerbegebieten

tags 65 dB(A)

nachts 50 dB(A)
c) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)
d) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 55 dB(A)

nachts 40 dB(A)
e) in reinen Wohngebieten

tags 50 dB(A)

nachts 35 dB(A)
f) in Kursgebieten, fir Krankenhduser und Pflegeanstalten

tags 45 dB(A)

nachts 35 dB(A)
Einzelne kurzzeitige Ger&uschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am
Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20
dB(A) liberschreiten.

Immissionsgrenzwerte fur Verkehrslarm gemaR 16. BImSchV

§2
(1) Zum Schutz der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerausche ist bei dem Bau oder der wesentlichen Ande-
rung sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel einen der folgenden
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschreitet:
1. An Krankenh&usern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen
tags 57 dB(A)
nachts 47 dB(A)
2. Inreinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)
3. In Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)
4. In Gewerbegebieten
tags 69 dB(A)
nachts 59 dB(A)



Planergemeinschaft

159

(2) Die Art der in Absatz 1 bezeichneten Anlagen und Gebiete ergibt sich
aus den Festsetzungen in den Bebauungspldnen. Sonstige in Bebau-
ungsplanen festgesetzte Flachen fiir Anlagen und Gebiete sowie Anlagen
und Gebiete, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind nach Absatz 1,
bauliche Anlagen im AuBBenbereich nach Absatz 1 Nr. 1, 3 und 4 entspre-
chend der Schutzbedirftigkeit zu beurteilen.

(3) Wird die zu schitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der Nacht aus-
gelibt, so ist nur der Immissionsgrenzwert fiir diesen Zeitraum anzuwen-
den.

Darstellung im Plan

Zu "Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen" gibt
es im Flachennutzungsplan keine Darstellungen.

3.12.3 Umweltauswirkungen

Abwéagung der erheblichen Umweltbeeintrachtigungen

Im Umweltbericht zum Fl&dchennutzungsplan (Anlage) werden sé&mtliche
rdumliche Entwicklungsabsichten des Flachennutzungsplans auf Ihre Um-
weltauswirkungen untersucht. Dabei werden die Schutzgiter Pflanzen, Tie-
re, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur-
und Sachguter sowie der Mensch (Gesundheit, Erholung, Freizeit, Wohnqua-
litdt) sowie der Wechselwirkungen einzeln untersucht und bewertet. In Kate-
gorien (kein, gering, mittel, hoch, erheblich) wird eine zusammenfassende
Bewertung des Beeintrachtigungsgrades der Umwelt vorgenommen. Insbe-
sondere die erheblichen Umweltauswirkungen werden hier aufgrund ihrer
Relevanz intensiver abwéagend betrachtet.

Folgenden Planflachen werden erheblich negative Umweltauswirkungen
bescheinigt:

Ortslage Plangebiet | Gebietsbhezeichnung Abwégung
zuganglich

Oranienburg 0B03 Flugplatz Mitte

0B04 Flugplatz Nord X

0B08 Gewerbegebiet Nord
Sachsenhausen | SH05 Schleuse Sachsenhausen |X
Germendorf GD02 Bergbau -
Malz MZ02 Schleuse Malz X
Gesamtstadt OHK Oder-Havel-Kanal X

(Quelle: Umweltbericht, 2012)

Kirzel wie ,0B03", ,SHO05" beziehen sich auf die Kartenanlage im Umweltbe-
richt — eine Anlage zu dieser Begriindung. ,Flugplatz Mitte", ,Gewerbegebiet
Nord“ und ,Bergbau” (in Tabelle mit ,-“ markiert) werden aufgrund der fort-
geschrittenen bzw. abgeschlossenen Verfahrensstdnde (z.B. der Planfest-
stellung) nicht mehr einer abwagenden Bewertung zu unterzogen.
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Flugplatz Nord, Schleuse Sachsenhausen, Schleuse Malz und der Ausbau
des Oder-Havelkanals werden im Folgenden aufgrund der erheblich negati-
ven Umweltauswirkung abwégend diskutiert.

Flugplatz Nord (OB 04)

Gemeint ist der Bereich zwischen der Einfliegerhalle und der Bundesstralle
96, welcher im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt
wurde. Im Suiden grenzt das Gebiet des Bebauungsplans 43.1 an.

Durch die geplante Bebauung sieht der Umweltbericht einen wertvollen Le-
bensraum fir seltene und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten (insbe-
sondere Trocken-rasengesellschaften) und die Funktionen als Kaltluftentste-
hungsgebiet in Zusammenhang mit der Luftschneise zum Austausch schad-
stoffbelasteter Luft der Innenstadt gefahrdet. Die als besonders problema-
tisch eingeschétzte kumulative Wirkung der einzelnen Bauflachendarstellun-
gen kann laut Umweltbericht nur durch einen teilweisen Verzicht gemindert
werden. Von der Bauflache gehe zudem eine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes aus, da sie in der offenen Landschaft liegt.

Fir eine Darstellung der gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan
sprechen zunéchst gesamtstadtische gewerbliche Bedarfe. Die Gewerbefla-
chenstudie fur die Stadt Oranienburg aus dem Jahr 1995 sowie die ,Erstel-
lung einer Studie zur Marktfahigkeit von neu entstehenden GI-Flachen auf
dem Geladnde des ehemaligen Flugplatzes Oranienburg” des Biiros ,Zent-
rum fir Logistik und Verkehrsplanung GmbH/Berlin“ aus dem Jahr 2001
waren maRgebliche Grundlagen fir die gewerbliche Bauflachenausweisung
auf dem ehemaligen Flugplatz.

Die Stadt Oranienburg einschliefRlich der umgebenen Region verfiigt Gber
ein Arbeitskréaftepotenzial, das infolge der Bevolkerungsmenge alle Qualifi-
kationsmerkmale aufweist, die ein potenzieller Ansiedler fiir den Betrieb
seiner Firma benétigt. Die dynamische Entwicklung der gewerblichen An-
siedlungen in den letzten Jahren - inshesondere im Gewerbepark Sid - hat
die Entwicklungseinschétzungen dieser o0.g. Studien bestatigt. Ein GroBteil
der gewerblichen Flachenpotenziale ist inzwischen belegt.

Die Flache ,Flugplatz Nord OB 04" ist zusammen mit einer Flache in Ger-
mendorf die letzte zusammenhdngende Flache mit {iber 15 ha GrofRRe, die im
Stadtgebiet von Oranienburg derzeit zur Verfligung steht. Ein Verzicht auf
diese Flache wirde den Wirtschaftsstandort Oranienburg in seinen wirt-
schaftlichen Entwicklungsmdglichkeiten stark beschneiden. Dies wére weder
im Sinne der landesplanerischen Funktionszuordnung noch der wirtschafts-
politischen Ziele der Kreisentwicklungskonzeption.

Alternative Flachenausweitungen im Bereich des Gewerbeparks Nord sind
aufgrund angrenzender Schutzgebiete und der Waldbestande ausgeschlos-
sen bzw. sehr konflikttrachtig. In Germendorf sind bergbaurechtliche Abbau-
gebiete und geschlossene Walder ein Hindernis. Bei der Reaktivierung von
Brachen stehen nur kleinteilige Fla&chenzuschnitte zur Verfugung.

Aufgrund der sehr guten verkehrlichen Erschlieungsmaglichkeit (Lage an
der B 96), der stadtebaulich ginstigen Angliederung an das bestehende
Gewerbegebiet sowie der relativ hohen Immissionsschutz-Abstdnde zum

/

richt des Flachennutzungsplanes
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Wohnschwerpunkt Oranienburg Siid ist die Flache fir eine gewerbliche Ent-
wicklung beglinstigt.

Zur klimadkologischen Bedeutung des ehemaligen Flugplatzes Oranienburg
liegt ein amtliches Gutachten des Deutschen Wetterdienstes Potsdam aus
dem Jahr 1999 vor. Demnach ist die Wirkung der Kaltluftflisse aufgrund der
fehlenden Geléndeneigung, der geringen Grofe und der aufgelockerten
Flachenstruktur der Stadt nicht hoch. In dem Gutachten wird darauf verwie-
sen, dass ein Griinzug am Oranienburger Kanal sowie eine Ausweitung
Richtung Suden bereits eine ausreichende Beglnstigung der Frischluftzufuhr
darstellt. Dies ist bei der Planung bereits berlicksichtigt worden. Die Frisch-
luftzufuhr aus dem Nahbereich der BundesstralRe ist weniger empfehlens-
wert, da hier Schadstoffe in die Wohnbereiche abfliefen kénnten.

Die Vorbelastungen der Flache durch die frithere militarische Flugplatzflache
(u.a. Altlasten) kénnen durch eine stadtebauliche Entwicklung beseitigt bzw.
gemindert werden.

Im Rahmen der Bebauung vorzunehmende Entsiegelungen und Bepflanzun-
gen kompensieren eventuelle Verluste von klimatischen Ausgleichsraumen.

Vorbelastungen des Landschaftshildes sind gegeben durch die B 96 und die
Einfliegerhalle im Osten. Durch den im Jahr 2011 erfolgten Bau einer ca. 20
m hohen Halle im Suden wird die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
durch eine Bebauung, erheblich gemindert, so dass man von einer Offen-
landschaft in diesem Bereich nur noch sehr begrenzt reden kann. Eine At-
traktivitat fur Freizeit- und Erholungssuchende ist ebenfalls nicht gegeben.
Aufgrund des hohen Gehdlzbewuchses entlang des Oranienburger Kanals
ist der Bereich von den bestehenden Wohnsiedlungen kaum einsehbar.

Der Bereich Flugplatz Nord OB 04 ist teilweise identisch mit dem Bebau-
ungsplan 21.2 ,Alter Flugplatz Nordwest". Hier ruht das Verfahren seit 2003.
Fur die langfristige Sicherung der Trockenrasengesellschaften konnten in
diesem Verfahren nachweislich AusgleichsmalRnahmen entwickelt werden,
die eine weitgehende Erhaltung und Entwicklung der geschitzten Biotope
sowie der auf diesen Lebensraum angewiesenen Arten belegen. Ein voll-
standiger Ausgleich wurde erzielt. Zum Ausgleich der Beeintrachtigung der
Schutzgiite, miissen auch Ausgleichs-MalRnahmen allerdings auRerhalb des
Plangebietes stattfinden. Im Falle des Trockenrasens bieten sich neben der
Pflege vorhandener Trockenrasenbestidnde auch MaBBnahmen auf dem ehe-
maligen Standortibungsplatz Lehnitz oder auf den Konversionsflachen Vo-
gelsang, Drogen oder Dameswalde an.

Der Bereich im Umfeld der Einfliegerhalle und westlich davon bis zum Gel-
tungshereich des Bebauungsplans 21.2 weist laut Landschaftsplan keine
besonders wertvollen Biotope auf.

Beim Sandtrockenrasen auf dem ehemaligen Militarflugplatz ist zu bertick-
sichtigen, dass die Verbreitung nur durch PflegemalRnahmen in Zusammen-
hang mit der friheren Flugplatznutzung mdglich war. Seit Aufgabe der Flug-
platznutzung wird der Sandtrockenrasen von anderen Arten verdréngt. Es ist
also davon auszugehen, dass im Rahmen der natiirlichen Sukzession die
noch im Jahr 2003 erfassten Sandtrockenrasenbestdnde zunehmend von
geringwertigeren Vegetationstypen, welche von Staudenfluren oder Land-
reitgras gepragt sind, abgeldst werden.
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Schleuse Sachsenhausen und Schleuse Malz (SH 05. MZ 02)

Im Rahmen der Wassertourismus Initiative Nordbrandenburg (WIN) ist u.a.
vorgesehen, die derzeit stillgelegten Schleusen Sachsenhausen und Malz zu
reaktivieren, um die durchgangige Schiffbarkeit der Oranienburger Gewéasser
(hier Oranlenburger Havel und Malzer Kanal) flr das fuhrerschelnfrele Be-
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Quelle Ausschnltt aus der Karte zum Umweltbericht des FIachennutzungspIanes

fahren mit Charterhausbooten zu ermdglichen.

Es sind laut Umweltbericht erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten.” So sei mit lokalen Eingriffen in den Boden, den
Baum- und Gehdlzbestand, das Landschaftshild sowie nach § 32
BbgNatSchG geschiitzten Biotopen (naturnahe FlieBgewasser, Schwimm-
blattgesellschaften) zu rechnen. Die Vorhaben seien geeignet, Naturschutz-
gebiet und FFH-Gebiet ,Schnelle Havel" in seinen wertgebenden Bestandtei-
len nachhaltig zu beeintréchtigen. Die Funktion der FlieRgewdasser als Bio-
topverbund wirde voraussichtlich erheblich beeintrachtigt.”

Aufgrund des noch nicht fortgeschrittenen Planungsverfahrens werden im
Umweltbericht Alternatividsungen angereqgt. Als Alternative zur vollstandigen
Umsetzung des WIN-Projektes (dargelegt im Landschaftsplan) wird die re-
duzierte Umsetzung des WIN-,Erweiterungsprojektes Oranienburg” empfoh-
len, wofiir die Inbetriebnahme der beiden Schleusen Malz und Sachsenhau-
sen nicht erforderlich ist. Stattdessen wiirde die Strecke (iber den Oder-
Havel-Kanal, Lehnitzsee und Oranienburger Havel mit Ausbau der Friedent-
haler Schleuse entsprechend entwickelt. Bei der derzeit geplanten Hauptrou-
te des WIN-Projektes kdnne die Innenstadt Oranienburgs lber die Oranien-
burger Havel in Sachsenhausen und den Ruppiner Kanal umfahren werden.
Im Zuge dieser Alternativenlésung, bei der nur die Friedentaler Schleuse
gedffnet wiirde, ware die Umfahrung der Innenstadt und des (noch zu entwi-
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ckelnden) Geschichtsparks Klinkerwerk nicht mehr méglich. Es kdme zu
weit weniger Beeintrachtigungen und Risiken fiir Natur und Umwelt, das
Wasserdargebot wére laut Umweltbericht und Landschaftsplan wesentlich
sicherer und diese Routenfiihrung wére planungsrechtlich schneller _entwi-
ckel- und umsetzbar und letztlich auch wirtschaftlicher.

Folgende Grinde sprechen jedoch fir die Realisierung des WIN-Projektes
mit dem Schleusenausbau in Malz und Sachsenhausen:

Die Stadt hat das Ziel den Wassertourismus zu beférdern; inshesondere der
Charterboottourismus verzeichnet in den letzten Jahren hohe Zuwachsraten.
Uber die Stadt Oranienburg hinaus werden hierdurch positive wirtschaftliche
Impulse erwartet.

Die bisherige Verbindung Oder-Havel-Kanal - Lehnitzsee - Oder-Havel-Kanal
- Oranienburger Kanal - Ruppiner Kanal flihrt in den Sommermonaten im
Bereich der Schleuse Lehnitz zu Wartezeiten fiir Sportboote von bis zu vier
Stunden, da sie von der Berufsschifffahrt sehr intensiv genutzt wird, sodass
eine Freigabe flr eine Befahrung mit Charterscheinregelung unrealistisch
wére. Damit kann ein erhebliches Potenzial des Wassertourismus nicht an-
gesprochen werden und nachfolgende Anliegergemeinden in Richtung Lan-
ger Trodel und Finowkanal kénnen von den zu erwartenden Struktureffekten
nicht profitieren. Auch der "Einzugsbereich" von Oranienburg reduziert sich
erheblich.

Eine abschlieende naturschutzfachliche Beurteilung der Auswirkungen des
Schleusenbaus ist derzeit noch nicht absehbar und soll in den nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren, in dem die naturschutzrechtlichen, wasser-
rechtlichen und technischen Lésungen konkretisiert werden, erfolgen. Boot-
verkehr in einem bisher kaum genutzten Gewasser kann zu Stérungen

von Elbebiber und Fischotter und von stérungsempfindlichen Vdgeln fiihren.
Die Einschatzung der Konfliktschwere kann erst nach Untersuchungen zu
den oben genannten Arten

(inshesondere Feststellung der Nist- und Aufzuchtorte) erfolgen.

Durch Fahrzeugbewegungen und Wellenschlag kénnen Triibungen des Was-
sers und ggf. Laichbeschadigung durch Wellenschlag auftreten. Auch hier-
durch konnen Konflikte fir die Fischarten auftreten. Durch die Entkrau-
tungsmalRnahmen geht auf einem relativ kurzen Abschnitt Wasservegetation
verloren. Inshesondere im Zusammenhang mit den betriebsbedingten Wir-
kungen (Bootsverkehr) und einer mdglichen sich verschlechternden Situation
flir das Wachstum von Wasserpflanzen, kénnen Konflikte fir das Schutzgut
Pflanzen auftreten. Bei der Inanspruchnahme von Landlebensraumen durch
den Bau der Briicke und der Schleusen sind nach bisherigem Kenntnisstand
Bereiche mit herausragenden Wertigkeiten fur die Schutzgiter nicht betrof-
fen.

Mit der Herstellung des durchgéngigen Gewéssers ,Havel* durch die Wie-
derherstellung der Schleusen werden jedoch bisher voneinander isolierte
Lebensrdume der Gewasserfauna verbunden. Dies entspricht einer Verbes-
serung der Lebensraumsituation fir die Gewasserfauna — vor Allem fir die
Fische. Der sensible Naturraum der ,Schnellen Havel* ist — entgegen der
Aussage des Landschaftsplans - von den WIN-MalRnahmen nicht betroffen.
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Eine Ableitung des Bootsverkehrs (iber die ,Schnelle Havel* ist nicht vorge-
sehen.

Im Rahmen der noch durchzufiihrenden Genehmigungsverfahren missen die
Belange der Wasserwirtschaft und des Naturschutzes hinreichend beachtet
werden. Es ist nach dem bisherigen Stand der Untersuchungen (insbesonde-
re ,Gutachten und Untersuchung zur Wasserwirtschaft, Naturschutz, Altlas-
ten, Baggergut und Kampfmittelproblematik fiir die Region Nordbrandenburg
im WIN-Projektgebiet, 2006) jedoch davon auszugehen, dass die Eingriffe
in Natur und Landschaft minimiert und durch ggf. erforderliche Ausgleichs-
malRnahmen kompensiert werden konnen. Eventuell ist eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung notwendig. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
wurde dies jedoch nicht von den Naturschutzbehérden eingefordert.

Die im Zuge von WIN geplante Strecke Havel — Sachsenhausen - Malz ist
landschaftlich wesentlich attraktiver und erschlief3t die verkehrsgiinstig gele-
gene Innenstadt von Oranienburg aus Richtung Norden zeitextensiv. Die
Berufsschifffahrt wird abgekoppelt und eine Befahrung mit Charterschein
problemlos mdglich. Es kénnen mehr Sport- und Freizeithoote (iber die Ha-
vel geschleust werden, so dass die Lehnitzschleuse entlastet wird.

Die zu erstellenden Fachgutachten werden jedoch auch die Priifungen von
Alternativvarianten beinhalten, in deren Rahmen eine zweite Schleuse fir
Sportboote am Lehnitzsee erdrtert werden koénnte, sofern dies aus den Er-
gebnissen zu den Untersuchungen zum Naturschutz und zum Wasserhaus-
halt als sinnvoll erachtet wird.

Ausbau des Oder-Havel-Kanals (OHK)

Der Oder-Havel-Kanals soll laut Planen des Bundes zu einer Wasserstralle
nach den Europanormen ausgebaut werden (weiteres enthdlt das Kapitel
.Schiffahrt®).

Bei dem Ausbhau des Oder-Havel-Kanals sind laut Umweltbericht erhebliche
negative Umweltauswirkungen zu erwarten. Uferbereiche der Gewasser
werden abgegraben und verbaut. Vor allem die Aspekte europdischer Ge-
biets- und Artenschutz, Biotopverbund, Bodenschutz und Landschaftsbild
sind relevant. Durch den Aushau des Oder-Havel-Kanals werden vorwiegend
vorbelastete Boden abgetragen, allerdings auf einer Flache von ca. 42 ha,
was eine erhebliche Menge Bodenaushub bedeutet. Da es sich bei dem
Oder-Havel-Kanal seit jeher um ein anthropogenes Gewésser handelt, wer-
den keine natirlichen Gewé&sserdynamiken zusdtzlich gestért. Temporar
kann bei beiden Vorhaben baubedingt die Gewasserqualitat beeintrachtigt
werden.

Der Unterhalt und die Verwaltung der BundeswasserstraRe ist eine Hoheits-
aufgabe des Bundes. Das Vorhaben ist eine privilegierte Fachplanung gem.
8§ 38 Baugesetzbuch und schrankt die Gemeinde im Gebrauch ihrer kommu-
nalen Planungshoheit ein. Das Vorhaben ist daher lediglich im Plan ,ver-
merkt“, so es sich von den Entwicklungszielen der Stadt Oranienburg plan-
grafisch abhebt. Eine hinreichende Konkretisierung und Verfestigung der
Ausbau-Planung ist bisher noch nicht erfolgt, so dass die kommunale Bau-
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leitplanung diese noch nicht mit den Planungsabsichten der Stadt harmoni-
siert wurden.

Derzeit liegen zu wenig Unterlagen vor, um das Vorhaben hinsichtlich der
Erheblichkeit seiner Umweltauswirkungen abschlieBend zu beurteilen. Im
Flachennutzungsplan wird der Aushau beidseitig des bestehenden Kanals
vermerkt. Geplant ist der Ausbau jedoch voraussichtlich nur einseitig. Die
Stadt wird im Rahmen des Verfahrens ihren Einfluss geltend machen, die am
wenigsten umweltbeeintrachtigende Ausbauvariante zu verfolgen.

Alternativvarianten erscheinen fiir den Verlauf der BundeswasserstralRe
wenig realistisch. Die einzige Mdglichkeit, das Vorhaben auszusetzen, wére
die Feststellung, dass der Bedarf einer EuropawasserstraRe auf der Havel-
Oder-WasserstraBe nicht gegeben ist. Diese Entscheidung liegt aber auf-
grund der genannten Griinde nicht auf Ebene der Flachennutzungsplanung.

3.13 Stadterneuerung

Das Stadtzentrum Oranienburgs mit der barocken Altstadt und den Bldcken
nérdlich und stdlich der Bernauer StraRe, westlich der Nordbahn ist durch
Beschllisse der StVV zum Sanierungsgebiet geménR § 142 BauGB erkléart.
Die Satzung ist rechtskraftig.

Ziele der Stadterneuerung sind:
Stérkung der Zentrumsfunktion der Innenstadt.
Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im Zentrumsbereich.
Erhaltung und Fortentwicklung der Innenstadt als Wohngebiet.
Erhaltung und Instandsetzung als Wohngebiet.
Erhaltung und Instandsetzung einer mdéglichst groRen Zahl der noch ver-
bliebenen historischen Gebdude.
Unterstlitzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsgewerbes, um eine
Vielseitigkeit des gewerblichen Angebotes zu entwickeln und die Versor-
gung der Wohnbevélkerung mit Waren und Dienstleistungen zu gewahr-
leisten.
Bedarfsgerechte Entwicklung von Bildungs-, Sozial- und Gesundheitsein-
richtungen in der Innenstadt.

In den Ortsteilen gibt es nur ein Sanierungsgebiet gemaR § 142 BauGB,
n&mlich in Lehnitz.

Die Darstellung erfolgt durch eine schwarze Umrandung und das Kirzel SAN
in einem Kasten.
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4 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke!

4.1 Bodenbelastungen

Im Flachennutzungsplan sind Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen (Baugesetz-
buch 85 (3) 3). Dies bedeutet, dass die Gemeinde derartige Belastungen mit
gebotener Sorgfalt ermittelt und in die Bauleitpléne einbringt. Die Gemeinde
hat die Pflicht, die durch Altlasten verursachte Gefahrensituation aufzuklaren
und das Gefahrenpotenzial zu beriicksichtigen, das ihr zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung uber die Bauleitplanung bekannt war oder bekannt hatte
sein mussen.

Erkenntnisse, die eine Entwicklung der im Plan gekennzeichneten Baufl&-
chen aufgrund der Bodenbelastungen grundsétzlich ausschlieRen, liegen
nicht vor. Die Kennzeichnung im FNP Gbernimmt erstrangig eine Signal- und
Warnfunktion fiir die nachfolgende Planung auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Die Konkretisierung und die Formulierung von MalRnahmen
zur Losung des Problems sollen dort erfolgen.?

Im Flachennutzungsplan wird der Begriff "mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet" verwendet. Hierzu z&hlen sowohl konventionelle als auch radiolo-
gische bzw. radioaktive Belastungen und Verdachtsflachen. In der diesem
Text beigeflugten Karte sind Bereiche dargestellt, die eine nachgewiesene
radioaktive Belastung aufweisen. Der Titel dieser Beikarte lautet deshalb
"Radioaktiv belastete Flachen". Der Bearbeitungsstand dieser Flachen wird
dokumentiert.

Bei Verdachtsflachen liegen konkrete Anhaltspunkte fiir eine Belastung vor,
ansonsten wurde bereits ein Nachweis einer Belastung durch entsprechende
Untersuchungen erbracht. "Standorte" sind kleinrdumige Belastungsberei-
che, "Flachen" sind groRrdumige Belastungsbereiche.

Als Grundlage dient das fortlaufend aktualisierte Altlasten- und Verdachts-
flachenkataster, welches beim Landkreis Oberhavel Fachbereich Umwelt
und Landwirtschaft geflihrt wird®, sowie Daten, die durch das fortlaufend
aktualisierte radiologische Altlasten- und Altlastenverdachtsflachenkataster

1 In den Kapiteln 3.8 (Ver- und Entsorgung) und 3.9 (Verkehr) werden weitere, z.T. auf
Fachplanungsrecht basierende Nutzungen thematisiert.

2 Ernst-Zinkahn-Bielenberg: BauGB, Kommentar, Band 1 zu § 5 BauGB

3 Adolf-Dechert-Str. 1, 16515 Oranienburg
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beim Landesamt flir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und Flurneuordnung
(LVLF), Referat 25-Strahlenschutz?! geflihrt werden.

Begriffserklarungen

Rechtliche Grundlage fiir den Umgang mit dem Schutzgut Boden ist das
Bundesbhodenschutzgesetz (BBodSchG)2. Ziel im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maglich vermieden werden.

In der nachfolgenden Beschreibung werden die Begriffe "schadliche Boden-
verdnderungen”, "Verdachtsflachen", "Altlasten" und "Altlastverdachtige
Flachen" des Gesetzes genauer erléutert.

Schédliche Bodenverdnderungen sind im Sinne diese Gesetzes Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allge-
meinheit herbeizufiihren (82 (3)).

Verdachtsflachen sind Flachen, bei denen der Verdacht schadlicher Boden-
verénderungen besteht (82 (4)).

Altlasten sind:

1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke
(82 (5) 1), auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden
sind (Altablagerungen) und

2. Grundsticke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen
mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist; ausgenommen
Anlagen, deren Stilllegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz
bedarf (Altstandorte),

durch die schédliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fir den

einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden (§2 (5) 2).

1 Landesamt fiir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und Flurneuordnung, Abt.2 Verbrau-
cherschutz, Millroser Chaussee 50, 15236 Frankfurt/Oder

2 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten, BBodSchG vom 17. Méarz 1998, BGBI. | S.502 ff.
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Altlastverdéchtige Fldchen (82 (6)) sind Altablagerungen und Altstandorte,
bei denen der Verdacht schédlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger
Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Der Anwendungsbereich des BBodSchG bezieht sich auf die oben genann-
ten Begriffe. Keine Anwendung findet das Gesetz auf radioaktiv_belastete
Flachen und auf Kampfmittel (83 (2)).

Ausgangslage und Planungen

Das Stadtgebiet Oranienburg weist zahlreiche Altlasten- und Altlastenver-
dachtsflachen bzw. sonstige Flachen mit Bodenbelastungen auf. Dabei han-
delt es sich in der Regel um Altstandorte (Gewerbeflachen und Konversions-
flachen). Weiterhin existieren Altablagerungen/ Deponien und es treten im-
mer noch Belastungen durch Munition auf (vor allem Bombenblindganger
aus dem Il. Weltkrieg).

Neben konventionellen Bodenbelastungen treten auch radioaktiv belastete
Flachen auf. Bei den radioaktiven Bodenbelastungen handelt es sich um
industrielle Hinterlassenschaften der bis 1945 in Oranienburg anséssigen
Auerwerke. In der Mehrzahl der Félle sind weitergehende Untersuchungen
zur Konkretisierung der genauen Lage und des Kontaminierungsgrades so-
wie der Festlegung notwendiger SanierungsmalRnahmen notwendig.

Bei Kontaminationen mit Mineral6lkohlenwasserstoffen (MKW) und anderen
leicht fluchtigen Kohlenwasserstoffen (LCKW) ist auf Grund der langen Zeit,
die seit Nutzungsende vergangen ist, bei leichteren Verunreinigungen ein
Nachweis kaum noch darstellbar. Bei Bodeneingriffen sollte eine fachtechni-
sche Begleitung aber dennoch gewahrleistet sein, um eine schnelle und
ordnungsgeméRe Handlungsweise beim Auftreten von Kontaminationen zu
gewdhrleisten.

Grundsatzlich ist auf allen ehemals militarisch genutzten Flachen sowie auf
Industrie- und Gewerbeflachen mit z.T. erheblichen Belastungen unter-
schiedlicher Art zu rechnen.

Eingriffe in den Boden bzw. BaumaRnahmen miissen ein Eindringen von
Schadstoffen in das Grundwasser vermeiden. Eine Darstellung von Grund-
wasserbelastungen erfolgt nicht im FNP. Die Grundwasserverhdaltnisse sind
fir alle Nutzungen von groBer Bedeutung, die eine Errichtung von Geb&uden
oder anderen Bauwerken voraussetzen, da Gegenmalinahmen wie z.B. die
wasserdichte Abdichtung geféhrdeter Bauteile zu einem hohen finanziellen
Mehraufwand fuhren. Fir die Friedhofsnutzung kommen nur Flachen in Fra-
ge, deren Grundwasserstand mindestens 2,50 bis 3,00 m unter der Gelan-
deoberkante liegt. Der Grundwasseranschnitt im gesamten Planungsgebiet
liegt relativ nahe an der Oberflache, in bis zu 3 m Tiefe oder noch dariiber.
Insbesondere im Bereich der Grundmorénenplatten (Geschiebemergel) kann
sich oberhalb bindigerer, stauender Substrate Schichtenwasser bilden, wel-
ches durch seinen haufig relativ geringen Flurabstand nicht geschitzt ist und
Vernédssungsbereiche entstehen lassen kann. Genauere Angaben zur rdum-
lichen Verteilung enthalt der Landschaftsplan. Ein hoher Grundwasserstand
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bedingt die Notwendigkeit, bei der Errichtung von Baulichkeiten, das Ein-
dringen von Grundwasser in Fundamente durch geeignete MalRnahmen zur
Abdichtung am Bauwerk zu vermeiden. Dabei ist die Nutzung von das
Grundwasser belastenden Baustoffen auszuschlieRen. Die Problematik kann
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens in Verantwortung des Bauherrn grundsétzlich technisch
gelost werden.

Grundprinzip bei der Entscheidung (ber die Darstellung von Bodenbelastun-
gen (einschlieBlich der Verdachtsflachen) im Flachennutzungsplan ist, den
vermuteten oder bekannten Sanierungsaufwand zu minimieren, um eine
wirtschaftlich tragfahige Nutzung zu ermdglichen und gesundheitliche Ge-
fahrdungen zu vermeiden.

Nicht immer ist die Freihaltung von einer Bebauung oder die Darstellung
einer unsensiblen Nutzung (z.B. "gewerbliche Bauflache") der ginstigste
Weg im Umgang mit der belasteten Flache.

Méglichkeiten des Konfliktabbaus sind insbesondere:

Formulierung von stadtebaulich/funktionalen Konzepten auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung/stadtebaulichen Planung, die eine Ge-
fahrdung ausschlieBen (Sicherung durch Abdeckung oder Versiegelung
von relevanten Flachen) oder Nutzungsbeschrankungen.
Dekontamination durch teilweisen oder vollstdndigen Bodenaus-
tausch/Abtrag der Ablagerungen.

Die jeweils addquate Losung ist in den weiteren Verfahrensebenen auf der
Grundlage von Sicherungs- bzw. Sanierungskonzepten festzulegen.

Altstandorte

Im Folgenden werden die Schwerpunkte im Stadtgebiet dargestellt.

Gewerbeflachen

Kernstadt

Das Gebiet zwischen der Sachsenhausener StraBe und der Havel weist
erhebliche Boden- und Grundwasserkontaminationen auf. Dieser Bereich ist
ein Standort mit einer bis zu 150-jahrigen industriellen Nutzung, vorwiegend
geprégt durch Chemiefabrikation, sowie den nachfolgenden gewerblichen
Nutzungen. Die vorhandenen Konzentrationen von Schwermetallen (Arsen,
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Blei, Kupfer, Zink, Quecksilber), Sulfaten, Fluoriden, Cyaniden, Polyzykli-
sche Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und chlorierten Kohlenwasser-
stoffen (CKW) Uberschreiten die Prif- oder MalRnahmewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV?) fiir die Beurteilung
kontaminierter Standorte zum Teil um ein Vielfaches und sind iberwiegend
humantoxisch.

Im Bereich des ehemaligen RuRwerkes (dstlich der Havel, nordwestlich der
LehnitzstralRe) liegen Gutachten zur Untersuchung und Erstbewertung sowie
eine Sanierungsuntersuchung vor, die Belastungen von Grundwasser und
partiell des Bodens mit PAK, Phenolen und Kohlenwasserstoffverbindungen
sowie Schwermetallen und Industrieschlacken belegen.

Der Bereich der ehemaligen Auerwerke umfasst ein Areal, welches im Nor-
den Teile des Lindenringes einschlieRt, im Osten durch den Lehnitzsee und
im Westen durch die Havel begrenzt wird und im Siiden die ehemaligen
Klaranlage umfasst.

In den Ortsteilen

Ehemaliges Heinkelwerk im Ortsteil Germendorf:
GroBe Flachen des ehemaligen Heinkelwerkes in Germendorf wurden in
Gewerbeflachen umgenutzt. Im Rahmen der Bebauung wurden keine Alt-
lastenfunde bekannt. Der Bereich der Altdeponie/sog. ehemalige Reifen-
deponie im nérdlichen Bereich der gewerblichen Brachflache wurde sa-
niert. Es handelte sich um aufgelassene Sand- und Kiesgruben, die seit
den 60er Jahren mit unterschiedlichen Abféllen verfillt wurden. Die
Kennzeichnung dieser Flache bezieht sich auf mégliche Restkontaminati-
onen.
Nordlich an diesen Bereich angrenzend, befindet sich eine groRflachige
Altablagerung, die stellenweise abgedeckt wurde. An diesen Standort
wurden von 1975 bis 1985 feste Siedlungsabfélle, Gewerbeabfélle, Bau-
schutt und Erdaushub verbracht.
Altablagerung sudlich der Kremmener Strale:
Die Anlagerung von Abbauprodukten Oranienburger Chemiebetriebe
stammen aus der Schwefelsdureherstellung und bestehen uberwiegend
aus Sulfaten, Sulfiten, Hydrogensulfiten und schwermetallhaltigen Riick-
stdnden aus der Erzrgstung. Das Kontaminationspotenzial ist hier beson-
ders hoch, da die Ablagerungen nicht abgedeckt sind und es sich z.T. um
stark wasserlosliche Substanzen handelt.

1 BBodSchV 12. 7 1999, BGBI S. 1554 ff. ge&ndert am 23.12.2004 BGBI S. 3758
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Werft und Schleuse in Malz:
Fur die gekennzeichnete Flache besteht nach gutachterlicher Auswei-
sung keine Erfordernis fir GefahrenabwehrmalRnahmen zur Beseitigung
von Schaden auf dem Geldnde der DWB - Deutsche Binnenwerft GmbH.
Fir die Flache steht keine Nutzungsanderung in eine sensible Nutzung
an.

Konversionsflachen

Kernstadt

Das Gelande des ehemaligen SS-Truppenlagers (MSR 1) zwischen Bernauer
StraRe und der Gedenkstatte Sachsenhausen ist aufgrund der militarischen
Vornutzung sowie durch Schlackeeintrag belastet. Eine Detailerkundung und
eine Gefahrenbewertung fir drei Teilflichen und das Grundwasser liegen
ebenfalls vor. In der Planzeichnung sind besonders belastete Flachen aus
diesem Bereich gekennzeichnet und einzeln aufgefiihrt. Eine Gefahr-
dungsabschatzung liegt vor. Aufgrund der groRflachigen Bodenbelastungen
durch Auffillungsmaterialien ist mit entsprechend hohem finanziellem Auf-
wand fir Sanierungs- und SicherungsmalRnahmen sowie fiir die Entsor-
gungskosten zu rechnen. Fiir die Integration sensibler Folgenutzungen auf
diesem Gelande ist im Einzelfall eine sorgfaltige Abwagung mit der Altlas-
tensituation bzw. der Abfallthematik notwendig.

Aufgrund der militdrischen Vornutzung auf den Konversionsflachen des
ehemaligen Flugplatzes existieren zwei Kontaminationsschwerpunkte. Im
Norden z&hlen dazu der Bereich des Tanklagers Nord, der ehemalige
Schrottplatz sowie das friihere Munitionslager bis hin zum Haupteingang des
ehemaligen Flugplatzes. Im Siiden ist in Bereichen des Tanklagers Sid und
an einigen Reparaturstitzpunkten mit erheblichen Kontaminationen von
Boden und Grundwasser zu rechnen.

Fir Teile der ehemaligen Radarstation (Garage, Treib- und Schmierstoffla-
ger) im Westen der Liegenschaft liegt ebenfalls ein Kontaminationsverdacht
vor. Fir einzelne Teilbereiche liegen Untersuchungsergebnisse vor. Eine
abschlielende Bewertung an Hand von Untersuchungen ist fiir diese Ge-
samtflache von ca. 400 ha nicht erfolgt. Teilbereiche wurden untersucht,
bewertet, nach Erfordernis saniert und teilweise einer Nutzung zugefihrt.
Einzelne Belastungsschwerpunkte auf dem Gesamtareal werden im Plan-
werk durch gesonderte Standtordarstellung hervorgehoben.

Zusétzlich ist ein GroRteil des ehemaligen Flugplatzes, welches nicht durch
Gewerbeansiedlung entwickelt worden ist, weiterhin als Altlastenverdachts-
flache gekennzeichnet worden. Eine ingenieurtechnische Begleitung ist bei
der Durchflihrung von BaumaBnahmen zu gewahrleisten.

Die weitere Nutzung des ehemaligen Flugplatzes soll in Hinblick auf Altlas-
tenverdachtsflachen und den damit verbundenen Sanierungsaufwand ge-
plant werden. Wie in Kapitel 3.4 beschrieben, ist eine Darstellung als ge-
werbliche Bauflachen vorgesehen. Dadurch ergeben sich gréfere Hand-
lungsspielrdume fir den Umgang mit den Bodenbelastungen. Neben teilwei-
sem oder komplettem Bodenaustausch sind u.U. auch Versiegelungsmal-
nahmen ausreichend, um negative Auswirkungen auf die Umwelt zu vermei-
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den. Zusatzlich ist ein GroRteil des ehemaligen Flugplatzes, welches nicht
durch Gewerbeansiedlung entwickelt worden ist, weiterhin als Altlastenver-
dachtsflache gekennzeichnet worden. Eine ingenieurtechnische Begleitung
ist bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen zu gewahrleisten.

Im unbebauten Bereich der "WeilRen Stadt" liegen punktuell Kontaminationen
aufgrund der friheren militdrischen Nutzung vor. Aufgrund der geplanten
Nutzungen (Wohnen, Gemeinbedarf, Freiflachen fir Erholung, Spiel, Sport)
kann hier bei RiickbaumalRnahmen bzw. bei Baumalnahmen ein teilweiser
oder kompletter Bodenaustausch erforderlich werden. Eine ingenieurtechni-
sche Begleitung bei BaumalRnahmen ist zu gewahrleisten.

Im westlich gelegenen Teil der Sonderbauflache Gedenkstattenbereich ("In-
dustriehof") sind im Zusammenhang mit der militdrischen Vornutzung Kon-
taminationen zu erwarten. Eine historische Nutzungsrecherche weist auf
eine ehemalige Nutzung dieses Bereiches zur Lagerung von Entgiftungsmit-
teln sowie zur Vorhaltung, Pflege, Wartung und Instandsetzung von Militar-
fahrzeugen hin.

Fir das Geldnde des ehemaligen Klinkerwerkes, nordostlich der Lehnitz-
schleuse, wurde eine Kartierung von altlastenrelevanten Gelandeauffalligkei-
ten erstellt. Dariber hinaus liegen flr Teilflachen historische Recherchen
und technische Altlastenerkundungen vor, die Altlastenflachen ausweisen.
Aufféllig sind Hausmdillablagerungen, unterirdische Bauten und Funda-
mentreste. Eine Verflllung der unterirdischen Bauten sowie Gefdhrdungen
im Hinblick auf das Grundwasser kénnen nicht ausgeschlossen werden. Das
Gebiet gilt als hochgradig munitionshelastet.

Im &stlichen Bereich des ehemaligen Klinkerwerkes schlief3t sich eine weit-
raumige Auffillungsflache an, die sich bis zum Stintgraben bzw. seiner Auf-
weitung (Stintgrabenweiher) zieht. Hier ist mit Hausmiill- und méglicherweise
anderen Abféllen zu rechnen.

In den Ortsteilen

Standortschieanlage in Lehnitz

Der Bundeswehrstandort wurde Mitte 2006 geschlossen. Unterlagen zur
Altlastenthematik liegen der Stadt nicht vor. Aufgrund der bisherigen Nut-
zung besteht aber der Verdacht auf Bodenbelastungen.

Ehemalige Lungenheilstatte Grabowsee

Auf einem Teilbereich der Heilanstalt befanden sich das Heizwerk und die
dazugehorige Lagerflache flir Kohlen. Dieser unversiegelte Bereich wurde
zwischen 1903 und 1970 als Lagerplatz genutzt.

Rieselfeld siidlich des Grabowsees

Der Ausbringungszeitraum lag zwischen 1903 und 1970. Es wurden auf ei-
ner Flache von rund 4,1 ha kommunale und sonstige Klarschlamme sowie
gesicherte Fékalien und Glille ausgebracht.
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Altablagerungen/Deponien

Kernstadt

Zwischen Havel und LehnitzstraRe wurden chemische Rickstdnde durch
eine ehemalige Millkippe des Pharmawerkes mit z.T. wilder Nutzung festge-
stellt. Dazu liegen umfangreiche Untersuchungsergebnisse bei der zustandi-
gen Behdrde des Landkreis Oberhavel, Fachdienst Umweltschutz und Ab-
fallbeseitigung vor. Ein Teilriickbau fiir den havelseitigen Bereich findet mit-
telfristig statt.

Im Bereich der westlich der Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Gewerbe-
park Nord liegenden Bergmilldeponie ist das ehemalige Geldnde einer
Tankstelle der NVA nach ihrer SchlieBung mit Mall verfillt worden (Baustof-
fe, Hausmiill, pharmazeutische Produkte). Die aufgehaldeten Miillablagerun-
gen wurden zwischen 2003 bis 2005 riickgebaut und entsorgt. Das Material
war z.T. mit Polyzyklisch Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) belastet.
Sanierungseingriffe in tiefere Bodenschichten sind nicht erfolgt. Die Fléache
gilt als gesichert.

In den Ortsteilen
Altablagerungen im Ortsteil Friedrichsthal

Auf einer etwa 0,15 ha grofRen Flache westlich der Luchwiesen wurden
zwischen 1990 und 1992 feste Siedlungsabfalle, Industrie- und Gewerbe-
abfélle sowie Hausmull verbracht.

Rieselfeld Luchwiesen 6stlich des Hauptortes: Der Ausbringungszeitraum
lag zwischen 1903 und 1983. Es wurden auf einer Flache von rund 3,2 ha
kommunale und sonstige Klarschlamme sowie gesicherte Fékalien und
Giille ausgebracht.

Deponie am Bahnhof Fichtengrund: Zwischen 1973 und 1991 wurden auf
einer Flache von rund 1,7 ha feste Siedlungsabfélle, Industrie- und Ge-
werbeabfélle sowie Hausmill verbracht.

Deponie Haveltalaue westlich des Hauptortes: Verbringung von festen
Siedlungsabfallen zwischen 1945 und 1991 auf einer Flache von rund
0,7 ha.

Die vom Landkreis Oberhavel betriebene Abfalldeponie in Germendorf wurde
1977 in Betrieb genommen und im Mai 2005 aufgrund der neuen gesetzli-
chen Bestimmungen geschlossen (vgl. Kapitel 3.8.6). Nachfolgend wurden
Sicherungsmalnahmen eingeleitet. Im Norden der ehemaligen Deponie fand
eine Fakalienverkippung statt.

Die ehemalige Deponie "Hirschfeld StraRe" im Ortsteil Lehnitz befindet sich
neben der friheren "Orania-Fleischverpackung". Auf der Deponie wurden bis
Mitte der 80er Jahre im wesentlichen Hausmull, Asche und Bauschutt abge-
lagert. Basis- und Hangabdichtungen existieren nicht. Die Abdeckung der
Oberflache ist geringméchtig und besteht aus Sand. Sie ist daher wasser-
durchldssig. Im Zuge der Erarbeitung eines Gutachtens zur Gefahrenab-
schatzung der Deponie wurden Grundwasserproben entnommen und auf
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Schwermetalle, Bor/Sulfat, MKW und AOX untersucht. Die Werte lagen in
keinem Fall iber den Richtwerten der Brandenburger Liste (Kategorie II)
deren Bewertungskriterien zzt. der Untersuchungen herangezogen wurdel.

Das Gebiet "Gleisdreieck Sachsenhausen" wurde nach Offnung des militéri-
schen Sperrgebietes illegal als Millkippe genutzt. Die Kontamination mit
chlorierten Kohlenwasserstoffen weist auf eine Losungsmittelverkippung hin.
Zu finden sind dariiber hinaus Bauschutt, Hausmdll, Siedlungsabfélle sowie
Eintrdge unbekannter Herkunft.

Bei der ehemaligen Deponie Sachsenhausen handelt es sich um wilde Mll-
ablagerungen, wahrscheinlich mit Bauschutt und Hausmill, sowie mit festen
Siedlungsabfallen. Dieser Bereich wurde abgedeckt. Er liegt im LSG "obere
Havelniederung”. Nach der vorliegenden Historischen Recherche und der
Erstbewertung von 1993 geht von dieser Flache keine akute Gefdhrdung und
somit kein Handlungsbedarf aus.

Belastungen durch Munition

Kernstadt und Ortsteile

Inshesondere im Gebiet der Kernstadt und im Ortsteil Lehnitz besteht die
Gefahr moglicher Munitionsbelastung (vor allem durch Bombenblindgénger)
aus dem Zweiten Weltkrieg, da Oranienburg als Industrie- und Ristungs-
standort umfangreichen Bombenangriffen ausgesetzt war. Eine Darstellung
dieser Flachen im Plan findet nicht statt.

Schwerpunkte liegen entsprechend einer Luftbildauswertung (Stand 1. April
1997) in den Bereichen ehemaliger Flugplatz, Klinkerwerk und stidliche Mit-
telstadt bis hin zur Mindung Havel/ Havel-Oder-Wasserstralle sowie Berei-
che am Lehnitzsee.

Seit Marz 2001 liegt die derzeit noch giltige Kampfmittelbelastungskarte fiir
den Landkreis Oberhavel vor (Stand: Januar 2008). Erarbeitet wurde diese
durch den Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst des Lan-
des Brandenburg (ZDPol KMBD). Danach liegt Oranienburg iberwiegend im
Bereich einer Kampfmittelbelastungszone.

Weitere kampfmittelbelastete Zonen auBerhalb der Kernstadt und des Orts-
teils Lehnitz befinden sich zwischen Malz im Siden und Freienhagen im
Norden. Teilbereiche von Schmachtenhagen West und Ost (Richtung Wensi-
ckendorf) zéhlen ebenfalls dazu.

1 Nach aktuellen Bewertungskriterien werden die Geringfiigigkeitsschwellenwerte sowie die
sanierungsbedirftigen Schadenswerte der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA)
herangezogen.
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Die umfangreiche Belastung bedeutet, dass fiir jede BaumaBnahme eine
Freigabebescheinigung des Zentraldienstes der Polizei des Landes Bran-
denburg Kampfmittelbeseitigungsdienst oder einer privaten Munitionsber-
gungsfirma dem Bauordnungsamt vorzulegen ist, um eine Baugenehmigung
zu erhalten. Um diese Freigabebescheinigung zu erhalten, muss sich der
Bauantragsteller mit einem Antrag zur Uberprifung eines Grundstiickes auf
Kampfmittelbelastung an den ZDPol KMBD unter folgender Anschrift wen-
den:

Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Verwaltungszentrum B

Hauptallee 116/8

15838 Zossen, OT Winsdorf, GT Waldstadt

Tel. 033702/ 72 800

Radioaktiv belastete Flachen

Die radioaktiv belasteten Flachen werden nicht im Sinne des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG)! bzw. des Bundeshoden-
schutzgesetzes (BBodSchG) als konventionelle Altlasten behandelt. Die
Strahlenschutzverordnung (StrlSchV)?, bildet die Grundlage fiir den Umgang
mit derartigen Stoffen u.a. auch in Bezug auf deren Entsorgung. Fur den Fall
der Beseitigung oder Verwertung von anfallenden radiologisch belasteten
Materialien sind die dort enthaltenen Regelungen zum Umgang mit natirlich
vorkommenden radioaktiven Stoffen einschlagig und entsprechend umzuset-
zen. Zustandige Behorde im Umgang mit oben beschriebener Thematik ist
das Landesamt fiir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und Flurneuordnung
(LVLF)3. Eine dem Bundesbodenschutzgesetz analoge Vorschrift zur Sanie-
rung radioaktiver Belastungen steht aber noch aus.

Bei den radioaktiven Kontaminationen handelt es sich um industrielle Hinter-
lassenschaften der bis 1945 in Oranienburg ansdssigen Auerwerke. Hier
wurden thoriumhaltige Monazitsande und in den letzten Kriegsjahren auch
Uranerze industriell verarbeitet. Zum Ende des Il. Weltkrieges wurden bei
der Bombardierung der Stadt alle Produktionsanlagen vollstandig zerstort.
Dabei wurden Rohstoffe, Zwischenprodukte und Reststoffe freigesetzt und
flhrten zu teilweise erheblichen Bodenkontaminationen. Zusatzlich kam es
durch Berdumungsarbeiten nach Kriegsende zu weiteren Verschleppungen
im Stadtgebiet Oranienburg und den Ortsteilen Lehnitz, in dem dieses Mate-

1 KrW-/AbfG vom 27.9.1994 BGBI | S. 2705 zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 19.7.2007 BGBI | S. 1462

2 seit dem 1.8.2001 in Kraft getreten

3 LVLF Abt.2 Verbraucherschutz, Millroser Chaussee 50, 15236 Frankfurt/Oder
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rial u.a. auch zur Verfillung von Bombentrichtern verwendet wurde. Daher
erstrecken sich heute radioaktive Kontaminationen Uber das Stadtgebiet.
Diese Kontaminationen kdénnen aufgrund einer erhéhten Konzentration an
Thorium und Uran sowie deren Folgenukliden nachgewiesen werden. Ein
weiterer Schwerpunkt der radioaktiven Belastung im Stadtgebiet stellt das
Geldnde der ehem. Firma Berlin Gasgluhwerke Goetschke AG, in welcher
Thorium-Gasgliihstriimpfe hergestellt wurden, dar.

Kernstadt

Das Hauptverwaltungsgeb&dude der Auerwerke befand sich im Bereich der
LehnitzstralRe. Die Hauptkontaminationsbereiche werden im Folgenden ge-
nauer benannt. Dabei handelt es sich um den Busbahnhof, den Lindenring,
den Garagenkomplex, das Pappelwéldchen und das angrenzende Kléaranla-
gengelande. Eine Erstsicherung auf Teilflachen des ehemaligen Klarwerkes
wurde bereits durchgefiihrt. Weiterhin handelt es sich um die Deponie auf
dem Pharmagelande, den Parkplatz an der André-Pican-Strae (T.U.R.M.
ErlebnisCity), den Bereich entlang der Havel zwischen "Drope" Briicke im
Stden und der Briicke "Blaues Wunder" am Lindenring im Norden, so wie
der Bereich um den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportplatz am Sudwestufer des
Lehnitzsees. Dort befanden sich weitere Werksflachen.

Weiterhin betrifft das den Sportplatz Mainzer Stralle sowie Bereiche am
Lehnitzsee, Flachen des ehemaligen Hundesportplatzes und angrenzende
Flurstiicke, den Bereich des Bootsvereines und des Sportplatzes an der
André-Pican-Stralle. Westlich an der Havel gelegen betrifft es die Flache
des Kindergartens Kitzbuhler Strale und die der Torhorstschule.

Alle diese Bereiche wurden bereits durch Bodenabdeckung langfristig sowie
durch Zutrittsbeschrankung gesichert. Eine Gefahrdung der Nutzer ist somit
nicht gegeben.

Das ehemalige Werksgeldnde der Gasglihstrumpffabrik Goetschke, westlich
des Oranienburger Kanals an der Walther-Bothe-Strae gelegen, und die
unmittelbar nérdlich angrenzende Flache "Edenpark”, stellen einen weiteren
Schwerpunkt dar. Die kontaminierte Flache "Edenpark" wurde durch Boden-
abdeckung gesichert. Der Bereich der Fa. Goetschke wurde durch eine Ein-
zaunung (Zutrittsbeschrankung) gesichert. Bereiche an der Walther-Bothe-
Stralle zwischen Oranienburger Kanal und Berliner Strale wurden im Zuge
von StraBen- und WegebaumaBnahmen gesichert.!

In dem Gebiet zwischen der Sachsenhauser StralRe und der Havel wurde in
Teilbereichen radioaktive Bodenbelastungen durch Thorium und Uran nach-
gewiesen. Das Gebiet ist noch nicht vollstdndig untersucht worden, so dass

1 Vgl. Landschaftsplan, a.a.0., Seite 23
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fur die Restflachen der Verdacht auf radioaktive Kontaminationen des Bo-
dens besteht.

Zwischen Havel und Lehnitzstrale wurden auf einer ehemalige Milllkippe
des Pharmawerkes in Teilbereichen sehr hohe Konzentrationen an radioakti-
vem Thorium und Uran und dessen Zerfallsprodukten! festgestellt. Hierzu
liegen noch keine vollstandigen Untersuchungsergebnisse vor.

Auf dem Gelénde des ehemaligen SS-Truppenlagers (MSR 1) zwischen Ber-
nauer Strale und der Gedenkstétte Sachsenhausen ist auf einer Teilflache
eine radioaktive Kontamination nachgewiesen worden. Nach bisher vorlie-
genden Untersuchungsergebnissen handelt es sich um Kontaminationen
durch Thorium. Die Belastung wurde durch geeignete MalRnahmen abgesi-
chert.

Im ndheren Umfeld der Walther-Bothe-StralBe der "Weien Stadt" wurden
punktuell, radioaktiv belastete Flachen gesichert.

Neben den in diesem Abschnitt genannten Gebieten existieren noch weitere
kleinrdumige Standorte, die ebenfalls radioaktiv belastet sind bzw. fiir die
ein radiologischer Verdacht besteht.

Ortsteile

Neben der Kernstadt Oranienburg besteht fiir den Ortsteil Lehnitz ebenfalls
ein Verdacht fur radioaktiv belastete Bereiche. Eine genaue Erfassung er-
folgt schrittweise und ist noch nicht abgeschlossen.

Eine detaillierte Darstellung ist in der hier angefiigten Beikarte "Radioaktiv
belastete Fl&chen" zu finden.

Vorgehensweise

Konkrete Malinahmen zur Beseitigung bzw. Minderung der schédlichen Aus-
wirkungen missen im Rahmen weitergehender Untersuchungen und Ab-
stimmungen, auch hinsichtlich der fachlichen Kompetenz mit dem Landes-
amt fiir Verbraucherschutz Landwirtschaft und Flurneuordnung gemal ge-
setzlicher Bestimmungen auf den nachfolgenden Planungsebenen festgelegt
werden.

In Frage hierbei kommt
eine Festsetzung von Nutzungsmaglichkeiten, die durch die Belastungen
nicht beeintréchtigt werden

1 nach Angaben des Landesamt fiir Verbraucherschutz Landwirtschaft und Flurneuordnung
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Sanierungsmafnahmen in Form von Versiegelung. Solch gesicherte Be-
reiche (durch Versiegelung mit undurchl@ssigen Beldgen oder Abdeckung
auch Erdauftrag), lassen eine weitere Nutzung zu.

Dekontamination, durch teilweisen oder vollstandigen Bodenaustausch.

Sofern sensible Nutzungen wie Wohnen, Gemeinbedarf, Spiel-, Sport- oder
Erholungsflachen im Plan Uber radioaktiv belasteten Flachen dargestellt
werden, wird i.d.R. nur eine Sanierung zum endgdiltigen Abbau der Konflikte
flihren.

Eine systematische Erfassung flr stadtische Liegenschaften erfolgt bei der
Stadt Oranienburg in Form eines digitalen und flurstiicksscharfen Katasters.

Bei allen BaumafRnahmen auf radioaktiv belasteten Flachen sowie radiologi-
schen Verdachtsflachen ist eine Stellungnahme beim Landesamt fir Ver-
braucherschutz, Landwirtschaft und Flurneuordnung einzuholen. In der Re-
gel haben, auf Grund der gemal Strahlenschutzverordnung bestehenden
Erfordernisse, begleitende radiologische Messungen zu erfolgen.

Erlauterung zur Karte "Radioaktiv belastete Flachen"

Die durch radioaktive Stoffe belasteten Flachen werden in der Beikarte "Ra-
dioaktiv belastete Flachen" differenzierter dargestellt. In dieser Karte werden
Flachen dargestellt, deren Boden erheblich mit radioaktiven Stoffen belastet
sind. Es werden drei unterschiedliche Kategorien und Darstellungsformen
verwendet. Die Darstellungen unterscheiden sich aufgrund ihres Bearbei-
tungsstandes bzw. ihrer Oberflachenbelastungen.

Flachen, fir die ein Verdacht auf radioaktive Kontamination besteht, sind in
dieser Karte nicht dargestellt. Punktuelle Belastungen sind nicht berlcksich-
tigt.

Kategorie 1 |gesichert / saniert durch Abdeckung Waagerechte Schrafur in
s/w oder blau

Kategorie 2 |gesichert durch Horizontale Schraffur
Zutrittsbeschrankung in s/w oder orange
Kategorie 3 |sonstige Standorte Kreuz in siw

oder gelbe Fillfarbe

Kategorie 1:

Flachen, die durch Abdeckung oder teilweisen Bodenaustausch (mit Verbleib
von Material in der Tiefe) saniert oder gesichert sind. Sicherung durch Bo-
denabdeckung.

Kategorie 2:

Sicherung durch Zutrittsbeschrénkung

Diese Zutrittsbeschréankung erfolgt in der Regel durch eine groRflachige
Einzdunung des kontaminierten Areals. Eine Grasnarbe verhindert den
Oberflachenaustrag.
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Kategorie 3:

sonstige Standorte:

Hierunter fallen radioaktiv belastete Flachen, die sich entweder in Sicherung
durch den Eigentimer befinden oder nicht durch die oben genannten Mal3-
nahmen saniert/gesichert wurden.

Im Flachennutzungsplan selbst werden nur die radioaktiv belasteten Fl&achen
entsprechend dem Erkenntnisstand als nachgewiesene Belastung darge-
stellt. Flachen, fir die ein Verdacht auf radioaktive Belastung besteht, sind
im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Auskiinfte zu radiologischen Alt-
lastverdachtsflachen erteilt das LVLF auf Anfrage.
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Radioaktiv belastete Flachen
(nur Kernstadt und Lehnitz; ohne Verdachtsflachen)
Stand: 12/2008, ohne MaRstab

Sicherung durch Bodenabdeckung (Kategorie 1)

HI”]]]]]]]] Sicherung durch Zutrittsbeschrénkung (Kategorie 2)

E’ Sonstige Standorte (Kategorie 3)
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Darstellung im Plan

Im Plan bzw. der Legende wird fiir die Darstellung ebenfalls der erweiterte
Begriff "Bodenbelastung” aus dem Begrlndungstext verwendet. So kdnnen
alle in der Begriindung benannten "Bodenbelastungen” und nicht nur die
"Altlasten” gem&R § 2 Bundesbodenschutzgesetz dargestellt werden. Es
wird zwischen folgenden Darstellungen unterschieden:
Flachen fir die eine Belastung nachgewiesen ist, werden gemaR § 5 Abs.
3 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet; dies geschieht durch ein Symbol ("nach-
gewiesene/festgestellte Flache").
Bei Flachen, bei denen z.B. aufgrund einer bestehenden oder fiihrenden
Nutzung ein Verdacht auf eine Belastung besteht, ohne dass dieser be-
reits nachgewiesen wére, erfolgt ein Hinweis ("Verdachtsflache").
GroRflachige Bereiche, auf denen punktuell bereits bekannte Bodenbe-
lastungen vorhanden sind bzw. der Verdacht auf (weitere) Belastungen
besteht, sind mit einer Umrandung versehen, die als Hinweis auf weite-
ren Untersuchungshedarf verweist.

Die Unterscheidung wird vorgenommen, um einerseits der Kennzeichnungs-
pflicht fur bereits bekannte Standorte nachzukommen und zugleich auf még-
liche Gefahren hinzuweisen, andererseits aber eine voreilige, u.U. zu wirt-
schaftlichen Anspriichen fiihrende "Stigmatisierung" ohne schon ausrei-
chend genaue Bewertungsgrundlagen zu vermeiden.

Grundlage fur die Differenzierung der Bodenbelastungen ist die unterschied-
liche Charakterisierung der Flachen im "Altlastenkataster", das in der Stadt-
verwaltung Oranienburg eingesehen werden kann.

4.2 Bergbau

Innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes liegen mehre-
re gemal § 8 Bundesherggesetz (BBergG) erteilte Bewilligungsfelder sowie
drei grundeigene Abbausstétten. Nach § 5(3) Punkt 2 BauGB sollen derarti-
ge Flachen im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet werden.

Ausgangslage und Planungen

Lagerstattenwirtschaft nimmt im Stadtgebiet eine bedeutende Rolle ein,
inshesondere im Ortsteil Germendorf. Hier sind bereits &ltere Tagebaurest-
I6cher (ca. 26 ha) am westlichen Ortsrand vorhanden. Sie sind mit Grund-
wasser geflutet und zu einem privaten Freizeitpark / Tierpark entwickelt wor-
den.

Umfangreiche Bewilligungsfelder sind raumlich angrenzend an die Tagebau-
restiocher im OT Germendorf neu ausgewiesen worden und teilweise bereits
in Betrieb (siehe hierzu Kap. 5.2.1 der Begriindung zum Landschaftsplan,
Sandgewinnung Germendorf"). Sie liegen Uberwiegend in den Vorrang-
gebieten "Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" VR 46 "Germendorf Nord"
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und VR 47 "Germendorf Sud" fiir die Gewinnung von Rohstoffen des Regio-
nalplans Prignitz-Oberhavel (Teilplan "Rohstoffsicherung / Windener-
gienutzung"), die insgesamt 336 ha umfassen.

Die dargestellten Abgrenzungen sind ausschlieRlich Ubernahmen der vor-
stehend genannten bestehenden und geplanten bergbaurechtlichen Vorha-
ben. Die Abgrenzungen der Abbaufelder zeigen den Bestand und die Pla-
nungen bis zum Jahr 2017, da damit der Planungshorizont des Planungs-
instruments Landschaftsplan (ca. 10 — 15 Jahre) erreicht ist. Die vorliegen-
den Planungen fiir Abbaufelder reichen bis in das Jahr 2033 und umfassen
noch wesentlich gréf3ere Flachen innerhalb des Bewilligungsfeldes.

Dargestellt ist im Bereich der Abbauflachen die durch die Rahmenbetriebs-
pléane vorgesehene Form der Rekultivierung, die berwiegend Wald, teilwei-
se aber auch grol3e Seen in den Tagebaurestldchern vorsieht.

Darstellung im Plan

Im Flachennutzungsplan, dessen Geltungszeitraum auf ca. 15 Jahre be-
grenzt ist, werden die komplexen und langfristig angelegten bergbaulichen
Planungen wie folgt gekennzeichnet:

1. Die per Planfeststellungsbeschluss genehmigten Bewilligungsfelder wer-
den mit einer gezackten Linie umfahren.

2. Die durch den Rahmenbetriebsplan in einem Zeithorizont bis 2017 zu
erwartenden Abbauflachen werden gemdl vorgesehenem Rekultivie-
rungsplan dargestellt.

3. Die lediglich per Planfeststellungsbeschluss genehmigten Bewilligungs-
felder mit Realisierungszeitraum nach 2017 (bis 2033) werden mit einer
linienhaften Signatur umfahren, darin wird der aktuelle Bestand darge-
stellt.

Durch diese Art der Darstellung wird der Pflicht zur Kennzeichnung von

Planfeststellungen Genuige getan, ohne die bergbaulichen Tatigkeiten Uber

den Planungshorizont dieser Planwerke hinaus nachrichtlich zu transportie-

ren.
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4.3  Schutzgebiete und -objekte des Natur- und Land-
schaftsschutzes

Schutzgebiete im Plangebiet

Das Stadtgebiet Oranienburg umfasst die nachfolgend beschriebenen natur-
schutzrechtlichen Schutzgebiete ganz oder teilweise. Dazu kommen 5 Fla-
chennaturdenkmale (FND) und 9 Naturdenkmale (ND), die innerhalb des
Plangebietes liegen.

Zum rechtlichen Verhaltnis zwischen Schutzgebieten und vorbereitender
bzw. verbindlicher Bauleitplanung wird in Kapitel 1.3 der FNP-Begriindung
eingegangen.

Naturschutzgebiete (NSG)

Rechtsgrundlage fiir die Ausweisung von Naturschutzgebieten ist § 21
BbgNatSchG. Ausweisungen auf Grundlage des Landeskulturgesetzes der
DDR sind durch entsprechende Bestimmungen ibergeleitet worden und
gelten fort.

NSG Lubowsee

Das Gebiet ist per Verordnung Uber das Naturschutzgebiet "Lubowsee" des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung Branden-
burg vom 28. Mai 2004 festgesetzt.

Das Naturschutzgebiet liegt im Niederungsbereich von Rahmer See und
Lubowsee in den Landkreisen Oberhavel und Barnim. Innerhalb des Plange-
bietes gehdren Moor- und Grinlandflachen westlich von Rahmer See und
Lubowsee zu dem Gebiet.

Das NSG ist weitgehend deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet Lubowsee
(s.u.).

NSG Pinnower See
Das Gebiet ist per Verordnung liber das Naturschutzgebiet "Pinnower See"

des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung Bran-
denburg vom 26. Juni 2002 festgesetzt.
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NSG Schnelle Havel!

Das Gebiet ist per Verordnung liber das Naturschutzgebiet "Pinnower See"
des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung Bran-
denburg vom 26. Juni 2002 festgesetzt.

Das Schutzgebiet umfasst groRBe Teile der Havelaue oberhalb von Oranien-
burg. Es erstreckt sich von der Sachsenhausener Schleuse bis in den Zeh-
denicker und GrofR Schénebecker Raum.

Das NSG ist weitgehend deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet Schnelle Ha-
vel (s.u.).

NSG Behrensbriick

Das im Ausweisungsverfahren befindliche Naturschutzgebiet umfasst den
grolRen Feuchtwaldkomplex bei Behrensbriick. Es ragt nur mit einer sehr
kleinen, von Erlenwald gepragten Teilflache ins Plangebiet.

Das NSG ist weitgehend deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet Behrensbriick
(s.u.).

Schongebiete

Zum Schutz von vom Aussterben bedrohter Tierarten konnten nach dem
Naturschutzrecht der DDR so genannte Schongebiete ausgewiesen werden.
Schutzzweck war eine gezielte, auf eine Art ausgerichtete Sicherung von
Lebensrdumen.

Diese Schutzkategorie ist im Naturschutzrecht nicht vorgesehen. Gleichwohl
gelten ordnungsgemé&n ausgewiesene Schongebiete "bis zu einer anderwei-
tigen Regelung" fort (vgl. § 78 BbgNatSchG). Fir die im Folgenden genann-
ten Schongebiete ist bis heute keine solche Regelung erfolgt.

Fischotterschongebiet Kremmener Luch

Das Gebiet wurde mit Beschluss des Rates des Kreises Oranienburg vom 7.
September 1988 ausgewiesen (Beschluss-Nr. 0380). Der Geltungshereich
umfasst einen Uferstreifen von jeweils 100 m links und rechts des Ruppiner
Kanals. In dem Teilabschnitt von der Friedenthaler Briicke bis zur westlichen
Stadtgrenze liegt es im Plangebiet.

1 siehe unten Erlauterungen und Karte zum LSG Obere Havelniederung
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Schutzziel ist die Sicherung eines (iberregional bedeutsamen Verbindungs-
lebensraumes zwischen der Fischotter-Population des Havelgebietes und
dem Kremmener Luch bzw. den Verbreitungsrdumen an Rhin und Elbe.

Fischotterschongebiet Teschendorfer Graben

Das Gebiet wurde mit Beschluss des Rates des Kreises Oranienburg vom
30. Juni 1988 festgesetzt (Beschluss-Nr. 03332). Es umfasst einen jeweils
100 m breiten Uferstreifen links und rechts des Teschendorfer Grabens und
gehdrt somit teilweise zum Plangebiet.

Schutzziel ist die Sicherung eines naturnahen FlieRBabschnittes als Lebens-
raum fur den Fischotter.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Rechtsgrundlage firr die Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten ist § 22
BbgNatSchG.

LSG Obere Havelniederung

Das Gebiet ist per Verordnung iber das Landschutzgebiet "Obere Havelnie-
derung" des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Bran-
denburg vom 27. April 1998 festgesetzt.

Es handelt sich um ein groRraumiges Landschaftsschutzgebiet, das zwi-
schen Oranienburg und Zehdenick grof3e Areale der Havelniederung um-
fasst. Folgende Teilbereiche des Plangebietes gehdren dazu: der Lehnitz-
see, die Havelniederung nordlich der Sachsenhausener Schleuse und die
angrenzenden Waldgebiete, im Westen bis zur Bahntrasse Berlin-Stralsund,
im Slden bis an die B 273 bzw. die Barnimer Feldflur.

Bei einer Uberarbeitung des LSG ist laut Schreiben des MLUV vom 15. April
2005 die Herausnahme der im abgebildeten Plan umgrenzten Flache (Flur-
stiick Flst 360 Flur 1 Gemarkung Sachsenhausen) geplant. Auch in das NSG
Schnelle Havel soll dieses Flurstiick nicht mehr einbezogen werden. In der
Planzeichnung des FNP ist diese Stelle besonders vermerkt.
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LSG Westbarnim

Das Gebiet ist per Verordnung lber das Landschutzgebiet "Westbarnim" des
Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
10. Juli 1998 festgesetzt.

Zwischen Oranienburg und Bernau umfasst das Schutzgebiet einen grof3-
raumigen Ausschnitt der eiszeitlich geformten Grundmorénenlandschaft des
Westharnim.

Naturdenkmale und Flachennaturdenkmale

Zur Sicherung kleinflachiger Schutzgegenstande konnten nach dem Natur-
schutzrecht der DDR so genannte Flachennaturdenkmale (FND) ausgewie-
sen werden. Diese Schutzkategorie ist im bundesdeutschen Naturschutz-
recht nicht vorgesehen. Gleichwohl gelten ordnungsgeméal ausgewiesene
FND "bis zu einer anderweitigen Regelung" fort (vgl. § 78 BbgNatSchG). Fiir
die im Folgenden genannten Flachennaturdenkmale ist bis heute keine sol-
che Regelung erfolgt.

Rechtsgrundlage fir die Ausweisung von Naturdenkmalen ist § 23
BbgNatSchG. Ausweisungen auf Grundlage des Landeskulturgesetzes der
DDR sind durch entsprechende Bestimmungen (ibergeleitet worden und
gelten fort.

Naturpark Barnim

Der Landschaftsraum zwischen Oranienburg und Eberswalde ist mit Datum
vom 24. September 1998 auf Grundlage von § 26 BbgNatSchG groRrédumig
zum Naturpark Barnim erklart worden (Abl. f. Bbg. 9. Jg. Nr. 48: 984 - 986)
Rechtsgrundlage flr die Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten ist § 22
BbgNatSchG.
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Als seine westlichsten Bestandteile schliet der Naturpark Teile der Pinno-
wer Havelaue, den Lehnitzsee, die Havelaue bei Glashiutte und den Wald
stlich der Bahnlinie Berlin-Stralsund ein. Der Naturpark Barnim ist ein l&n-
derubergreifendes Vorhaben der Bundeslédnder Brandenburg und Berlin.

Zweck der Ausweisung ist die Bewahrung des gemeinsamen Natur- und
Kulturerbes der beiden Bundeslander.

FFH-Gebiete

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) der Europdischen Union
von 1992 fordert die Ausweisung von Gebieten zum Schutz besonders ge-
fahrdeter Tier- und Pflanzenarten und Lebensrdume (sog. FFH-Arten bzw.
FFH-Lebensrdume). Diese so genannten FFH-Gebiete sind Bestandteil des
europdischen Schutzgebietssystem Natura 2000. Die Brandenburgischen
FFH-Gebiete sind zuletzt im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 41 vom 19. Ok-
tober 2005 bekannt gegeben worden.

In der folgenden Kurzbeschreibung wird hinter dem Gebietsnamen in Klam-
mern jeweils die Nummer des FFH-Gebietes genannt.

FFH-Gebiet Behrensbriick (538)

Das insgesamt 376 ha groRe Gebiet umfasst den groRen Feuchtwaldkom-
plex bei Behrensbriick. Es ragt nur mit einer sehr kleinen, von Erlenwald
gepréagten Teilflache ins Plangebiet.

Der Schutz dient der Sicherung von folgenden FFH-Arten und FFH-
Lebensrdumen

FFH-Gebiet Briesetal (428)

Das insgesamt 181 ha groRe Gebiet umfasst das Briesetal von der Landes-
straBe Liebenwalde-Mihlenbeck bis nach Birkenwerder. Es liegt somit teil-
weise im Plangebiet.

FFH-Gebiet Fledermauswinterquartier Lehnitz (708)

Das nur 0,8 ha groRe Gebiet umfasst einen Laubforst am Stintgraben. Es
liegt ganz im Plangebiet.

FFH-Gebiet Kreuzbruch (573)

Das insgesamt 1355 ha grofRe Gebiet umfasst ein zusammenh&ngendes
Waldgebiet zwischen Zehlendorf und Bernéwe. Es liegt gut zur Halfte im
Plangebiet.



Planergemeinschaft

190

FFH-Gebiet Lubowsee (309)

Das insgesamt 76 ha grolRe Gebiet liegt im Niederungsbereich von Rahmer
See und Lubowsee. Es liegt etwa zur Halfte im Plangebiet.

FFH-Gebiet Schnelle Havel (214)

Das insgesamt 2544 ha grofRe Gebiet umfasst groRe Teile der Havelaue
oberhalb von Oranienburg. Es erstreckt sich von der Sachsenhausener
Schleuse bis in den Zehdenicker und GroR Schénebecker Raum. Etwa ein
Viertel des Schutzgebietes liegt im Plangebiet.

SPA-Gebiete (EU-Vogelschutzgebiete)

Auf Grundlage der EU-Vogelschutzrichtlinie von 1979 wurden in den Mit-
gliedstaaten als Specia Protected Area (SPA-Gebiete) Vogelschutzgebiete
ausgewiesen. Sie dienen der Erhaltung der im Gebiet der EU vorkommenden
wildlebenden Vogelarten. Konkrete Verpflichtungen ergeben sich fiir Vogel-
arten, die im Anhang | der Richtlinie aufgelistet sind. Dariiber hinaus be-
zweckt die Richtlinie den Schutz der Végel vor dem direkten menschlichen
Zugriff,

Zusammen mit den FFH-Gebieten bilden die EU-Vogelschutzgebiete das
Schutzgebietssystem "Natura 2000". Es ist als zusammenhé&ngendes ¢kolo-
gisches Netz konzipiert, das die Erhaltung der Lebensraumtypen und Arten
in ihrem gesamten natirlichen Verbreitungsgebiet sichert.

Obere Havelniederung (7017)

Das sehr grofRrdumige Gebiet (44.419 ha) umfasst weitrdumige Areale bei-
derseits der Havel zwischen Oranienburg und Zehdenick sowie drei weitere
Teilgebiete westlich bzw. nordwestlich von Zehdenick. Das Vogelschutzge-
biet erstreckt sich Uber gro3e Teile des norddstlichen Plangebietes.

Als Niederungslandschaft mit eingestreuten Waldgebieten ist es ein bedeu-
tender Lebensraum fur Brut- und Zugvdgel geschitzt. Von europdischer
Bedeutung ist es insbesondere als Brutgebiet des Schreiadlers und des
Schwarzstorches.

Darstellungen im Plan

Die Darstellung der flachenhaften Schutzgebiete erfolgt durch eine Birsten-
linie, die Darstellung von Einzelobjekten durch ein Symbol. Die Abgrenzun-
gen sind mit dem Landschaftsplan abgeglichen.

4.4  Trinkwasserschutz

Die Wasserversorgung der Kernstadt einschlieRlich der Ortsteile Sachsen-
hausen, Lehnitz und Malz erfolgt seit 2000 ausschlieRlich Gber das sanierte
Wasserwerk Sachsenhausen Wasser (vgl. Kapitel 3.8.1).
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Fir die Forderung im Bereich Sachsenhausen liegt seit 1999 ein noch nicht
rechtskraftiger Entwurf des Landesumweltamtes flir neue Trinkwasser-
schutzgebiete vor. Die Grundwasserflie3richtung verlauft hier, entgegen der
bisher geschétzten und festgesetzten Schutzzonenausweisungen fir die
Wasserfassung Sachsenhausen aus suddstlichen Richtungen, ausgehend
von der Barnim-Hochflache. Die Schutzzone Il wiirde dann ebenfalls in
weitgehend unbebautem Gebiet liegen, mit Ausnahme des ehemals milité-
risch genutzten Gebietes stidlich der Gedenkstatte Sachsenhausen.

Oranienburg (Kernstadt) verfligt Gber drei frihere Wasserwerkstandorte?, die
Anfang der 1990er Jahre stillgelegt wurden. Die Wasserrechte wurden zu-
rickgegeben und der Antrag auf Aufhebung der beschlossenen Trinkwas-
serschutzzonen (Kreistagsheschluss Nr. 60-16/73 vom 12.04.1973) gestellt.
Eine Rechtsverordnung uber die Aufhebung steht allerdings noch aus. Die
Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) mussen als formale Abgrenzungen deshalb
weiterhin beachtet werden.

Wie bereits im Verfahren fur den Teil-Flachennutzungsplan der Kernstadt
Oranienburg, ergibt sich damit Abstimmungsbedarf Uber die Darstellungs-
form. Wahrend seinerzeit das fachlich zustandige Umweltamt/Untere Was-
serbehorde eine Darstellung von Nutzungen innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone Il als mdglich erachtete?, sah das Planungsamt des Landkreises
keine Genehmigungsféahigkeit fiir die Darstellung von Bauflachen.3

Darstellungen im Plan

Im Plan sind die Trinkwasserschutzzonen Il und Il des Wasserwerkes Sach-
senhausen sowie im Siiden der Stadt die TWSZ IIl des Wasserschutzgebie-
tes Stolpe gekennzeichnet. Die Trinkwasserschutzzone | (ca. 20 m im Um-
kreis um die Brunnen) wird wegen des zu kleinen Mal3stabes des FNP/LP
nicht dargestellt.

Fir die Darstellung der angegebenen friheren Standorte im Flachen-
nutzungsplan wird folgendes Vorgehen gewéhit:
Die TWSZ Il werden im Plan dargestellt, ergdnzt mit dem Hinweis "Auf-
hebung im Verfahren".

1 Walther-Bothe-StraRe/Berliner StraBe, nérdlich Germendorfer Allee und Heidelberger
StraRe

2 Vgl. Vermerk, Abstimmung Stapl, Herr Hohl mit dem Umweltamt/Untere Wasserbehérde,
Frau Swinka am 25.6.1998

3 Vgl. Schreiben des Planungsamtes des Landkreises Oberhavel 05421-02-39, Teilgeneh-
migung gemaR § 6 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 5 BauGB des Teil-Flachennutzungsplan der
Stadt Oranienburg vom 28.10.2002
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Innerhalb der TWSZ Il werden die geplanten baulichen und sonstigen
Nutzungen dargestellt.

In die "textlichen Hinweise" in der Legende wird ein Text aufgenommen,
der auf die rechtliche Situation, die formal noch ausstehende Aufhebung
und die Notwendigkeit der Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde
fir Planungen und Baugenehmigungen hinweist.

Mit dieser Darstellung wird dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung unter Beriicksichtigung der Belange des Trinkwasserschutzes
Rechnung getragen. Zu berlcksichtigen ist dabei auch, dass die besagten
Flachen (iberwiegend bereits baulich genutzt sind und diese Nutzungen
weitgehend auch nach der Festlegung der TWSZ Il, z.T. auch nach 1990
realisiert wurden. Dies gilt z.B. fur:

den Standort der T.U.R.M.-Erlebniscity

den Verwaltungskomplex Heinrich-Byk/André-Pican-Strale oder

die Tankstelle Berliner Stralle/Walther-Bothe-StraRe.
Dies zeigt, dass auf den Flachen sehr wohl eine bauliche Entwicklung ge-
nehmigungsfahig ist.

4.5 Denkmalschutz/Erhaltung baulicher Anlagen

In 8 1 BauGB, Abs. 5 wird u.a. darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung
der Bauleitpléane inshesondere zu berticksichtigen sind:

"die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhal-
tenswerten Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung."

Denkmale

In den Flachennutzungsplan sind die nach dem Brandenburgischen Denk-
malsschutzgesetz (BghDSchutzG) denkmalgeschiitzten Mehrheiten bauli-
cher Anlagen nachrichtlich aufzunehmen. Dargestellt in der Planzeichnung-
werden nur stéddtebaulich bedeutsame Ensemble:

1. Gedenkstétte Sachsenhausen und das ehemalige SS-Truppenlager
Barocker Stadtgrundriss der Altstadt

Schloss mit Parkgeldnde, Parktor und Orangerie, Blrgerhaus, Amts-
hauptmannshaus

Sowjetischer Ehrenfriedhof

Ehemaliges KZ-AufRenlager "Klinkerwerk"

Judischer Friedhof

ehemalige "Heilstatte Grabowsee" in Friedrichsthal

Waldsiedlung Lehnitz-Nord in Lehnitz

w ™

®© N ok

Fir die zeichnerische Darstellung der dbrigen kleinteiligen Denkmale (vgl.
8 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgDsSchG) ist die MaRstabsebene des Flachennutzungs-
planes (M 1:20.000) nicht geeignet. Im Anhang der Begriindung wird deshalb
das Denkmalverzeichnis des Landkreises Oberhavel mit Stand Februar 2007
wiedergegeben. Das Denkmalverzeichnis wird stindig erweitert, so dass
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auch im Gemarkungsbereich Oranienburg weitere Denkmaleintragungen
nicht auszuschlie3en sind.

Konflikte zwischen dem Denkmalschutz und den angestrebten Flachennut-
zungen treten auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht auf. Durch
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes soll vielmehr den Zielen des
Denkmalschutzes (inshesondere bezogen auf die darstellungsrelevanten
Flachendenkmale) Rechnung getragen werden. Fiir geschiitzte Einzeldenk-
male und deren zu schitzende Umgebung besteht Erlaubnispflicht bei s&mt-
lichen baulichen und anderen verdndernden MaRnahmen. Bei Malnahmen
am Einzeldenkmal besteht ebenfalls Dokumentationspflicht.

Bodendenkmale/Fundstellen

Bodendenkmale erfullen den Tatbestand des § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG
und werden nachrichtlich tibernommen. Die Darstellung erfolgt bei kleineren
Bodendenkmalen symbolhaft durch einen Kreis (rote Linie) mit der Buchsta-
benkombination "BD", bei grofReren Bodendenkmalen mit einer roten Umran-
dung entsprechend der ungefédhren bekannten Ausdehnung, ebenfalls zu-
sétzlich als Bodendenkmal ("BD") gekennzeichnet.

Im Einzelfall kann es sich bei den gekennzeichneten Flachen auch um
Fundstellen handeln, wo arch&ologisch wertvolle Spuren gefunden wurden;
sie erflllen nicht zwingend den Tatbestand eines Bodendenkmales. Die ab-
schlieRende Bewertung der Bedeutung und die Entscheidung (ber den
Schutzstatus erfolgt durch die zustdndige Denkmalfachbehdérde.

Laut § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG sind Bodendenkmale:

"Bewegliche und unbewegliche Denkmale, inshesondere Reste oder Spuren
von Gegenstédnden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen,
tierischen und pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewdassern
befinden oder befanden.”

Bodendenkmale sind grundsatzlich zu schitzen und in ihrem Bestand zu
erhalten und zwar einschlieBlich ihrer Umgebungsschutzzone. Alle Verande-
rungen, (z.B. erdbewegende MaRnahmen) im Bereich eines Bodendenkma-
les stellen Eingriffe und Veranderungen dar. Sie diirfen nur nach Erlaubnis
durch die zustandige Denkmalschutzbehérde (8 9 BbgDschG) erfolgen.
Veranderungen an Bodendenkmalen sind gemdl 8 9 BbgDSchG doku-
mentationspflichtig in Verantwortung des Vorhabentrdgers. Die Terminierung
der Erdarbeiten ist im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens
mit der zustandige Denkmalfachbehérde abzustimmen, damit die notwendi-
gen archdologischen MaBnahmen rechtzeitig erfolgen kdnnen.

Bei konkreten Uberplanungen ist die zustandige Denkmalschutzbehérde im
Zuge der jeweiligen Bebauungsplan- und Bauantragsverfahren erneut zu
beteiligen.

Die im Flachennutzungsplan nachrichtlich iilbernommenen Bodendenkmale
stellen den zurzeit bekannten Bestand an derartigen Objekten dar. Da stén-
dig Bodendenkmale neu entdeckt werden, miissen die Eintragungen ggf.
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erganzt werden, woraus sich unter Umstanden neue Auflagen und Nut-
zungsheschrankungen ergeben kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass wegen der glnstigen Siedlungsbedingun-
gen) in folgenden Bereichen mit - bisher unbekannten - Bodendenkmalen
oder Fundstellen zu rechnen ist:
Talrandlagen im Bereich groRerer FlieRgewésser und Seen,
Ubergangsbereiche zwischen trockenen Hochflichen und feuchten Nie-
derungen,
trockene Hochflachen mit intakten oder verlandeten Rinnen, Séllen, Pfiih-
len und Seen,
trockene Hochflachen als Standorte fiir Graberfelder.

Sollten bei Erdarbeiten - auch auBerhalb der gekennzeichneten Boden-
denkmalbereiche - Bodendenkmale entdeckt werden, sind das Brandenbur-
gische Landesmuseum oder die untere Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Oberhavel unverziglich zu benachrichtigen. Die Entdeckungsstatte
ist fir mindestens fiinf Tage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 11
BbgDSchG). Die Funde sind ablieferungspflichtig (8§ 12 BbgDSchG).

Besonders hervorzuheben (wegen ihrer raumlichen Ausdehnung) sind:
das Bodendenkmal Burg/Schloss Oranienburg,
das Bodendenkmal Altstadt (alte slawische Siedlung "B6étzow" und ehe-
malige Burg "Botzow"),
die historischen Dorflagen in den Ortsteilen,
die Flache des ehemaligen KZ Sachsenhausen mit den nach Norden bis
zur bebauten Ortslage Friedrichsthal angrenzenden Waldfl&che,
das "Klinkerwerk",
Flachen ostlich der Pinnower Schleuse,
Flachen westlich der B 96 neu, nérdlich des Barenklauer Weges,
Flache nordlich der historischen Tiergartensiedlung,
Flachen westlich und &stlich der Havel, sudlich der Kolonie Zukunft.

Das zeitliche Spektrum reicht von Funden der Ur- und Friihgeschichte bis
hin zu Spuren der NS-Diktatur.

Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart der Gebiete

In die Begriindung werden Gebiete aufgenommen, fir die von der Stadtver-
ordnetenversammlung Satzungen nach § 172 BauGB bzw. § 89 der Bran-
denburgischen Bauordnung beschlossen wurden.

Kernstadt

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart aufgrund der stadtebaulichen
Gestalt hat die Stadtverordnetenversammlung Oranienburg mit Beschluss
Nr. 630/33/93 vom 23. August 1993 fiir den Bereich von Altstadt und Mittel-
stadt eine Erhaltungssatzung gemalR § 172 (1) Nr. 1 BauGB beschlossen.
Nachtraglich erfolgte eine Erweiterung in den Bereichen Kremmener Stra-
Rel/Friedenstrale und ostliches Havelufer-Siid (verdffentlicht im Amtsblatt
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der Stadt Oranienburg am 8. April 1994) sowie im Bereich des Schlossplat-
zes.

Am 10.5.1999 hat die Stadtverordnetenversammlung fur die Genossen-
schaftssiedlung Eden! und die Siedlung "Am Anger"! Erhaltungssatzungen
gemal § 172 (1) BauGB und zusétzlich fiir die Siedlung Eden eine Gestal-
tungssatzung gemal § 81 BbgBO beschlossen.

Fir die historischen Siedlungsbereiche in Oranienburg/Neustadt im Umfeld
der Gedenkstétte Sachsenhausen hat die Stadtverordnetenversammlung am
20. September 1999 eine Gestaltungssatzung auf der Grundlage des § 81
der Brandenburgischen Bauordnung beschlossen.

Die Erhaltungssatzung "Am Anger" ist seit dem 3.3.2000, die Erhaltungssat-
zung "FUr die historischen Siedlungsbereiche in Oranienburg/ Neustadt" ist
seit dem 15.1.2000 rechtskréftig. Die Gestaltungssatzungen fir beide Berei-
che sind ebenfalls rechtskraftig.

Ortsteile

Fur die historischen Ortszentren folgender Ortsteile liegen rechtswirksame
Gestaltungssatzungen vor:

Malz

Schmachtenhagen

Zehlendorf

Die Erhaltungssatzung "Ortsmitte Lehnitz" ist seit dem 6.4.2007 rechtskraf-

tig.

4.6 Bundeswehr

Ausgangslage und Planungen

Der Bundeswehr-Standort (Kaserne und Standortschief3anlage) im Ortstell
Lehnitz wurde im Sommer 2006 geschlossen.

Fir die Flachen ist ein Konzept zu entwickeln, das eine stadtebaulich und
funktional vertragliche Nachnutzung im Sinne der Entwicklungsziele der
Stadt Oranienburg sicherstellt.

Zu beachtende Aspekte bei der Konzeption sind:
Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft,

1 Beschliisse 0016/99 und 0017/99
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Abstimmungsbedarf mit der Nachbargemeinde Hohen Neuendorf,
Starkung bestehender Potenziale, etwa in den Bereichen Touris-
mus/Erholung und/oder Gewerbe,

Nutzung der bestehenden ErschlieBungsqualitat auf Schiene und Stralie,
Beriicksichtigung der Belange von Natur- und Umweltschutz,
Nachnutzung bestehender baulicher Anlagen.

Darstellung im Plan

Auf eine Darstellung der militarischen Nutzung kann wegen ihrer erfolgten
Aufgabe verzichtet werden. Der Plan enthé&lt vielmehr folgende Darstellun-
gen:
Der (nach Aufgabe der Nutzung) ehemalige Kasernenstandort wird als
gemischte Bauflache dargestellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung lasst dies ein grofRes Spektrum an zu entwickelnden Nutzungen
zu.
Der Truppentibungsplatz wird uberwiegend (der realen Nutzung entspre-
chend) als Waldflache dargestellt; Teilflachen der SchieBanlage werden
als Landwirtschaftsflache dargestellt; d.h. im konkreten Fall fiir eine ex-
tensive, den Offenlandcharakter erhaltende Weidewirtschaft.
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S5  Flachenbilanz
Die Flachenbilanz umfasst zwei Darstellungen:

den Vergleich des neu erarbeiteten Flachennutzungsplanes flr Oranien-
burg mit den vorangegangenen Planen flr Oranienburg und die Gemein-
de des Amtes Oranienburg-Land. Dieser Vergleich spiegelt die verénder-
ten - reduzierten - Erwartungen an die zukiinftige Entwicklung wider, ver-
deutlicht an einer gewissen Reduzierung der Bauflachen.

die Darstellung der Potenzialflachen, d.h. der noch nicht baulich genutz-
ten Flachen innerhalb der dargestellten Bauflachen. Daran zeigt sich,
dass auch nach Reduzierung der Bauflachen noch erheblicher Spielraum
fir eine bauliche Entwicklung besteht (Vergleich "Bestand-Planung"). Zu-
gleich verdeutlicht diese Bilanz auch die Notwendigkeit fir die Durchfih-
rung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir bauliche Eingriffe in Na-
tur und Landschatt.

5.1 Vergleich des neuen Flachennutzungsplanes mit den
vorangegangenen Planen

Basis fur die Erarbeitung des neuen Flachennutzungsplanes sind die voran-
gegangen rechtskraftigen Flachennutzungsplédne fir Oranienburg und die
friheren Gemeinden des Amtes Oranienburg-Land. Ihre Darstellungen wer-
den in der Tabelle zur Flacheniibersicht als "Bestand" bezeichnet. Die im
Flachennutzungsplan-Entwurf dargestellten Flachen werden dem gegenlber
als "geplant” bezeichnet.

Folgende Hinweise sind zum Verstandnis der Genauigkeit der Daten zu
beachten:
Die Daten wurden elektronisch aus den vorangegangen Flachennut-
zungspléanen bzw. dem Entwurf zum neuen Fldchennutzungsplan ermit-
telt. Eine unmittelbare Vergleichbarkeit mit anderen Zahlenangaben, die
nach einer abweichenden Methode bzw. Erfassungssystematik zustande
gekommen sind, ist nicht mdglich.
Die Daten sind mit denen des_Landschaftsplanes abgestimmt.
Aus verschiedenen Grinden stellen die Daten nur einen Anndherungs-
wert dar:
Viele StraBen, Wege, sonstige offentliche R&ume oder Einrichtungen
der lokalen Infrastruktur sind flachenmaRig nicht erfasst, sie "gehen
in den Bauflachen (z.B. fir den Wohnungsbau) unter".
Die dargestellten StraBen sind zur besseren Erkennbarkeit im nun-
mehr verwendeten MaRstab 1:20.000 Uberbreit dargestellt (dies ist
auch der Grund fur die scheinbar erhebliche Zunahme der Verkehrs-
flachen in der Tabelle).
Deshalb sind eine grundstiicksscharfe Flachendarstellung von Nutzungen
und ihre Berechnung nicht mdéglich. Fir die Beurteilung der Planungen
und der mit ihnen verbundenen Eingriffe auf gesamtstadtischer Ebene
sind die Angaben aber hinreichend genau.
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Alle Flachendarstellungen sind (entsprechend der Systematik des Flachen-
nutzungsplanes) "Planungen”, sie umfassen also sowohl geplante Nutzun-
gen wie auch bestehende Nutzungen, die weiterhin beibehalten werden sol-
len. Die Daten aus den vorangegangenen Flachennutzungsplédnen geben
ebenfalls Planungen wieder (d.h. Bestand und geplante Nutzung). Die Bilanz
zwischen den friheren Flachennutzungspldnen und dem neuen Flachennut-
zungsplan vergleicht mithin Planungen mit Planungen.
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Flachenbilanz (in Hektar), Stand Juli 2011, Werte anhand der Plandarstellung elektronisch Gberprift
Ortsteil Wohnbauflachen aller Dichtestufen Gemischte Bauflachen Gewerbliche Bauflachen Sonderbauflachen
(gewerbliche und industrielle)

Bestand geplant im Wi w2 W3 W4 W5 Bestand geplant M1 M2 M3 Bestand geplant G1 G2 Bestand geplant (SO |SO

(FI&-  neuen FNP (Flachen in (Flachen in (Flachen in hoher

chen in den alten den alten den alten Griin-

den FNPs) FNPs) FNPs) anteil

alten

FNPs)
Oranienburg mit 90,5 2315 1219
Sachsenhausen 920,4 888,7 80,8| 1270 4738| 1288 78,3 848 161 68,7 0,0 2397 197,9 41,8 129,0| 556| 734
Friedrichsthal 1131 63,3 0,0 0,0 0,0 63,3 0,0 04 00 00 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0 10,9 52| 52| 00
Germendorf 67,0 1244 0,0 0,0 1244 0,0 0,0 222 193 00 00 193 46,7 449 42,6 24 14,2 98/ 98/ 00
Lehnitz 141,2 40,3 0,0 0,0 0,0 40,3 0,0 39 86 00 8.6 0,0 36 0,7 0,0 0,7 104 56/ 56/ 00
Malz 13,0 12,2 0,0 0,0 0,0 12,2 0,0 111 6,1 00 0,0 6.1 0,0 0,0 0,0 0,0 59 38/ 38/ 00
Schmachtenhagen = 1424 734 0,0 0,0 0,0 734 0,0 299 226/ 00 00 226 51 20 0,0 2,0 110  262| 262 00
Wensickendorf 41,0 132 0,0 0,0 0,0 13,2 0,0 241 198 00 00 198 25 19 0,0 19 20 11 11 00
Zehlendorf 259 17,2 0,0 0,0 0,0 17,2 0,0 334 279 00 00 279 6,0 4,2 0,0 42 69,4 48 48 00
insgesamt 1.464,0 1.232,6 80,8] 127,0 596,8] 3483 78,3 2155 189,0] 16,1 7731 956 2954 2934 240,5 48,7 2457 1855/ 1121] 734
Summe Baufl. Bestand in alten FNPs (W1-W5, M1-M3, G1-G2, S0, SO hoher Griinanteil) 2.220,6
Summe Baufl. Planung (W1-W5, M1-M3, G1-G2, SO, SO hoher Griinanteil) 1.899,8
Gesamtfliche Planung (Stadtgebiet insgesamt) 16.519,6
Ortsteil Gemeinbedarf Verkehr Ver-/ Griinflachen Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft Wasserflachen

Entsorgung

Bestand geplant Bestand geplant Straen Bahnanl |Bestand geplant VIE VIE |Bestand geplant |Bestand geplant Landwirt- Forst-  Bestand geplant

(Fl&- (Flachen in agen (Flachen in hoher |(Fl&chen in (Flachen in schaft wirt- (Flachen in

chenin den alten den alten Griin- |den alten den alten schaft/ | den alten

den FNPs) FNPs) anteil |FNPs) FNPs) Wald FNPs)

alten

FNPs)
Oranienburg mit 74,8 69,2 175,3 45 6.4 64 00 3733 24719 0,0 157,6 0,0
Friedrichsthal 22 08 17,1 0,0 0,0 00[ 00 9,0 3891 0,0 16,3 0,0
Germendorf 1,7 23 29,0 36,0 35,0 353 00 444 896,3 0,0 12,6 0,0
Lehnitz 21 13 13,1 0,0 0,0 0,0 00 98 195,5 0,0 15 0,0
Malz 0,0 0,0 204 0,0 05 05 00 13,0 1743,7 0,0 14,7 0,0
Schmachtenhagen 08 11 26,1 6,7 0,0 0,0 00 39,5 2646,0 0,0 504 0,0
Wensickendorf 0,0 0,0 30,5 85 00 00/ 00 175 1211,0 0,0 33 0,0
Zehlendorf 0,0 0,0 79,5 10,5 23 23 00 216 1419.8 0,0 34 0,0
insgesamt 81,6/ 74,8 3910/ 5515 398,7] 1528 66,2 48,5 485 00 5341 5312 10.973,3 13.097 1 4.8484| 8.2486 2598 3161
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Fladchenibersicht( (inha)
Summe Bauflache (W1-W5, M1-M3, G1-G2, SO, SO
hoher Griinanteil, ("Bestand" der alten Flachennutzungsplane) 2.220,6
Summe Bauflache Planung (W1-W5, MI1-MI3,G1-G2, SO, So
hoher Griinanteil ("geplant") 1.899,8
Gesamtflache der Stadt laut elektronischer Ermittlung 2008
(GréRenverdnderung durch Grenzkorrekturen) 16.479,5
Wohnbaufléchen 1.232,6
Gemischte Bauflachen 189,0
Gewerbliche Bauflachen 295,4
Sonderbauflachen 185,4
Gemeinbedarfsflachen 74,8
Verkehrsflachen 551,5
Ver- und Entsorgung 48,5
Grinflachen 531,2
Waldflachen 8.248,6
Landwirtschaftsflachen 4.823,1
Wasserflachen 300,3
Von der Darstellung ausgenommen 1,4
Gesamtflache 16.479,5

Wichtige Verdanderungen bei den dargestellten
Bauflachen zu den alten Flachennutzungspldnen

Im Unterschied zur Priifung im Landschaftsplan bzw. im Umweltbericht wer-
den in der nachfolgenden Ubersicht nicht Bestand und Planung miteinander
verglichen, sondern es erfolgt eine Einordnung aufgrund des Abgleichs zwi-
schen den friiheren Planungen in den alten Flachennutzungspléanen und den
Planungen im neuen FNP.

Reduktion
(vollstdndig oder Teilfla-
chen)

Zunahme

Oranienburg

Sonderbauflache Wochen-
endhausgebiet in Tiergarten

Wohngebiet FeldstraBe

Wohngebiet Thaerstralle

Gewerbliche Bauflache
Flugplatz Nord

Gewerbliche Bauflache
Flugplatz Mitte

Gewerbliche Bauflache
Walther Bothe StraRe

Fotovoltaikflache

Wohnbauflachen hinter dem
Schloss

Wohnbauflache Kolonie
Zukunft

Wohnbauflachen in Sachsen-
hausen
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Reduktion
(vollstdndig oder Teilfl-
chen)

Zunahme

Gewerbepark Nord

Grabowsee

Sonderbauflache ehemalige
Lungenheilstatte

Germendorf

Wohnbauflache siidlich
Annahofer Weg

Gewerbliche Bauflache an der
Veltener StraBe

Malz

Wohnbauflache Waldeck

Schmachtenhagen

Am Zwergberg

Gemischte Bauflache
(rickwartig) an der
Wensickendorfer Chaussee

Wohnbauflachen in Schmach-
tenhagen Ost

Wohnbauflachen
Kolonie Karl-Marx

Zehlendorf

Flachen an der
Schmachtenhagener Stralle

Rehmate

Funkstation

Wohngebiet an der
Sandstralle

5.2

(Vergleiche "Bestand-Planung")

Ermittlung der Bauflachenpotenziale

Grundlage fur die Ermittlung der Baupotenziale waren Bruttobauflachen
(ohne StraBe oder Gemeinbedarfsanteile) bzw. Auswertung von Verdich-
tungspotenzialen aus verschiedenen, fiir die Stadt vorliegenden Studien.

Innerhalb des Sachgebietes Vorbereitende Bauleitplanung des Stadtpla-
nungsamtes Oranienburg wurde auf der Grundlage der Kenntnisse der Ge-
biete, der Heranziehung von Lufthildern sowie unter Zuhilfenahme von vor-
liegenden Bebauungsplanen und dem aus ihnen ableitbaren Verhaltnis von
WE-Potenzialen zu Flachen (Hektar) die noch bestehenden Flachenpoten-
ziale fiir eine Bebaubarkeit geschatzt.

Flache (ha) | Wohneinheiten
gerundet | (WE) (gerundet)
Wohnbauflachen | B-Pléne 27 880
AuBenbereiche ochne B-Plan 16 660
Verdichtungspotenziale 150 4.880
Zwischensumme 193 6.440
Gewerbeflachen B-Plane 119
Auf3enbereiche ohne B-Plan 33
andere Bauflachen | B-Plane 0,50
Summe 345,5
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Rechtliche Grundlagen
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Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1G zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1 1991 S. 58).

Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geéndert durch Artikel 9G zur Beschleunigung von Planungsverfahren fiir
Infrastrukturvorhaben vom 9.12.2006 (BGBI. | S. 2833)

Auf weitere Rechtsgrundlagen, die bei der Bearbeitung der Flachen-
nutzungsplanes, der Planzeichnung und der Begriindung zu beachten sind
(wie Fachplanungsgesetze, Beschlisse unterschiedlicher Gebietskorper-
schaften, Richtlinien etc.) wird in den einzelnen Kapiteln des Begriin-
dungstextes eingegangen.

Weitere Grundlagen

Dr. Hélling & Partner Unternehmensberatung:
Wohnungspolitisches und wohnungswirtschaftliches Konzept der Stadt
Oranienburg, 0.0. November 2003, im Auftrag der Stadt Oranienburg.

Ernst-Zinkahn-Bielenberg:
Baugesetzbuch, Kommentar, Band 1 § 5 Inhalt des Fldchennutzungspla-
nes, Miinchen Lfg. 76 Januar 2005

Forschungsgruppe Stadt + Dorf:
Studie zu Wohnungsbaupotenzialen in der Stadt Oranienburg, Berlin
12/1997, i.A. der Stadt Oranienburg.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg:
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), vom 15. Mai
2009

Gruppe Planwerk u.a.:
Diskursives Planungsverfahren erweiteter barocker Stadtgrundriss, Er-
gebnisbericht, Berlin/Falkensee/Potsdam, Januar 2004, i.A. der Stadt
Oranienburg.



Land Brandenburg, Landesbergamt Brandenburg:
Planfeststellungsbeschlisse (Ausziige) fur die Sand- und Kiesgewinnung
im Ortsteil Germendorf, Ridersdorf 2004.

Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV):
Bevdlkerungsvorausschau 2009 bis 2030, Hoppegarten 2010

Landesumweltamt Brandenburg (LUA) mit Landesinstitut fur

Datenverarbeitung und Statistik Land Brandenburg (LDS):
Bevolkerungsprognose des Landes Brandenburg fiir den Zeitraum 2003-
2020, Potsdam 2004 (?).

Landkreis Oberhavel:
Kreisentwicklungskonzeption (KEK), 1. Fortschreibung/Aktualisierung
Stand 31.12.2003, Oranienburg 2004

Ministerium flr Wirtschaft des Landes Brandenburg:
Wirtschaftsférderung im Land Brandenburg, Potsdam April 2007

Planungsgruppe hkp GmbH:
Machbarkeitsstudie "Wassertourismus Initiative Nordbrandenburg" (WIN),
Hennigsdorf, Kleinzerlang Juli 2003.

Planergemeinschaft Dubach, Kohlbrenner:
Stadt Oranienburg: Teilflachennutzungsplan (Plan und Erlauterungsbe-
richt), Berlin 2002, genehmigte Fassung vom 13. August 2003.
Stadtentwicklungskonzept Oranienburg- Wohnen und Stadtumbau. Berlin,
Mérz 2005 (Entwurf),

i.A. der Stadt Oranienburg.

PLK Stadtebau:
Stadtebaulicher Rahmenplan "Ehemaliger Flugplatz-Sud", Erlauterungs-
bericht. 0.0 Februar 2002, i.A. der BBG Brandenburgische Bodengesell-
schaft.

Stadt + Handel, Dipl.-Ing. Beckmann und Fohrer GbR mit Plan und Praxis
GbR:
Einzelhandelskonzept fir die Stadt Oranienburg, Dortmund/Berlin 2009.

Stadt Oranienburg:

- Landesgartenschau 2009, Das Schone und das Niitzliche. Bewerbung zur
Landesgartenschau 2009, Oranienburg Mai 2004.
Bedarfsplan flr die Kindertagesstattenbetreuung der Stadt Oranienburg,
Stand Oktober 2004,
Angaben zu Friedhdfen, Grinflachen und Denkmélern, Zuarbeit des Tief-
bauamtes vom Januar 2004,
Liste der Objekte, die durch die Grundstiicks- und Gebdudewirtschaft
verwaltet werden, 0.J. (2005),
Sportstattenentwicklungsplan, Stand November 2004,
Angaben zu Einrichtungen mit offenen Angeboten fir Kinder und Jugend-
liche in der Stadt Oranienburg, Stand Januar 2005,
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Spielplatzentwicklungsplan, Stand Mé&rz 2003,

Angabe des Birgeramtes zur Bevélkerungsentwicklung, Stand Januar
2005.

Publikationen der Stadt Oranienburg:

Senat

Angaben der Stadt Oranienburg tber den Stand der verbindlichen
Bauleitplanung, Stand Januar 2005.

Informationsbroschiire Vereine, Verbande, Stand Mai 2004.

Kinder- und Jugendfreizeitplan der Stadt Oranienburg, Stand Mai und
November 2005.

Konzeption der Stadt Oranienburg zur Jugend- und Jugendsozialar-
beit, Stand August 2007

Sportvereine der Stadt Oranienburg im Uberblick, Stand Mai 2004.

von Berlin, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung:

Richtlinien zum Darstellungsumfang (Entwicklungsrahmen) sowie zu An-
derungen des Flachennutzungsplans Berlin (RL-Flachennutzungsplan),

Be

rlin Mérz 2001 (ABI. Nr 16/29.03.2001)

Torsten Vogenauer:
Flachennutzungspléne (Planzeichnung und Erlauterungsberichte) fiir die
Gemeinden des Amtes Oranienburg Land:

Be

Friedrichsthal

Germendorf

Lehnitz

Malz

Schmachtenhagen

Wensickendorf

Zehlendorf

rlin, verschiedene Jahre, i.A. des Amtes Oranienburg Land
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Umweltbericht zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes Version Oktober 2009
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Denkmalliste, Stand 31.12.2008






Stadt Oranienburg — Bodendenkmale

Gemarkung Flur Kurzbezeichnung Bodendenkmalnummer
Germendorf 2 Siedlung Neolithikum 70175
Germendorf 4,6,8 Produktionsstatte Neuzeit, 70176
KonzentrationsaulRenlager Neuzeit,
Graberfeld Neuzeit
Gemarkung Flur Kurzbezeichnung Bodendenkmalnummer
Lehnitz 2 Dorfkern Mittelalter, 70183
Dorfkern Neuzeit
Lehnitz 3 Dorfkern Mittelalter, 70183
Dorfkern Neuzeit
Gemarkung Flur Kurzbezeichnung Bodendenkmalnummer
Oranienburg 3 Rast- u. Werkplatz Paldolithikum, {70149
Mesolithikum
Oranienburg 3 Rast- u. Werkplatz Steinzeit 70150
Oranienburg 3 Rast- u. Werkplatz Steinzeit 70152
Oranienburg 12 Rast- u. Werkplatz Steinzeit, 70153
Siedlung Bronzezeit
Oranienburg 30 Siedlung Urgeschichte, Einzel- 70154
fund Bronzezeit, Einzelfund
Neolithikum
Oranienburg 10 Siedlung Bronzezeit, Eisenzeit 70155
Oranienburg 4 Produktionsstétte Neuzeit 70158
Oranienburg 30,35,36 Burg deutsches Mittelalter, Gréber-|70225
feld,
slawisches Mittelalter
Oranienburg 4 Gefangenenlager Neuzeit 70288
Gemarkung Flur Kurzbezeichnung Bodendenkmalnummer
Sachsenhausen 10 Rast- und Werkplatz Steinzeit 70161
Sachsenhausen 2,6 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, 70162




Gemarkung Flur  |Kurzbezeichnung Bodendenkmalnummer
Siedlung Bronzezeit,
Siedlung Eisenzeit
Sachsenhausen 4 Burg, Miihle, Produktionsstéatte 70163
Deutsches Mittelalter
Sachsenhausen 1 Rast- und Werkplatz Steinzeit 70167
Sachsenhausen 4 Siedlung deutsches Mittelalter 70169
Sielung Neuzeit, Siedlung Steinzeit
Sachsenhausen 1 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, 70172
Siedlung Neolithikum
Gemarkung Flur  |Kurzbezeichnung Bodendenkmalnummer
Schmachtenhagen 1,4 Dorfkern Mittelalter, 70182

Dorfkern Neuzeit




Stadt Oranienburg — Denkmale

Gemarkung Flur Adresse Kurzbezeichnung
Friedrichsthal 1 Dorfplatz Dorfkirche
Friedrichsthal 1 KeithstralRe 6 Polnischer Ehrenfriedhof fir
6 Soldaten der 1.Poln. Armee
Friedrichsthal 1 Dameswalder Weg 111 Wohnhaus mit Nebengebaude
Friedrichsthal 8 Malzer Weg Heilstatte Grabowsee
Gemarkung Flur Adresse Kurzbezeichnung
Germendorf 7 Germendorfer Dorfstralle Dorfkirche
Germendorf 8 Veltener Stral3e 9 Gedenkstein fiir die Haftlinge
des KZ Sachsenhausen/
AuBenlager Heinkelwerke
Gemarkung Flur Adresse Kurzbezeichnung
Lehnitz 3 Magnus-Hirschfeld-StralRe 33 Ehem. judisches Genesungs-
heim
Lehnitz 3 Friedrich-Wolf-Stralle 15 Villa mit Gartenhaus und
Nebengebaude
Lehnitz 3 Friedrich-Wolf-Strale 18 Villa mit Einfriedung
Lehnitz 3 Brieseweg 1 Wohnhaus
Lehnitz 5 Alter Kiefernweg 5 Wohnhaus, heute Friedrich-
Wolf-Archiv
(ehem. Wohnstatte Friedrich-
Wolfs), einschl.
Gartenanlage




Durch Satzung geschitzte Denkmalbereiche

Gemarkung Flur |Bezeichnung Veroffentlicht
Lehnitz 3,5 |Satzung zum Schutz des Denkmal- Amtspost, Amtsblatt fiir
bereiches der Waldsiedlung Lehnitz- das Amt Oranienburg-
Nord, ehem. Ernst-Thalmann-Sied- Land,
lung in Lehnitz 2.Jg., Nr.10 vom
26.09.1996
Gemarkung Flur Adresse Kurzbezeichnung
Oranienburg 1 Lehnitzschleuse Ehem. KZ-AufRRenlager "Klinkerwerk"
Oranienburg 1 Lehnitzschleuse Gedenkst. f.Haftlinge des KZ (Klinkerwerke)
Oranienburg/ 1 Friedrichsthaler StraBe |Schrankposten, Verladerampe
Friedrichsthal 2
Oranienburg 1 Bernauer StraRe Ehem. Truppenlager
Oranienburg 1 Heinrich-Griber-Platz 3 |Verwaltungsgeb&ude, "T-Gebdude", ehem.
Inspektion des KZ
Oranienburg 1 StraBe der Nationen Gedenkstatte u. Museum Sachsenhausen
Oranienburg 1 Bernauer Stralle Sowjetischer Ehrenfriedhof
Oranienburg 4 Dr.-Kurt-Schumacher-  |Zwei Erbbegrébnisreihen auf dem Stadt-
Str. 27 friedhof
Oranienburg 4 Dr.-Kurt-Schumacher- | Grabstétte Friedlieb Ferdinand Runge auf
Str. 27 dem Stadtfriedhof
Oranienburg 4 Dr.-Kurt-Schumacher- | Gedenkstétte fir Zwangsarbeiter versch.
Str. 27 Nationalitaten auf dem Stadtfriedhof
Oranienburg 4 Dr.-Kurt-Schumacher- | Gedenkstétte flir 50 Haftlinge des KZ
Str. 27 Sachsenhausen auf dem Stadtfriedhof
Oranienburg 4 Dr.-Kurt-Schumacher- | Friedhofskapelle
Str. 27
Oranienburg 4 Annahofer StraBe Ehem. Einfliegerhalle der Heinkel-Werke
Oranienburg 5 Germendorfer Allee 18 | Wirtschaftsgebdude
Oranienburg 5 KleiststraBe 232 Atelierhaus
Oranienburg 5 Struveweg 500 Schul-u. Volkshaus der Siedlung Eden
Oranienburg 5 Struveweg 102 Gasthaus u. Erholungsheim d. Siedlung Eden
Oranienburg 5 Kremmener Stralle Judischer Friedhof




Gemarkung Flur Adresse Kurzbezeichnung
Oranienburg 14 Havelstralle 27 Wohnhaus
Oranienburg 14 Berliner StraBBe 47 Gedenkstein fir Erich Mithsam
Oranienburg 15 Berliner StraRe 38 Amtsgericht
Oranienburg 16 Berliner StraRe/ Meilenstein
Erich-MUhsam-Str.
Oranienburg 16 Berliner StraRe 49 Brand- u. Lagermauer, Torpfeiler des KZ
Oranienburg sowie Gedenktafel
Oranienburg 17 LehnitzstralRe/ Gedenkstatte fiir die Haftlinge des KZ
Lindenring Sachsenhsn., Ravensbr., AuBenl. Auerwerke
Oranienburg 19 Heidelberger Stralle 32 |Wasserturm
Oranienburg 22 Berliner StralRe 90 Wohnhaus mit Nebengeb&dude u. Einfriedung
Oranienburg 30 Sachsenhausener Stra- | Industrieschornstein auf dem Gel&nde
Re 29 A Scanrub Reifenwerke
Oranienburg 30 Schlossplatz Parkgeldnde mit Parktor u. Orangerie
Oranienburg 30 Schlossplatz 1 Erweiterungsbau der Polizeischule, heute
Stadtverwaltung
Oranienburg 30 Schlossplatz 1 Schloss
Oranienburg 31 Rungestrale Ehem. Chem. Produkten-Fabrik Laborgeb.,
31,33,39,41,43,45 Wohnhaus, Fabrikgebéaude
Oranienburg 31 RungestraBe 14 Verwaltungsgebdude "Mark.Metallbau GmbH" mit
Pfortnerhaus, friher Rungestr.17
Oranienburg 31 Sachsenhausener Stra- | Wohnhaus
Re 2
Oranienburg 31 Bernauer StraRe 2 Wohnhaus
Oranienburg 31 Bernauer Str. 18 A Ehem. Oberforsterei
Oranienburg 31 Bernauer Strale 52 Wohn- und Geschéftshaus
Oranienburg 31 Bernauer StraRe 56 Mietshaus




Gemarkung Flur Adresse Kurzbezeichnung

Oranienburg 32 Waldstralle 22 Gedenktafel fur Emil Polesky

Oranienburg 32 LehnitzstralRe 25 Kaufhaus

Oranienburg 35 Bernauer StralRe 55 Schule und Sporthalle

Oranienburg 35 Bernauer Strafle 61 Wohn- und Geschaftshaus

Oranienburg 35 Stralsunder Str. 13 Friedlieb-Runge-Gymnasium

Oranienburg 35 Bahnhofsplatz 1 Bahnhofsempfangsgebaude

Oranienburg 35 Louise-Henriette-Steg | Gehweg (ber die Havel

Oranienburg 35 Louise-Henriette-Steg 9 |Silogebdude der Oranienburger Dampfmiihle

Oranienburg 36/37 Barocker Stadtgrundriss

Oranienburg 36 Schlossplatz Standbild der Kurfiirstin Louise-Henriette von Bran-
denburg

Oranienburg 36 Schlossplatz 1 Mahnmal "Die Anklagende"

Oranienburg 36 Schlossplatz 5 Wohnhaus- Hofgértnerhaus

Oranienburg 36 Havelstralle 30 Wohnhaus

Oranienburg 36 Havelstralle 29 Ehem. Waisenhaus

Oranienburg 36 Adolf-Dechert-StraBe 1 |Landratsamt, frither Berliner Strale 30 — Wohnhaus

Oranienburg 37 Breite StraRe 1 Amtshauptmannshaus

Oranienburg 37 Breite StraRe 9 Erdgeschoss des Nebengeb&udes

Oranienburg 37 Havelstralle 28 Pfarrkirche St. Nikolai

Oranienburg 37 Havelstralle 18 Ehem. Forstkasse

Gemarkung Flur Adresse Kurzbezeichnung

Sachsenhausen 1 Freienhagener Weg 7 Friedhofskapelle

Sachsenhausen 1 Granseer Stralle Dorfkirche

Sachsenhausen 4 Clara-Zetkin-StraRe / Am Park |Huschke Denkmal
| Granseer Stralte




Sachsenhausen 7 Stresemannstralie 61 / Ehem. Gaswerk Sachsenhausen,
Haveleck Wohnhaus, Ofenhaus m. Anbau
und Erweiterungsbau fiir die
"Mérkische Metallbau GmbH"
Gemarkung Flur Adresse Kurzbezeichnung
Berndwe 1 Berndwer Dorfstrale 10 Sowjetischer Ehrenfriedhof am
Ortseingang Bernowe
Schmachtenhagen 3 Ernst-Thalmann- Platz 11 Darregebdude
Schmachtenhagen 4 Schmachtenhagener Dorfstra- | Dorfkirche
Re,
Am Dorfanger
Gemarkung Flur Adresse Kurzbezeichnung
Wensickendorf 3 Hauptstrale Dorfkirche
Gemarkung Flur Adresse Kurzbezeichnung
Zehlendorf 1 Dorfstralle 53 A Dorfkirche
Zehlendorf 8 Liebenwalder Rundfunksendestelle Zehlendorf, beste-

StraRe 5 A, 5B

hend aus 3 Verwaltungsgebduden, Kultur-
u. Sozialgeb&ude, Senderhaus, sogen.
Dieselhaus, Kiihlturm, Tiefbrunnenanlage
mit Pumpenhaus, Hauptantenne, Anten-
nenreusenanlage mit Reusen und Anten-
nenhdusern sowie Dreiecksflachenanten-
nenanlage, gepflasterte Zufahrtsstralle







Anhang 4

Sortimentsliste des Oranienburger Einzelhandels






Kurzbazaichnung Nr. nach
Sortiment WZ 2003
Zantrenrelevants Sortamants
Augenoptik £2493

Bekleidung (chne Sportbe- 5247
kleidung)

Biichar aus 52477

Computer (PC-Hardwara S249.5
und -software)

Elzktrohaushaltsgerate aus 52 457

Fahrridar S249F

Feto- und optische Erzeug- 32494
nisse und Zubehér

Glass Porzellans Keramik S244.4

Haus-f Bett-f Tischwische aus 52407

Hausrat aus 52443
Haimtextilien’ Gardinen S2447
Kindenwagen aus 57 444

Furmwaren! Schneidereibe- 524107
darff Handarbeiten sowia

Meterware fur Bekleidung
und Wische

Leuchten! Lampen £2442

Musikinstrumente und Musi-  $245.3
kalign

Vollstindiga Sortimantsbaraichnung nach WZ 2003

Auganootkar

Enzalthandal mi Baklarding

Emnzathandel mat Buchem und Fachzetschaften (NUR. Buchar!

Einzalthandal mit Computam, Computartaiten, perohearan Ein-
haitan wund Software

Enzalhandal mit elaktnschen Haushalspersten, andarweantiz
nicht genannt (INUR. Binzathandal mit Elaktrok langariten ain-
sohliaBlich Nab wnd Stacemaschinan und Einzaihandsl mnt
Elaktrogrofdoardtan,)

Einzalhandal mu Fahridarn, Fahrractalan uns -zudehdr
Linzalhandel mit Fotz- und optschan Emavgmissan fobna Au-
Fanactin)

Einzathanda! mit keramifschen Erzevgnissen und Glaswaren

Einzalhandal mit Haushakstextien fdanmtar NWICHT. Einzai-
handal mrt Bettwaren und Ma tratzan)

Emnzathandel mit Haushatsgegenstnden fSarnntar WICHT,
Emnzathandel mit Bedarfsartivain Air dan Garten, Mébeln und
Grflgersten fir Gartan und Camping, Kohle- Gas und Oht
Slen)

Einzalhandel mu Haintextlian

Emnzathandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren [oamaus
MNUR Kinderwagen)

Einzathandal mit Kurawaren, Schneldersioedart Handarbeiten
sowie Meatarware fur Baklaidung und Wasche

Enzalthandal ma Balavchoingsanticaln
Linzalthandel mu Musibinsrumentan wnd Muskalan

2 OWTE 2003 = Flazsifikation der Wirtschaftszwsize des Statistisches Bundesantes, Ausgake 2003



Kurzdbaraichnung
Sortimant

Zontrenrelevantis Sorimante

Fapiarf Bliroartikel!
Schreibwaren sowie Eiinst-
ler- und Bastelbedarf

Schuhe, Lederwanzn
Spielwaren

Sport- und Campingartikel
fohne Carnpingrndbel und
Angelbadarf)

Telekommunikatonsartikel

Uhren’ Schmuck

Unterhaltungselektronik

Waffen/Jagdbeadarf! Angaln

Wohnainrichtungsbedarf
(ohne Mabel), Bilderf Pos-
ter/ Bilderrahrmen/
Kunstgegenstinde

Zoologischer Bedarf und le-
bende Tiere

Hir. nach
W2 2803

2471

aus 52 444

L5243
2248 4

2428

2424

L2485
S245 7

aus 52 4940

aus 52 487

aus 82 444

s2427

Volistirdige Sortimantsbazaichnung nach WI 2003

Emnzathandal it Schrais- und Papsarwaran, Schui- und Buroar
T

Samstoer Fachamnzatande! (NUR. Einzathandal mat Groaniss-
vonsmttain fuir Buroswackal

Einzathandal mn Schuhen und Ladenwaran
Emnzathandal mit Soealwaran

Enzathanga! mit Sport wnd Campmngartikaln fohne Camping-
mabal

Enzathandal mit Talokommunikationsandoardtan und Mobal
tarafonan

Emnzathanaal mit Uhran, Edalmetaiwaran und Schouck

Emnzathandal mit Gergten Ser Untarhaltunosalar tronik una Zu-
bahdr

Somtoar Fachamnzathandal an o jdarmus NUR Enzathandal
mit Handelswaltan, Munstion, Jasd- und Angalparitan)

Enzathanaa! mit Kunstoegensténgan, Bidem, kunstoewsarol-

chen Ersougnissan, Bratmarkan, Munzan und
Geschankarntikain

Enzathangad mit Hol-, Kord-, Flacht- und Korbwaren (o min-
tar MICHT MaSal sus Hols, Kom, Flachtwark odar Karbwaran)

Emnzathandal mit zociaorcham Badarf und labandan flaren



Anhang 5

Abwagung der Dissensflachen zwischen Landschaftsplan
und Flachennutzungsplan






Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oranienburg
Abwégung: Dissensflachen des Landschaftsplanes

Grundsétzlich sollten die Darstellungen des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans kompatibel
sein, um klare planerische Aussagen ableiten zu kdnnen. Fir zahlreiche, in den verschiedenen vorausge-
gangenen Fassungen abweichenden Flachendarstellungen konnten tibereinstimmende Nutzungsziele fir die
aktuellen Planwerke formuliert werden.
In sechs Fallen ist eine Anpassung der Planwerke derzeit nicht moglich, da die im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Nutzungsziele nicht mit den fachplanerischen Zielsetzungen des Landschaftsplanes vereinbar sind
("Dissensflachen"). Sie werden im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan mit abweichenden Zielsetzun-
gen dargestellt. Die Darstellungen werden im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes sowie im Fl&-
chennutzungsplan mit einer roten Linie umgrenzt sowie mit den GroBbuchstaben A-F bezeichnet. Diese Ab-
weichungen des Flachennutzungsplanes werden im Folgenden gemadR § 7 Abs. 5 in Verbindung mit § 3
BbgNatSchG Brandenburgisches Naturschutzgesetz begriindet.

Nr.

Flachenbezug

Begrundung des Landschaftsplans

Abwagung

A

Flughafen Mitte

Die Stadt Oranienburg plant fiir gréRere Gebiete auf dem ehemaligen
Flughafen eine gewerblich-industrielle Nutzung. Hierflir wurde zunéchst
ein Gesamtleitkonzept aufgestellt, darauf aufbauend wurde ein Rah-
menplan entwickelt. Im Flachennutzungsplan wurden entsprechende
Flachen fiir eine gewerbliche bzw. industrielle Entwicklung ausgewie-
sen. Durch die Biros fir Landschaftsplanung Rosenkranz und Kronen-
berg wurde bereits zum Gesamtleitkonzept eine  "Land-
schaftsplanerische Grundstudie" (1995) erarbeitet, in der die Vorgaben
zur méglichst weitgehenden Berlicksichtigung der klimatischen Funktio-
nen fir eine solche Entwicklung formuliert worden sind.

Die Flachenausdehnung der Bebauungsflache schliel3t groRe Teile des
sehr wertvollen Trockenrasens von (berregionaler Bedeutung mit ein
und wiirde damit die Vernichtung grof3er, nach § 32 BbgNatSchG ge-
schitzter Biotope bedeuten. Die Bebauung dieser Flachen bedarf da-
her einer Ausnahmegenehmigung nach § 36 i.V.m. § 32 BbgNatSchG.
Die landschaftsplanerischen Vorgaben hinsichtlich der Empfehlung fir
GroRe und Ausrichtung der Luftaustauschbahn, die sich von SW nach
NO durch das Bebauungsgebiet ziehen soll, werden bei der Darstellung
im Flachennutzungsplan nicht im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.
Die Klimaschneise wird im Fl&chennutzungsplan starker in eine WSW-
ONO-Richtung verschoben. Im Gegensatz dazu empfiehlt das klima-
dkologische Gutachten des DWD (1999) eher eine Verschiebung der
Klimaschneise in SSW-NNO-Richtung, verbunden mit einer trichterfor-
migen Aufweitung am siidwestlich Ende, wie es bereits in der Land-
schaftsplanerischen Grundstudie (1995) dargestellt war.

Insbesondere die weit nach Westen reichende Teilflache, die als Gl
ausgewiesen ist, wirkt fur die Klimaschneise erheblich einengend und
funktionseinschrankend. Zudem bewirkt sie eine starke Inanspruch-
nahme von geschiitztem Trockenrasen und reicht weit in den sied-
lungsfernen Landschaftsraum. Durch die geplante Bebauung, ein-
schlief3lich der von Norden kommenden ErschliefungsstralRe, ist im
Untersuchungsgebiet mit erheblichen, zum Teil nicht ausgleichbaren
Eingriffen im Sinne des § 10 Abs. 1 Nr. 9 BbgNatSchG zu rechnen.
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In den letzten Jahren sind insgesamt 5 Bauleitplane fir Wohnbebauung
aufgestellt worden, die die vorhandenen unbebauten Frischluftschnei-
sen im Bereich der Tiergartener Feldflur verbauen sollten und teilweise
im FNP nun als Wohnbauflachen dargestellt werden (Flachen B + G).
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Germendorfer /




Nr.

Flachenbezug

Begriindung des Landschaftsplans

Abwagung

Es handelt sich um Siedlungserweiterungen, die dem Grundsatz der
“Innen-vor-AuBen-Entwicklung" widersprechen. Alle Vorhaben konnten
in gleicher Form auch an innerstédtischen Standorten realisiert werden,
wo sie stadtebauliche Liicken schlieBen wiirden und eine gute Anbin-
dung an vorhandene Infrastruktur hatten. Drei der vorhabenbezogenen
Bauleitplane sind jedoch zwischenzeitlich wieder aufgehoben worden,
da das Interesse durch die Vorhabentréger geschwunden war.

Gut erschlossene, groBe Wohnbaupotenziale fur Ein- und Mehr-
familienhduser sowie Reihenhduser liegen beispielsweise unweit der
oben genannten Standorte im Bereich der Weilen Stadt oder sidlich
der Kremmener Bahn brach (BP 15.3a+h sowie BP 19.1a-e und BP 46,
BP 52, BP 55 und BP 58).

Insbesondere die Freiflichen um die Thaerstralle fungieren in ihrer
Gesamtheit als eine der wichtigsten Klimaschneisen Oranienburgs.
Jede bauliche Entwicklung ist dieser Funktion abtréglich und sollte
unterbleiben. Auch die Genehmigung relativ kleine Vorhaben wie dem
des BP 47 wiirden weitere Begehrlichkeiten fur bauliche Entwicklungen
im direkten Umfeld bewirken, fiir deren Raumvertraglichkeit dann be-
reits eine erhebliche Reduzierung der Klimaschneisenfunktion durch
den BP 47 geltend gemacht werden kann und letztlich ein Totalverlust
der Luftaustauschfunktion zu erwarten ist.

Im FNP und im LP werden die Frischluftschneisen um die ThaerstraBe
und an der Stockerstralle abweichend von einander dargestellt. Der LP
stellt keine {iber den Bestand hinausgehende Bauflachen um die
Thaerstralle und der Stéckerstrale dar, sondern den Bestand an land-
wirtschaftlichen Nutzflachen und Feldgehdélzen.
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Die Dissensflache entféllt, da die Strale nicht mehr als verkehrswichtig eingestuft wird

Havel-Schleusen
Sachsenhausen und
Malz

Sachsenhauser Schleuse

Die Schleuse Sachsenhausen kénnte technisch umgebaut und auf das
gleiche Leistungsniveau wie die neue Friedenthaler Schleuse gebracht
werden. Eine Sportbootschleppe ist nicht vorgesehen, allerdings ware
ein Umtragen Uber die Chaussee StraBRe nicht méglich.

Ein Bedarfspumpwerk im Nebenschluss ist erforderlich, wenn (iber das
Wehr Malz kein Wasser mehr in die Schnelle Havel abgegeben werden
kann (insbesondere in den Monaten Mai bis Oktober).

Als naturschutzfachlicher Konflikt wird das Ausbaggern und griindliche
entfernen der Schwimmblattgesellschaften (v.a. Seerosen) durch Tie-
fenbaggerung auf den letzten 100 m der Havel bzw. im sidlichen Vor-
hafen eingeschatzt, da es sich hierbei um nach § 32 BbgNatSchG ge-
schitzte Biotope handelt.

Malzer Schleuse
Ein Umbau der stillgelegten Schleuse ist erforderlich. Es werden 2
Varianten im WIN-Konzept vorgestellt, die beide relativ aufwendige
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Nr.

Flachenbezug

Begrundung des Landschaftsplans

Abwagung

FORTSETZUNG
Havel-Schleusen

Sachsenhausen und
Malz

FORTSETZUNG

Havel-Schleusen
Sachsenhausen und

Baumalnahmen zur Folge haben.

Bei Variante A wird ein Umbau der vorhandenen Schleuse vorgeschla-
gen, hierbei wére aber der Teilabriss eines erst 2002 fertiggestellten
StraRendamms erforderlich. Bei Variante B wirde eine neue Schleuse
in den nordlich umgehenden Schleusenkanal eingebaut, verbunden mit
Grundstiickserwerb und Neubau der z.Z. dartber verlaufenden Stra-
Benbriicke. Vom Wasser- und Schifffahrtsamt wird der Variante A auf-
grund der Komplexitat der zu I6senden Probleme eine geringe Realisie-
rungschance eingerdumt und die Variante B empfohlen.

Als grundsétzliches wasserhaushaltliches Problem wird der geringe
derzeitige Wasserdurchfluss durch die Schnelle Havel eingeschatzt.
Das Gefdlle in der Schnellen Havel ist zudem gleich 0,00 m und zeit-
weise kann an der Schleuse Malz kein Wasser aus dem Oder-Havel-
Kanal in die Schnelle Havel abgegeben werden, um die Schifffahrt
nicht zu gefahrden. Es muss daher davon ausgegangen werden, dass
zu bestimmten Jahreszeiten, insbesondere zwischen Mai und Oktober
nicht genug Schleusungswasser an den Schleusen Malz und Sachsen-
hausen zur Verfligung steht, so das Pumpwerke zum Einsatz kommen
mussten.

Eine Vertiefung der Schnellen Havel ist aber nach derzeitigem Kennt-
nisstand auch bei einem eingependelten Wasserstand zwischen den
Schleusen Malz und Sachsenhausen nicht erforderlich. Sollte aber in
einer solchen Phase (iber das Offnen der Sachsenhausener Schleuse
noch Wasser aus der Schnellen Havel verloren gehen, kénnte die
Schifffahrt beeintrachtigt werden, wenn nicht vertieft wird. Hier wird
weiterer Untersuchungsbedarf gesehen.

Ein Bedarfspumpwerk im Nebenschluss ist daher fiir den Fall erforder-
lich, wenn kein Wasser mehr in die Schnelle Havel abgegeben werden
kann (insbesondere in den Monaten Mai bis Oktober). An der Ortslage
Friedrichsthal sollte ein Steg fur Kurzzeitparker (max. 24 h) errichtet
werden, sonst sollten keine Liegepléatze im sensiblen Gebiet entstehen.
Die BaumaRnahme befindet sich im NSG und FFH-Gebiet, hier besteht
Klarungsbedarf, es missten Ausnahmen bzw. Befreiungen erwirkt
werden.

Eingriffsbewertung

Die - zusammen mit Briickenanhebung in Friedrichtshal und Umbau
Malzer Schleuse - insgesamt vier gréReren BaumaBnahmen liegen im
naturschutzfachlich sehr sensiblen Havelauenbereich. Die lokalen
Eingriffe in den Baum- und Gehélzbestand sind iiber Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen ausgleichbar. Die Entfernung von nach § 32
BbgNatSchG geschitzten Schwimmblattgesellschaften kann iber eine
Befreiung erreicht werden, ein Ausgleich oder Ersatz erscheint mog-
lich. Schwerwiegender erscheint es, dass die MaRnahmen uberwiegend
im NSG "Schnelle Havel" sowie im FFH-Gebiet stattfinden und durch-
weg keine zuldssigen Nutzungen darstellen. Hier sind entsprechende
Ausnahmen und Befreiungen zu erwirken, die vermutlich mit umfangrei-
chen Auflagen verbunden sein werden, soweit eine Erteilungsfahigkeit
grundsatzlich gegeben ist.

Zu bericksichtigen sind dabei vorrangig die Belange der an das Was-
ser gebundenen Tiere, inshesondere des Fischotters und Bibers. Bei
allen Wehren und Schleusen miissten Fischtreppen bzw. Umgehungs-
gerinne eingebaut werden. Im Bereich der Biberfarm/ Friedenthaler
Schleuse misste zusétzlich die zu &ndernde Erschliefung der vorhan-
denen Bebauung mit dem Otter/Biberschutz abgestimmt werden.
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Nr.

Flachenbezug

Begriindung des Landschaftsplans

Abwagung

Malz

FORTSETZUNG

Havel-Schleusen
Sachsenhausen und
Malz

Beunruhigung der Tierwelt

Durch die avisierte Nutzung der Schnellen Havel durch ca. 20.000
Boote im Jahr, die Uberwiegend in der Vegetationsperiode unterwegs
sein werden, muss von einer erheblichen Beunruhigung der Tierwelt im
Bereich der Schnellen Havel und ihrer Auen ausgegangen werden,
allein durch das motorbetriebene Durchfahren, verbunden mit Stimmen
und anderen akustischen Emissionen. Durch unkontrolliertes Anlanden
von Booten an sensiblen Uferbereichen nebst Landgang mit den be-
kannten Begleiterscheinungen kdnnte diese Beunruhigung noch we-
sentlich verstarkt werden. Um das Stérpotential zu veranschaulichen
wirden bei der Annahme, dass 95 % der Bootslenker die Ge- und Ver-
bote im NSG einhalten, immer noch 500 Bootslenker pro Saison dies
nicht tun. Damit wiirde nicht baubedingt aber betriebsbhedingt eine dem
Schutzziel zuwiderlaufende Beeintrachtigung entstehen, welche erheb-
lich und nachhaltig und nicht ausgleichbar oder ersetzhar
ist.Voraussetzung fiir ein solch hohes Konfliktpotential ist die Zahl von
20.000 Booten pro Saison.

Waren es wesentlich weniger Boote ware die gesamte Infrastruktur-
maRnahme nach WIN-Konzept unwirtschaftlich und daher ohnehin nicht
realisierbar, bzw. sie misste dann verstarkt beworben werden, was
letztlich bedeutet, dass diese Durchfahrtszahlen zumindest nédherungs-
weise auch erreicht werden mit den oben genannten Beeintrachtigun-
gen.

Wasserhaushalt

Ein zweiter wesentlicher Aspekt ist der des Wasserhaushalts. Wie im
WIN-Konzept dargelegt, liegen die heutigen Wasserstande ca. 0,3 m
niedriger als 1837 bei Errichtung der Schleusen Sachsenhausen und
Friedenthal der Fall war. Bedingt ist dies vor allem durch die groRfla-
chige Entwésserung der Landschaft und den Ausbau der Vorflut fir
einen maéglichst schnellen und schadlosen Abfluss. Dies wirkt sich
technisch bereits problematisch fiir die Nachnutzung der Schleusen-
sohlen bei allen 3 betroffenen Schleusen aus.

Nach Angabe des WIN-Konzeptes ist in den letzten Jahren insbesonde-
re in den tourismusrelevaten Monaten Mai bis Oktober im Oder-Havel-
Kanal immer wieder ein so niedriger Wasserstand aufgetreten, dass die
Schnelle Havel iber Wochen nicht mit Wasser beschickt werden konn-
te, um die gewerbliche Schifffahrt nicht zu gefahrden. Durch eine Nut-
zung der Malzer und Sachsenhausener Schleusen wiirde sich der Kon-
flikt zwischen Naturschutz und Schiffbarkeit im Bereich der Schnellen
Havel erheblich verschérfen. MalRnahmen die den Schutzzielen des
NSG / FFH -Gebietes zuwiderlaufen sind derzeit unzuldssig. Die WIN-
Studie sieht bereits Pumpwerke an beiden Schleusen vor, die einen
Mindestwasserstand der Schnellen Havel sichern sollen. Ob dies wirt-
schaftlich und wasserhaushaltstechnisch notwendig bzw. mdglich ist
muss erst noch gepruft werden, wird darin einschrankend angemerkt.
Auch die Erforderlichkeit einer Ausbaggerung der Schnellen Havel wird
im WIN-Konzept angeflhrt, allerdings als wahrscheinlich nicht erforder-
lich eingeschatzt. Ein solches Ausbaggern ist mit dem Schutzstatus der
Schnellen Havel sicher nicht vereinbar und wird vermutlich auch nicht
uber eine Ausnahme oder Befreiung durch die Fachbehérden bzw. der
EU erméglicht werden.

Unterstellt man weiterhin, dass die Niederschlagsspende in den Som-

rene Schifffahrtsweg ist land
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FORTSETZUNG

Havel-Schleusen
Sachsenhausen und
Malz

mermonaten in den nachsten Jahrzehnten abnehmen wird, wie dass
inzwischen mehrheitlich durch die Klimaforschungseinrichtungen prog-
nostiziert wird, kdnnte sich der Konflikt so verschérfen, dass entweder
alle Infrastrukturmafnahmen unwirtschaftlich werden, weil in wesentli-
chen Teilen der Hochsaison ein Befahren der Schnellen Havel nicht
mdglich sein wird, oder es miisste eine faktische Aushebelung der
Naturschutzbestimmungen fiir die Schnelle Havel erfolgen.

Diesen erheblichen Risiken zu Lasten des Naturschutzes stehen was-
sertouristische Vorteile gegeniber. Oranienburg wird zu einem wichti-
gen Wasserwanderdrehkreuz werden, der im Zusammenhang mit der
Landesgartenschau 2009 geplante Wasserwanderstiitzpunkt waren die
wirtschaftlichen Perspektiven giinstiger und wiirde der Stadt einen
touristischen Schub geben. Die punktuelle Rdumung der Havel und die
Anlage von Stegen innerhalb des Stadtgebietes ist bei behutsamer
Standortwahl mit den Zielen des Naturschutzes vermutlich vereinbar.

Es wird eine Modifizierung des geplanten Vorhabens empfohlen.
Als problematisch wird vor allem der Abschnitt der Schnellen Havel
gesehen, einschlieflich der Nutzung der zugehérigen Schleusen Malz
und Sachsenhausen.

Zur weiteren Priifung sollten zunéchst die Schatzungen und Mutma-
Bungen Uber das aktuelle Wasserdargebot durch wasserwirtschaftliche
Berechnungen ersetzt werden, wie im WIN-Konzept bereits beabsich-
tigt. Zum anderen sind die Ergebnisse der Klimaforschung fir das zu
erwartende Wasserdargebot der Zukunft zu erfassen. Darauf aufbau-
end kann eine Abwagung vorgenommen werden, ob die zu erwartenden
wassertouristischen Vorteile die naturschutzfachlichen Risiken tber-
wiegen oder ob die Schnelle Havel fiir eine solche Entwicklung nicht
frei gegeben werden sollte, wofiir nach jetziger Datenlage vieles
spricht.

Alternativvariante

Alternativ sollte gepriift werden, ob statt der Schnellen Havel der Oder-
Havel-Kanal ber Lehnitzsee und Oranienburger Havel mit Ausbau der
Friedenthaler Schleuse eine sinnvolle Umgehung darstellen kénnten,
wobei Oranienburg dadurch wesentlich starker vom Charter-
boottourismus profitieren wiirde. Die Stadt, die nach WIN-Konzept nur
tangiert wird, muss dann in ihrer ganzen Lange durchfahren werden,
verbunden mit Anlandungen und Besuchen von gastronomischen und
kulturellen Einrichungen. Inshesondere der Wasserwanderstiitzpunkt
am Schloss wiirde dadurch direkt an der Strecke liegen sowie der
Lehnitzsee, der Geschichtspark Klinkerhafen und viele andere Einri-
chungen mehr.

Es k&me zu weit weniger Beeintrachtigungen und Risiken fiir Natur und
Umwelt, das Wasserdargebot ware wesentlich sicherer und vermutlich
wére diese Routenfiihrung durch einen erheblich geringeren Bedarf an
InfrastrukturmaBnahmen planungsrechtlich schneller entwickel- und
umsetzbar und letztlich auch wirtschaftlicher.

Kritisch wére hier lediglich der relativ lange Weg durch den Oder-
Havel-Kanal fur Fihrerscheinlose zu bewerten sowie der fir Sportboote
recht turbulente Aufenthalt in der Schleuse Lehnitz, der allerdings
schifffahrtstechnisch interessant ist. Es sollte gepriift werden, ob fir
Sportboote eine gesonderte Schleusungsmdglichkeit (z.B. kleinere
Schleusenkammerabteilung) eingebaut werden kann.

S.0.
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FORTSETZUNG

Bauflache iber Klein-
gartenanlage "Havel-
ufer" am Fischerweg

Auf dem 6stlichen Teil einer ca. 2 ha groRe innerstadtische Kleingar-
tenanlage wird im FNP eine Bauflache dargestellt, im Landschaftsplan
als Gartenhduser / Kleingartenanlage (Flache E). Teile dieser Flache
sind durch den Bebauungsplan 23 "Westliche LehnitzstraBe" seit lange-
rem bereits Uberplant, der B-Plan ist aber noch nicht rechtskréftig und
das Verfahren ruht derzeit. Geplant sind Flachenausweisungen als
allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet dstlich des Fischerweges.
Uberplant wird dabei der Gstliche Teil der Kleingartenanlage "Havel-
ufer". Sie schlieBt unmittelbar siidlich an die Fischerstralle mit ihren
alten, eingeschossigen Fischerkaten an. Insgesamt besteht hier an der
Havel eine fur Oranienburg identifikationsstiftende Nutzungsstruktur
der Vorkriegszeit. Die Anlage selbst weist eine kleinteilige Parzel-
lierung auf, in der noch typische Nutzgartenstrukturen mit zahlreichen
Obstbdumen und nur kleinflachigen Baulichkeiten (Lauben und Gerate-
schuppen) dominieren. Die Anlage kann insgesamt als beispielhaft fir
eine férderwirdige kleingartnerische Nutzung im Sinne des Bundes-
kleingartengesetzes angesehen werden.

Ein Verlust dieser Kleingartenanlage wére aufgrund seiner gewachse-
nen Struktur an anderer Stelle nur bedingt ersetzbar. Inshesondere die
Schutzgiter Boden (Bodenversiegelung), Arten und Biotope (innerstad-
tischer Lebensraum) und Landschaftshild (Ortshild) sowie Mensch
(Freiraumbezogene Erholung) wéren betroffen.

Vor dem Hintergrund, dass in der Innenstadt Oranienburgs zahlreiche
Brachflachen existieren, bei denen eine angemessene bauliche Ent-
wicklung ohne erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft méglich
wére und sogar positive Aspekte fiir das Ortshild erlangt werden kénn-
ten (z.B. BP 45 "Dritte Achse am Schlossplatz”, auf der westlichen
Seite der Havel) sollte die Darstellung der Flache als Grinflache mit
Zweckbestimmung Gartenhduser / Kleingarten beibehalten werden.

Wird der vorstehend erlauterten Vermeidungsempfehlung nicht Rech-
nung getragen, sollten im Falle einer Uberplanung folgende Aspekte
bericksichtigt werden:

Bei der Kiindigung von Pachtvertragen fiir Dauerkleingarten ist durch
die Kommune Ersatzland zur Verfigung zu stellen (8 14 BKleingG).
Aus Griinden der rechnerischen Uberversorgung Oranienburgs mit
Kleingartenanlagen (KGA) wurde im LP (sowie im FNP) auf die Aus-
weisung neuer Flachen fiir KGA weitgehend verzichtet.

Ein Ausgleich kann auch bis zu einem bestimmten Umfang durch die
Auffiilllung vorhandener Nutzungsliicken in bestehenden Anlagen er-
bracht werden. Im LP und FNP werden &stlich der Kolonie "An der
Schnellen Havel" (101) ca. 1,0 ha Kleingartenflache fir den Ausgleich
dargestellt, allerdings ist hier eine erhebliches Mall an Verlarmung
durch die Chausseestralle / Granseer Stralle gegeben. Wenn diese
Flache nicht ausreicht oder aus anderen Griinden nicht hierflir entwi-
ckelt werden kann, sollte eine weitere Flache als Ersatzstandort be-
nannt werden. Hier wird die Prufung einer Arrondierung der Anlagen
121/122 "Am Bahndamm / Sonnenblume" in Oranienburg Siid durch die
Bearbeiter des Landschaftsplans empfohlen.
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Offentliche Griinfla-
chen auf dem ehe-
maligen Flugplatz
Oranienburg

Die Dissensflache entféllt.

Bauflachen in der
Klimaschneise St6-
ckerstraRe

Hierzu liegt ein Stadtverordneten-Beschluss mit Datum vom 18.12.2006 vor (zur Begriinc

Uppstall

Die Dissensflache entféllt.

(nicht vergeben)

(nicht vergeben)

Geplante offentliche

Grunflache am ehem.

Gesellschaftshaus

Die Dissensflache entfallt.

Schulstandort auf
der 6ffentlichen
Grunflache Jenaer
Stralle

entfallt




