Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdagen
fiir die Stadt Oranienburg
(Erschlieungsbeitragssatzung)

Auf der Grundlage der §§ 3 Abs. 1 und 28 Abs. 2 Ziff. 9 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBL. | S. 286), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 13. Médrz 2013 (GVBL. | Nr. 9) in Verbindung mit § 132
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oranienburg in ihrer Sitzung
am 17.06.2013 die folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands erhebt die Stadt Oranienburg
fir die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen oder Teilen von
ErschlieBungsanlagen (Teilanlagen/Teileinrichtungen) ErschlieBungsbeitrdge nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand)

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand fiir:

1. Offentliche StrafRen, Wege und Pldtze, die der ErschlieBung von
Grundstiicken dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof’flachige Handelsbetriebe und Hafengebiet, an denen
eine Bebauung zuldssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

b) mit mehr als 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

2. Offentliche Stralen, Wege und Pldtze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit
der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof¥flachige Handelbetriebe und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuladssig ist,



3. Offentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. Offentliche Sammelstrafen mit einer Breite bis zu 22 m,

5. Parkflachen, die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn. 1, 2 und 4 sind
(unselbststandige Parkflachen), bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

6. Griinanlagen (mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen), die Bestandteil der
Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn. 1 bis 4 sind (unselbststandige Griinanlagen),
bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht
Bestandteil der Erschliefungsanlagen sind. Die Beitragserhebung erfolgt
durch eine gesonderte Satzung fiir den Einzelfall.

(2 Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergréf3ern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mafie um die Halfte, mindestens aber
um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die
gesamte Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Die in Abs. 1 genannten Hochstbreiten sind liber die Lange der
abzurechnenden Erschliefungsanlage oder des abzurechnenden Abschnitts
durchschnittlich einzuhalten.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der Erschlielungsaufwand umfasst die Kosten fiir

1.1 den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir die ErschlieBungs-
anlagen;

1.2 ihre erstmalige Herstellung einschlieBlich der Einrichtungen fiir ihre
Entwdsserung und Beleuchtung;

1.3 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

(2 Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus
ihrem Vermogen bereit gestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung. Zu
den Kosten fiir den Erwerb der Flachen fiir ErschlieSungsanlagen gehort im
Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57
Satz 4 und des § 58 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuches auch der Wert nach § 68
Abs. 1 Nr. 4 Baugesetzbuch.



©)) Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand wird nach den tatsachlich
entstandenen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt Oranienburg trdgt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.

§5
Verteilungsmafistab

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaf3 § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf}
beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflachei. S. des Abs. 1 gilt

1.

bei Grundstiicken im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes die
Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt
werden kann;

bei Grundstiicken, die teilweise im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegen und mit der Restflache

a) innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(Innenbereich gem. § 34 Baugesetzbuch), die Flache, die baulich,
gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann;

b) im AuBenbereich (gem. § 35 Baugesetzbuch), die Flache im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, die baulich, gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Erstreckt sich die bauliche, gewerbliche oder vergleichbare
Nutzung des Grundstiicks iiber die Grenzen des Bebauungs-
planes hinaus, ist zusdtzlich die Tiefe der libergreifenden
Nutzung zu beriicksichtigen.

©)) Als Grundstiicksfldachei. S. des Abs. 1 gilt

1.

bei Grundstiicken aufierhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes und bei den Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

die Gesamtflache der Grundstiicke, wenn sie insgesamt innerhalb

eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (Innenbereich gem. § 34
Baugesetzbuch) liegen.

bei Grundstiicken, die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (Innenbereich gem. § 34 Baugesetzbuch) und mit einer



(4)

(5)

(6)

Restflache im AuBenbereich (gem. § 35 Baugesetzbuch) liegen,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschliefungsanlage und
einer im Abstand von 55 m verlaufenden Linie.

Grundstiicksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zur
Erschlie3ungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze,
die der Erschliefungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand bis zu
55 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsdchliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare
Nutzung die Tiefengrenze von 55 m nach Ziff. 2, ist zusatzlich die Tiefe der
tibergreifenden Nutzung zu beriicksichtigen.

Der mafigebliche Nutzungsfaktor wird durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt:

Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die (iber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Geschosse, die
ausschlieflich der Unterbringung haustechnischer Anlagen dienen (Installa-
tionsgeschosse), gelten nicht als Vollgeschosse.

Oberirdische Geschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel
mehr als 1,40 m {iber die Gelandeoberflache hinausragt. Kirchengebdude
werden stets als eingeschossige Gebdaude behandelt.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die
Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit dem Faktor

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,25  bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen.

Fiir jedes weitere Vollgeschoss erhdht sich der Faktor um je 0,25.

e) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden
konnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe,
Sportanlagen, Kirchengrundstiicke, Grundstiicke fiir den
Gemeinbedarf).

Als Zahl der Vollgeschosse gilt bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegen

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochst zuldssige Zahl der
Vollgeschosse,



7)

b) und fiir die statt der h6chstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse
nur die hochst zuldssige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt
ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieteni. S. von § 11
Abs. 3 Baunutzungsverordnung die durch 3,5 und in allen anderen
Baugebieten die durch 2,8 geteilte Hohe der baulichen Anlagen
(Traufhdhe), wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen abgerundet
werden,

) und fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur eine
Baumassenzahl festgesetzt ist, die hochstzuldssige
Baumassenzahl geteilt durch 3,5; wobei Bruchzahlen auf ganze
Zahlen abgerundet werden,

d) und auf denen nur Garagen oder Stellpldtze, Doppel-Parker
oder garagendhnliche Gebdude (ohne Parkhduser) zum Unterstellen
von Kfz errichtet werden diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss.
Bei Parkhdusern ist auf Abs. 6 Nr. 1 b) abzustellen.

e) und fiir die gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von einem Vollgeschoss.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zu Grunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die hochstzuldssige Baumassenzahl oder die hochst-
zuldssige Gebdudehdohe liberschritten werden.

Sind in einem Bebauungsplan mehrere Festsetzungen {iber die bauliche
Nutzung i. S. von Nr. 6 a) bis c¢) nebeneinander enthalten, so ist die
hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse vor der hochstzuldssigen
Gebdudehdhe und der Baumassenzahl mafigebend. Ist die hdchstzuldssige Zahl
der Vollgeschosse nicht festgesetzt, dann st die hochstzuldssige
Gebdudehdhe vor der Baumassenzahl mafigebend.

Fiir Grundstiicke auf’erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
oder fiir Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse,
die Baumassenzahl oder die Gebdaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse.

Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse, in
Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S.

von § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung vorhanden ist, die durch
3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,8 geteilte Hohe
des Bauwerkes (Traufhéhe), wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen
abgerundet werden.



(8)

9)

(1)

(2)

b)

9)

d)

e)

bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der
auf den Grundstiicken der naheren Umgebung iiberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpladtze, Doppel-
Parker oder garagendhnliche Gebdude (ohne Parkh&duser) zum
Unterstellen von Kfz vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zu
Grunde gelegt. Bei Parkhdusern ist auch Abs. 7 a) S. 2 abzustellen.

bei bebauten Grundstiicken, deren Bauten nicht ein
Vollgeschoss i. S. d. § 5 Abs. 4 erreichen, wird ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt.

bei Grundstiicken, die ohne Bebauung gewerblich genutzt
werden, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in
Abs. 5 festgesetzten Faktoren um o,5 erhoht

a)

b)

0)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe und
Hafenbetriebe;

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstaben
a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oderin

dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-,

Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt

werden, wenn diese Nutzung nach Mafigabe der Geschossflachen
tiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache
als Geschossflache.

Abs. 8 gilt nicht fiir durch selbstdandige Griinanlagen erschlossene
Grundstiicke.

§6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei ausschliefilich Wohnzwecken dienenden Grundstiicken, die durch
mehrere, in der Baulast der Stadt Oranienburg stehende, gleichartige
ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach
§ 5 Abs. 2 oder Abs. 3 nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine Ermafdigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren, wenn die Ermafiigung
dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen Grundstiicke im



()

(4)

(1)

(2)
()

(4)

Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

Grundstiicke, welche auch von einer Bundes-, Landes- oder Kreisstraf3e
erschlossen werden, erhalten eine Ermasigung nur fiir die Teilein-

richtungen der abzurechnenden ErschlieBungsanlage, deren erstmalige
Herstellung auch in der Ortsdurchfahrt der jeweils klassifizierten Straf3e einen
beitragsfahigen Aufwand auszulosen geeignet ist (z. B. Beleuchtung).

Bei Grundstiicken, die nichti. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 2 b) oder Abs. 3 Nr. 2
vollstandig baulich, gewerblich oder in vergleichbar Weise genutzt werden

konnen, ist eine ErmaRigung auf zwei Drittel nur fiir die baulich, gewerblich
oder in vergleichbarer Weise nutzbaren Flachen zu gewdhren.

Kostenspaltung, Abschnittsbildung L?n7d Bildung einer ErschlieBungseinheit
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir:

1. den Grunderwerb (Erwerb der ErschlieSungsflachen),

2. die Freilegung der Erschlieffungsfldachen,

3. die Fahrbahn,

4. den Radweg oder die Radwege,

5. den Gehweg oder die Gehwege,

6. den kombinierten Geh- und Radweg oder die kombinierten Geh- und
Radwege

7. die unselbststandige Parkflache oder die unselbststandigen Parkflachen,
8. die unselbststdndige Griinanlage oder die unselbststandigen Griinanlagen,
9. die Entwasserungseinrichtung,

10. die Beleuchtungseinrichtung,

gesondert in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Eine ErschlieBungsanlage kann abschnittsweise abgerechnet werden.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann auch fiir mehrere
ErschlieSungsanlagen, die fiir die Erschlieung der Grundstiicke eine Einheit
bilden, zusammengefasst und insgesamt ermittelt werden.

Die Entscheidung liber Kostenspaltung, Abschnittsbhildung oder Bildung einer

ErschlieBungseinheit wird dem Biirgermeister der Stadt Oranienburg
tbertragen.



§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Offentliche StraBen, Wege und Plitze, 6ffentliche, aus rechtlichen oder
tatsdachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete und 6ffentliche Sammelstrafien sind endgilltig
hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt Oranienburg stehen und

b) sie liber betriebsfertige Entwdsserungs- und Beleuchtungsein-
richtungen verfiigen.

Die flichenmadfigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2 Die flachenmafligen Bestandteile der ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig
hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege, unselbststandige Parkflachen
eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen;
die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

b) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile gemaf Buchstabe b) gestaltet
sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der
endgiiltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Stadt Oranienburg kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen Erschlie3ungsbeitrages erheben.



§11

Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der Erschliefungsbeitrag kann vor der Entstehung der sachlichen
Beitragspflichten abgeldst werden.

(2 Der Ablosungsbeitrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach
Mafigabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

©)) Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.
§12
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Mit Inkrafttreten dieser Satzung verliert die Satzung {iber die Erhebung von

ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Oranienburg, beschlossen am 13.12.1999,
ihre Giltigkeit.

Oranienburg, den 18.06.2013

Hans-Joachim Laesicke (Siegel)
Biirgermeister



