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Textliche Festsetzungen (Teil B)

MaR der baulichen Nutzung

1. Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” darf die zuldssige
Grundflachenzahl durch die Grundflache von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der Fldache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,45 Uberschritten werden.

Fahrrechte

2. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eine 4,0 Meter breite Flache
zwischen Kremmener Stralle und Friedhof mit einem Fahrrecht zugunsten des Friedhofsbetreibers zu
belasten.

Erhalt von Baumen

3. Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB die drei Linden zu
erhalten. Bei Abgang ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (Stammumfang von mindestens 25 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.

Klarstellung
Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBI.I/26, [Nr.
20], S.22).

Flurstiickliste

Flursticke 3963, 3964 und 4013 (teilw.) der Flur 4 sowie Flurstiicke 325/1 (teilw.), 325/3, 370 (teilw.),
373 (teilw.) und 567/326 der Flur 5, Gemarkung Oranienburg

Hinweise

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der Stadt Oranienburg (iber die Herstellung und
Beschrankung notwendiger Stellpldtze sowie iber die Ablésung von notwendigen Stellpldtzen in der
aktuellen Fassung.

Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Oranienburg (Baumschutzsatzung) in der aktuellen Fassung.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverziiglich
dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischem Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSch@G). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4
und 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind tber diese gesetzlichen Festlegungen zu
belehren.

Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 22.06.2026
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
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Planzeichenerkldarung

MaR der baulichen Nutzung

0 3 Grundflachenzahl, z.B. 0,3
) (§ 19 BauNVvO)

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Flache fiir den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinflachen

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Nachrichtliche Ubernahme

D Baudenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

” Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3,
2.B. 11 (§ 20 BauNVO)

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

n Flache flir Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

T ¥ Private Grinflache Zweckbestimmung
+ ,Friedhof” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verfahren

Aufstellungsbeschluss gemafR § 2 Abs. 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sitzung am 10.03.2025 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Nr. 180 ,Kindertagesstatte FriedensstrafRe und
Erweiterung jlidischer Friedhof” beschlossen.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
gemal § 4 Abs. 1 und gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 180 erfolgte mit Anschreiben vom
08.06.2026.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 180
erfolgte in der Zeit vom 08.06. bis 22.06.2026.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4
Abs. 2 und gemal} § 2 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 180 erfolgte mit Anschreiben vom ..................

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 180 erfolgte in der Zeit
VOM ... bis .eoreieeeen

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 180 wurde in der Fassung vom .................. aM e, von der
Stadtverordnetenversammlung gemafd § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung vom
................. zum Bebauungsplan Nr. 180 wurde gebilligt.

Bekanntmachung
Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Giber den Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
................ ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ................ Ubereinstimmen. Der
Bebauungsplan Nr. 180 , Kindertagesstatte Friedensstralle und Erweiterung jadischer Friedhof” wird
hiermit ausgefertigt.
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Bebauungsplan Nr. 180
,Kindertagesstatte Friedensstralle
und Erweiterung judischer Friedhof“
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