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Stadt
Oranienburg

Die Stadt Oranienburg gehort zu den am schnellsten wachsenden
Kommunen innerhalb der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.
Als Mittelzentrum im Norden Berlins Ubernimmt sie wesentliche
Versorgungsfunktionen fir die benachbarten Kommunen innerhalb
des Landkreises Oberhavel. Durch die gute Verkehrsanbindung an
den Berliner Autobahnring sowie an den Schienenverkehr hat sich
die Stadt als wichtiger Arbeits- und Wirtschaftsstandort sowie als
attraktiver Wohnstandort in den letzten Jahren etabliert.

Mit dem schnellen und anhaltenden Bevoélkerungswachstum steht
die Stadt vor vielfdltigen Herausforderungen, die sowohl kurzfristig
als auch langfristig zu bewaltigen sind und alle relevanten Stadtent-
wicklungsthemen umfassen. Zu einer der grofiten Herausforderun-
gen zahlt die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum fir un-
terschiedliche Ziel- und Altersgruppen. Neben der Sicherung von
Wohnraumangeboten im Ein- und Zweifamilienhaussegment zahlt
hierzu vor allem die Baulandmobilisierung zur notwendigen Reali-
sierung von Mehrfamilienhdusern in stadtzentralen Lagen.

Gleichzeitig gilt es die soziale, technische und verkehrliche Infra-
struktur weiterzuentwickeln sowie an den aktuellen und kiinftigen
Anforderungen und Bedarfen auszurichten. Insbesondere die
Schaffung sozialer Wohnfolgeeinrichtungen, wie Grundschulen,
Kindertagesstatten sowie freizeitorientierte Angebote fir unter-
schiedliche Altersgruppen, stellt hierbei eine Kernaufgabe dar.

Aufgrund der sehr guten verkehrlichen Anbindung und der vielfal-
tigen Pendlerbeziehungen mit Berlin und dem Umland gehoren
darlber hinaus die Themen Mobilitat und Verkehr zu den zentralen
Handlungsfeldern des Wohn- und Arbeitsstandortes Oranienburg.

Wie in den vorangegangenen INSEK-Prozessen (2007 und 2014) bil-
det die stddtebauliche, funktionale und gestalterische Aufwertung
der Innenstadt weiterhin eine langfristige Aufgabe. Durch das Stad-
tebauférderprogramm Stadtebauliche Sanierungs- und Entwick-
lungsmalnahme, mit Hilfe der EFRE-finanzierten Handlungsinitiati-
ven Zukunft im Stadtteil (ZiS), der Nachhaltigen Stadtentwicklung
(NSE) sowie der Forderung im Rahmen der Aktiven Stadtzentren
(ASZ) konnten bereits wesentliche MalRnahmen umgesetzt werden.
Mit dieser Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes sollen die aktuellen Rahmenbedingungen und die Ausgangs-
lage der Stadtentwicklung erfasst und bewertet sowie Handlungs-
bedarfe formuliert werden. Mit den Leitlinien und Entwicklungszie-
len der Stadtentwicklung werden die , Leitplanken” der kinftigen
Stadtentwicklung mit dem Horizont 2035+ definiert und Maflinah-
men zur Umsetzung der Ziele formuliert.
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Abbildung 1: Havelpromenade

Bild: complan Kommunalberatung GmbH

Abbildung 2: Schlosshafen
Bild: Frank Sperling/Stadt Oranienburg

Abbildung 3: Stadtbibliothek
Bild: Stadt Oranienburg

Stadt -
Oranienburg

Mit den Integrierten Stadtentwicklungskonzepten (INSEK) aus den
Jahren 2007 und 2013 formulierte die Stadt Oranienburg themati-
sche und raumliche Schwerpunkte der Stadtentwicklung und kon-
kretisierte stadtentwicklungsrelevante SchlisselmalBnahmen. Auf
dieser Grundlage hat die Stadt Oranienburg in den letzten Jahren
vielfaltige Projekte und EinzelmaRnahmen erfolgreich umgesetzt,
europaische und nationale Forderprogramme in Anspruch genom-
men sowie bis heute andauernde Prozesse initiiert.

Zu den erfolgreich umgesetzten SchlisselmalRnahmen des INSEK
2007 zéhlen u.a. die gestalterische Aufwertung und Qualifizierung
der Innenstadt. So wurden im Rahmen der Landesgartenschau
LAGA 2009 der Schlosspark neugestaltet, der barocke Stadtgrund-
riss sidlich des Schlosses strukturell wiederhergestellt, der Neubau
der Schlossbricke Oranienburg und die Qualifizierung der Havel-
ufer umgesetzt sowie der Schlosshafen realisiert.

Mit der 2012/2013 fertiggestellten Stadtbibliothek mit Tourist-In-
formation und Galerie konnte ein weiterer wichtiger Impuls zur
funktionalen Starkung der Kernstadt und Aufwertung des unmittel-
baren Schlossumfeldes gesetzt werden.

Der Bahnhof Oranienburg und sein Umfeld bilden einen weiteren
INSEK-Schwerpunktraum, in dem in den letzten 10 Jahren bedeu-
tende Vorhaben zur Nutzungsqualifizierung umgesetzt werden
konnten. So u.a. die Fertigstellung von P+R-Parkplatzen zwischen
der LehnitzstraBe und Stralsunder Strale (2009/2010) sowie deren
Erweiterung (2018/2019). Mit dem 2018 realisierten Fahrradpark-
haus direkt am Bahnhof Oranienburg konnte ein wesentlicher Bei-
trag zur Férderung des Umweltverbundes und Verbesserung der
Radinfrastruktur geleistet werden. Das rd. 1.000 Rader fassende
Fahrradparkhaus trégt der hohen Bedeutung des Bahnhofs als Mo-
bilitatsschnittstelle und Pendlerschwerpunkt Rechnung.

Ein wesentlicher Beitrag zur Starkung der Innenstadt als Einzelhan-
delsstandort konnte durch die gezielte Forderung kleinerer und
mittlerer Unternehmen (KMU-Férderung) erzielt werden. So konn-
ten in der 1. Férderperiode von 2009 - 2013 Férdermittel in Hohe
von 2,3 Mio. Euro vergeben werden. An diesen Erfolg anknipfend,
wurde die KMU-Férderung im Rahmen der Teilnahme am Stadt-
Umland-Wettbewerb (SUW) fortgesetzt und in einer 2. Férderperi-
ode von 2015 - 2020 weitere 1,0 Mio. Euro zur Verfligung gestellt.
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Flankierend zur KMU-Forderung konnten mit dem Stadtmanage-
ment Oranienburg (2009 - 2013) sowie der Etablierung des Ge-
schéftsstraRenmanagements und des Verfliigungsfonds im Rahmen
des Stddtebauférderprogramms ,Aktive Stadtzentren” (2015 -
2020) weitere MaRRnahmen zur Unterstiitzung und Forderung der
ansassigen Handler sowie die Gewerbetreibenden initiiert werden.

Die Starkung der Kernstadt im Bereich der Sozialinfrastruktur
konnte ebenfalls durch den Einsatz von (Stadtebau-)Fordermittel
forciert werden. Zu nennen sind hierbei vor allem der TolOra Kin-
der- und Jugendtreff (2009 - 2010), der Kinderspielplatz Mittelstadt
(2009 - 2010), der Eltern-Kind-Treff (2010 - 2012) und die Neuge-
staltung und Aufwertung des offentlichen Raumes um den
Botzower Platz (2016).

In Bezug auf den Tourismus konnten u.a. durch die Fortfihrung der
seit 2004 bestehenden Wassertourismus Initiative Nordbranden-
burg (WIN AG) weitere Projekte zur Erschliefung und Vernetzung
wassertouristischer Potenziale (u.a. Neubau Schleuse Friedenthal)
initiiert und in interkommunaler Kooperation umgesetzt werden.

Trotz der erzielten Erfolge und zahlreichen umgesetzten Mal3nah-
men besteht weiterhin eine Vielzahl von unterschiedlichen Hand-
lungsbedarfen, die sowohl die Bereiche der Kernstadt als auch die
der Ortsteile betreffen. Gleichzeitig haben sich durch das starke Be-
volkerungswachstum die Rahmenbedingungen verschoben und be-
stimmte Handlungsfelder an Bedeutung und Dringlichkeit gewon-
nen, wie z.B. die Wohnraumversorgung, die Bereitstellung sozialer
Infrastruktur- und Bildungseinrichtungen, die Bewaltigung der Ver-
kehre und bedarfsgerechte Bereitstellung von Gewerbe- und In-

dustrieflachen.

i A — .
Abbildung 4: Schlossumfeld, Stadtbibliothek, Havelpromenade
Bild: Frank Sperling/Stadt Oranienburg
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3 | Ausgangssituation und Rahmen-
bedingungen
3.1 Einordnung in den regionalen Kontext

Die Stadt Oranienburg ist mit rd. 45.450 Einwohner die bevdlke-
rungsreichste Stadt des Landes Brandenburg nordlich des Auto-
bahnrings A10. Durch den anhaltenden Bevolkerungszuwachs der
vergangenen Jahre hat sich die strategische Bedeutung Oranien-
burgs kontinuierlich erhéht. Die engen wirtschaftlichen Verflech-
tungen innerhalb der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg sowie
die gute infrastrukturelle und verkehrliche Anbindung nach Berlin
schaffen auch kinftig gute Moglichkeiten, von den Effekten und der
Ausstrahlwirkung der Hauptstadt zu profitieren und zugleich das ei-
gene Standortprofil weiter zu scharfen und zu entwickeln.
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Abbildung 5: Lage im Raum
Quelle: complan Kommunalberatung GmbH

In Nord-Siid-Richtung fihrt die BundesstralRe 96 und in Ost-West-
Richtung die BundesstraRe 273 durch das Stadtgebiet. Uber das
StraRenverkehrsnetz sind die Flughafen Tegel und Schonefeld/BER
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in 30 bzw. 50 Minuten erreichbar. Mit der S-Bahnlinie S1 (Oranien-
burg <> Wannsee) und den Regionalbahnanschlissen RE 5, RB 12
und RB 20 verfiigt die Stadt Oranienburg lber eine sehr gute An-
bindung an den schienengebundenen Personenverkehr. Darlber
hinaus ist Oranienburg wasserseitig Uber die Havel, den Oder-Ha-
vel-Kanal und den Ruppiner Kanal erschlossen.

Als Kreisstadt und Mittelzentrum Ubernimmt die Stadt relevante
Versorgungs-, Verwaltungs- und Bildungsfunktionen fiir den Mittel-
bereich Oranienburg. So befinden sich u.a. elf Grundschulen, eine
Oberschule, zwei Gesamtschulen und drei Gymnasien in der Stadt.
Daneben verfligt die Stadt Uber wichtige soziale und arztliche Ver-
sorgungseinrichtungen (Krankenhaus, Altenpflege) sowie zahlrei-
che freizeitorientierte Angebote und Dienstleistungen (Erlebnis-
bad, Schlosspark, Freizeitpark Germendorf, Kino).

Die Kreisstadt Oranienburg wird gemalR Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg (LEP BB, 2009) als Mittelzentrum dargestellt.
Im aktuell im Verfahren befindlichen Landesentwicklungsplan fir
die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR, Entwurf Dezem-
ber 2017) wird diese Darstellung bestatigt. Die Stadt Oranienburg
bildet gemeinsam mit den Gemeinden Muhlenbecker Land, Glieni-
cke/Nordbahn, Hohen Neuendorf, Birkenwerder, Leegebruch,
Kremmen, Lowenberger Land und Liebenwalde den Mittelbereich
Oranienburg, welcher rd. 129.000 Einwohner umfasst.

Abbildung 6: Ausweisung Mittelzentrum Oranienburg im LEP HR

Quelle: GL Berlin-Brandenburg, Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR), 2. Entwurf vom 19. Dezember 2017
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Innerhalb des LEP HR wird die Stadt Oranienburg als Achsenge-
meinde klassifiziert und bildet mit den weiteren Achsengemeinden
Glienicke/Nordbahn, Hohen Neuendorf und Birkenwerder die Sied-
lungsentwicklungsachse A.

Uber die mittelzentrale Funktion hinaus besteht eine enge Zusam-
menarbeit mit den stdlich angrenzenden Nachbarstadten Velten
und Hennigsdorf. Im ,Regionalen Wachstumskern Oranienburg -
Hennigsdorf - Velten (RWK O-H-V)“ kooperieren die drei Stadte seit
2005 auf Basis einer Kooperationsvereinbarung mit dem Ziel, die
Kompetenzen und Kapazitdten der Stadte fir die weitere Entwick-
lung eines der wirtschaftsstarksten Gebiete Brandenburgs zu bln-
deln.

Aufgaben und Themen des RWK umfassen u.a. die Standortver-
marktung und das Regionalmarketing. Ferner werden gemeinsame
regionale Konzepte sowie gemeinsame Stellungnahmen zu raum-
bedeutsamen Planungen formuliert. Die regionalwirtschaftlich ori-
entierten Aktivitdten des Regionalen Wachstumskerns Oranien-
burg-Hennigsdorf-Velten OHV sind bereits fester Bestandteil der
Stadt-Umland-Partnerschaften in der Region Oberhavel. Diese Ak-
tivitdten und Partnerschaften gilt es mit Blick auf aktuelle und kinf-
tige Aufgabenstellungen weiter auszubauen.

Neben der starkeren Vernetzung auf Mittelbereichsebene kommt
der Kooperation innerhalb der LEADER-Region Obere Havel eine
besondere Bedeutung zu. Die Oranienburger Ortsteile Schmach-
tenhagen, Zehlendorf und Wensickendorf sind Bestandteil der ak-
tuellen LEADER-Region, die dem landlichen Raum des Landkreises
Oberhavel entspricht.

10 | complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung)
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3.2 Bevolkerungsentwicklung und
Prognose

Zum 31. Dezember 2018 zdhlte die Stadt Oranienburg 45.452 Ein-
wohner. Wahrend die Einwohnerentwicklung zwischen 2005 und
2012 vergleichsweise konstant verlief, konnten spatestens ab 2013
deutliche Zuwachsraten verzeichnet werden. So wurde zwischen
2013 und 2018 ein Zuwachs von rd. 3.400 Einwohnern verzeichnet.

Die zwischen Dezember 2016 und Dezember 2017 vermeintlich
stagnierende Bevolkerungsentwicklung steht im Zusammenhang
mit dem Sondereffekt des starken Zu- und anschlieRenden Weg-
zugs von Migranten und Flichtlingen in den Jahren 2015 und 2016.
Bereinigt um diesen Sondereffekt flgt sich das Bevolkerungswachs-
tum des Jahres 2017 in die Dynamik der Vorgédngerjahre ein.

Urséachlich fir das Bevolkerungswachstum sind vor allem die Wan-
derungsiberschisse aus der Region, vor allem aus dem Landkreis
Oberhavel sowie aus Berlin. Verstarkt werden diese Effekte durch
die angespannte Wohnungsmarktsituation der Hauptstadt, deren
Folgen, nicht zuletzt aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung
der Stadt, ebenfalls bis nach Oranienburg ausstrahlen.
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Abbildung 7: Entwicklung der Einwohnerzahlen von 31.12.2005 bis 31.12.2018
Datengrundlage: Stadt Oranienburg, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

Bezogen auf die einzelnen Teilregionen verteilen sich rd. 66 % (rd.
29.900 Einwohner) der Gesamtbevdlkerung Oranienburgs auf die
Kernstadt sowie weitere 34 % (rd. 15.550 Einwohner) auf die Gbri-
gen Ortsteile. Die Einwohnerzahl der Ortsteile variiert hierbei von
rd. 561 Einwohnern im Ortsteil Malz bis zu rd. 3.460 Einwohnern im
Ortsteil Lehnitz.

| complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung) 11
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Stadt
Oranienburg

Insgesamt hat sich die Stadt als attraktiver Wohnstandort im Nor-
den der Metropolregion Berlin-Brandenburg etabliert. Dies wird
u.a. durch den seit 2012 anhaltenden starken Zuzug von jungen Fa-
milien bzw. der Altersklasse der 30-55-Jahrigen deutlich, die vor al-
lem im Rahmen der Familiengriindung und zum Eigenheimerwerb
nach Oranienburg gezogen sind.!

Obwohl auf gesamtstddtischer Ebene Bevoélkerungszuwéachse zu
verzeichnen sind, gestaltet sich die Einwohnerentwicklung inner-
halb der einzelnen Ortsteile unterschiedlich. Wahrend vor allem die
Kernstadt sowie die Ortsteile Sachsenhausen und Schmachtenha-
gen im Vergleichszeitraum von 2015 bis 2018 verzeichnen konnten,
wurde im Ortsteil Lehnitz ein negativer Saldo verzeichnet. Dieser
steht allerdings im direkten Zusammenhang mit den im Ortsteil
Lehnitz verorteten Gemeinschaftsunterkinften fur Asylsuchende
und stellt daher nur bedingt die Realentwicklung dar.

Ortsteil ZEovl\/S 2EOV1V6 2EOV1\/7 ZEOVIVS Differenz 2015/18
Kernstadt 29.010 29.334 29.497 29.926 916 3,2%
Friedrichsthal 2.064 2.087 2.090 2.107 43 2,1%
Germendorf 1.859 1.879 1.884 1.885 26 1,4%
Lehnitz 3.755 3.645 3.333 3.460 -295 -7,9%
Malz 569 570 560 561 -8 -1,4%
Sachsenhausen 2.847 2.899 2.962 2.988 141 5,0%
Schmachtenhagen 2.394 2.443 2.508 2.533 139 5,8%
Wensickendorf 974 987 1.024 1.037 63 6,5%
Zehlendorf 964 968 957 955 -9 -0,9%

Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung der Ortsteile von 2015 bis 2018
Datengrundlage: Stadt Oranienburg

Die Bevolkerungsprognosen des Landesamtes flir Bauen und Ver-
kehr (LBV) aus dem Jahr 2015 sowie der Bertelsmann-Stiftung, wel-
che eine leicht rlicklaufige bzw. stagnierende Entwicklung prognos-
tizierten, wurden in den letzten Jahren deutlich durch die Realent-
wicklung und die sprunghafte Bevolkerungszunahme eingeholt.

Aus diesem Grund hat die Stadt Oranienburg im Jahr 2017 im Rah-
men der Erarbeitung der Baulandstrategie und unter Berilcksichti-
gung der zur Verflgung stehenden Wohnbaupotenzialflachen eine
eigene Bevdlkerungsprognose erstellt, die von einem konstanten

1 Stadt Oranienburg: Baulandstrategie Oranienburg (Entwurf Stand 04.10.2017), S. 23.
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Bevolkerungszuwachs auf ca. 51.000 EW und durchgehend positi-
ven Wanderungssaldo bis zum Jahr 2030 ausgeht.?

Im Dezember 2018 verdffentliche das LBV eine aktualisierte Bevol-
kerungsvorausschatzung fir den Zeitraum 2017 bis 2030 fur das
Land Brandenburg und die Kommunen. Darin wird fir die Stadt
Oranienburg ein Bevdlkerungswachstum von rd. 2.700 Einwohnern
(+ 6,1 %) bis zum Jahr 2030 prognostiziert. Hierbei ist jedoch her-
vorzuheben, dass die aktuelle Realentwicklung mit Stand
31.12.2017 nahezu dem prognostizierten Bevolkerungsstand von
2020 entspricht, wodurch die hohe Dynamik des Bevolkerungs-
wachstums erneut deutlich wird.
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Abbildung 8: Bevélkerungsprognosen im Vergleich

Datengrundlage: Stadt Oranienburg, Bevélkerungsvorausschdtzung 2014 bis 2030
und 2017 bis 2030 des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr, Bertelsmann-Stiftung

Vor dem Hintergrund der Bevolkerungsentwicklung, der Aktivie-
rung der Wohnungsbaupotenzialflichen sowie der bestehenden
Nachverdichtungspotenziale bildet die Bevdlkerungsvorausschat-
zung die Handlungsgrundlage zur Vorbereitung einer Baulandstra-
tegie fur die Stadt Oranienburg.

2 Stadt Oranienburg: Baulandstrategie Oranienburg (Entwurf Stand 04.10.2017), S. 25.
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Auch wenn die Bevolkerungsprognose zum Entwurf der Bauland-
strategie und die aktualisierte Bevolkerungsvorausschatzung des
LBV in den absoluten Zahlen voneinander abweichen, lassen sich
fir beide Prognosevarianten glltige demografische Trends ablei-
ten. Wie in allen Berliner Umlandkommunen geht die positive Be-
volkerungsentwicklung einher mit einer Verschiebung der Alters-
struktur zu Gunsten der alteren Bevolkerung ab 65 Jahren. Die im
Rahmen der Bevolkerungsvorausschatzung des LBV erstellte Alters-
strukturprognose kann daher als Orientierung fir die kiinftigen Ent-
wicklungstendenzen der Stadt Oranienburg herangezogen werden.

Demnach wird der Anteil der Altersgruppe der 65-Jahrigen und al-
teren zwischen 2016 und 2030 um ca. 37 % ansteigen. Weitere Zu-
wachse werden mit knapp 8 % bei den Kinder- und Jugendlichen
unter 15 Jahren erwartet, wahrend flr die grofSte Altersgruppe der
15- bis unter 65-Jahrigen ein leichter Riickgang um -5 % prognosti-
ziert wird.

3.3 Vorhandene Planungen und Konzepte

Die Stadt Oranienburg verflgt Uber eine Vielzahl sektoraler, ge-
samtstddtischer und teilrdumlicher Konzepte, Gutachten und Pla-
nungen, die im Rahmen der INSEK-Fortschreibung beriicksichtigt
werden und deren Kerninhalte in den Erarbeitungsprozess einflie-
Ren. Die zentralen Planungen und Konzepten sind im Folgenden
aufgefthrt und kurz beschrieben.

Mithilfe des Flachennutzungsplans (FNP) soll die stadtebauliche
Entwicklung der Stadt langfristig gesteuert werden. Im FNP wird die
Art der Bodennutzung in den Grundzlgen dargestellt. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan werden gemaR der zweistufigen
Bauleitplanung in den Bebauungsplanen prazisiert und rechtlich
festgesetzt. Der FNP gibt Aufschluss Uber die aktuellen und z.T. zu-
kinftig geplanten Flachennutzungen im Stadtgebiet von Oranien-
burg.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Orani-
enburg aus dem Jahr 2014 bildet die Fortschreibung des 2007 be-
schlossenen INSEK. Aufbauend auf einer umfassenden Analyse, for-
mulierte das INSEK 2014 Leitlinien und Entwicklungsziele sowie
zentrale Vorhaben und MalRnahmen. Schwerpunkte bildeten vor al-
lem die Innenstadtbereiche sowie das Schloss- und Bahnhofsum-

14 | complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung)
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feld. Wichtige MalBnahmen konnten umgesetzt bzw. durch Folge-
gutachten fachlich untersetzt und in Vorbereitung gebracht wer-
den.

Die aktuell in Erarbeitung befindliche Baulandstrategie soll Aussa-
gen zur Baulandentwicklung der Stadt Oranienburg treffen. Neben
einer Bevolkerungsprognose bis 2030 und der Erfassung kleinteili-
ger Nachverdichtungspotenziale werden die bestehenden Wohn-
bauflachenpotenziale bewertet und priorisiert sowie Handlungs-
empfehlungen zur bedarfsgerechten Schaffung von Wohnraum de-
finiert.

Ziele des 2017 beschlossenen Verkehrsentwicklungsplanes sind die
Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer, Sicherheit, alterna-
tive Verkehrsmittel, Verknipfung der Verkehrssysteme des Um-
weltverbundes, Optimierung der Wirtschaftsverkehre sowie die Re-
duzierung der Auswirkungen auf Mensch und Umwelt. Schwer-
punkte sind die Forderung des FuRR- und Radverkehr sowie die Qua-
lifizierung des Offentlichen Personen Nahverkehrs.

Auf Grundlage des Verkehrsentwicklungsplans 2025 wurde 2018
das OPNV-Konzept beauftragt mit dem Ziel, die konkreten Hand-
lungsbedarfe zu ermitteln sowie die MaRnahmen zur Forderung
des OPNV in der Gesamtstadt und den einzelnen Ortsteilen weiter
zu konkretisieren.

Larmaktionspldne sollen eine Larmminderung in besonders belas-
teten Gebieten erreichen. Aufbauend auf der Larmaktionsplanung
2013/2014 werden die aktuellen Rahmenbedingungen und Larm-
betroffenheiten (Larmkartierung) erfasst und bewertet sowie ge-
eignete MalBnahmen zur Larmminderung entwickelt.

Das Einzelhandelskonzept bildet die Grundlage fiir eine stadtebau-
lich geordnete Einzelhandelsstandortentwicklung. Im Rahmen des
Konzeptes werden die Struktur sowie die wichtigsten Rahmenbe-
dingungen des Einzelhandels in Oranienburg untersucht und Emp-
fehlungen zur weiteren Entwicklung formuliert. Ziel ist die Steue-
rung und Funktionsabstimmung von Einzelhandelsstandorten, der
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Schutz und die Entwicklung der definierten zentralen Versorgungs-
bereiche sowie die nachhaltige Sicherstellung der Nahversorgung
flr die Bevolkerung.

Die Aktualisierung und Fortschreibung des Standortentwicklungs-
konzeptes des Regionalen Wachstumskerns O-H-V (RWK) analysiert
die Rahmenbedingungen im RWK O-H-V (Demografie, Wirtschafts-
struktur, Beschéftigtenzahlen, Cluster) und vertieft einzelne
Schwerpunkte, insbesondere Fachkraftesicherung und Gewerbefla-
chenentwicklung. Die Analyseergebnisse werden in einer SWOT-
Analyse zusammengefiihrt, eine Strategie entwickelt sowie ein
MaRnahmenprogramm mit prioritdren Projekten, Schlissel- und
EinzelmaRnahmen aufgestellt.

Die Kitabedarfs- und Schulentwicklungsplanung der Stadt Oranien-
burg ermittelt die aktuellen und kinftigen Bedarfe im Bereich Kin-
derbetreuung und Grundschulversorgung und stellt diese den ge-
genwartigen Kapazitaten gegentber. Auf Grundlage der Bedarfsbe-
rechnung werden notwendig MaRnahmen (Neubau, Erweiterung,
Sanierung) zur Erweiterung der sozialen Kita- und Schulinfrastruk-
tur formuliert.

Im Rahmen der Sportentwicklungsplanung wurden die Sportsitua-
tion in der Stadt Oranienburg erhoben, bewertet und Bedarfe er-
mittelt. Auf Grundlage der Erfassung wurden sportpolitische Ziele
fUr einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren flr die Sportentwicklung
definiert und mit konkreten EinzelmaRnahmen untersetzt.

Neben den oben beschriebenen bestehen eine Reihe weiterer sekt-
oraler Konzepte und Planungen, welche im Analyseteil (Kapitel 4)
aufgegriffen und bericksichtigt werden.
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Im Folgenden werden die Handlungsfelder der Stadtentwicklung
betrachtet und unter den genannten veranderten Rahmenbedin-
gungen analysiert und bewertet. Dies erfolgt auf Basis vorhandener
Konzepte, Gutachten und Planungen, statistischer Daten, den Er-
gebnissen der Vor-Ort-Begehungen, der 6ffentlichen Veranstaltun-
gen sowie Gesprachen und Abstimmungsterminen mit relevanten
stddtischen Akteuren.

Die Bewertung erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund des zu
erwartenden Bevdlkerungswachstums sowie den Verschiebungen
innerhalb der Altersstruktur. Zugleich flieRen Ubergeordnete Ziel-
stellungen und Querschnittsthemen in die Bestandsbewertung ein

Handlungsfelder der Stadtentwicklung: Ausgangslage und Handlungsbedarfe
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Abbildung 9: Methodik und Aufbau Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Quelle: complan Kommunalberatung
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(u.a. Baukultur, Barrierefreiheit, Chancengleichheit, biirgerschaftli-
ches Engagement und Teilhabe usw.).

Ausgehend von der Bestandsaufnahme fir die jeweiligen Hand-
lungsfelder werden einzelne Handlungsbedarfe abgeleitet, aus de-
nen in einem nachsten Schritt raumliche und thematische Leitlinien
sowie Entwicklungsziele flr die Stadt Oranienburg definiert wer-
den. Auf Grundlage der Handlungsbedarfe und Entwicklungsziele
werden Handlungsschwerpunkte sowie konkrete Malknahmen der
kinftigen Stadtentwicklung entwickelt und priorisiert.

4.1 Stadt- und Siedlungsstruktur

Das Gemeindegebiet der Stadt Oranienburg hat eine Flache von rd.
16.500 ha und umfasst die Kernstadt Oranienburg mit den Stadttei-
len Altstadt, Mittelstadt, Neustadt, Eden, Sid und Annahof sowie
die eingemeindeten Ortsteile Sachsenhausen (seit 1971) sowie
Friedrichsthal, Germendorf, Lehnitz, Malz, Schmachtenha-
gen/Berndwe, Wensickendorf und Zehlendorf (jeweils seit 2003).
Die Ortsteile sind durch unterschiedliche Siedlungs-, Nutzungs- und
Freiraumstrukturen gepragt.

Kurziberblick Siedlungsgeschichte

Oranienburg wurde erstmals im Jahr 1216, urspriinglich als Botzow
bzw. ,Bothzow”, urkundlich erwdahnt und entwickelte sich ausge-
hend von der Burg Bétzow als Ansiedlung von Handwerkern und
Kaufleuten. Die Urspriinge der Ortsteile Germendorf, Wensicken-
dorf, Friedrichsthal, Lehnitz, Schmachtenhagen und Zehlendorf, die
Uberwiegend als kleinteilige Anger- bzw. Strallendorfer angelegt
wurden, liegen im 14. Jahrhundert. Diese Siedlungen wurden bis in
das 20. Jahrhundert hinein durch eine lUberwiegende land- und
forstwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Mit der Errichtung eines reprasentativen barocken Schlossneubaus
(Schloss ,,Oranienburg”) im Jahr 1652 fiir die Kurfurstin Louise Hen-
riette, geb. Prinzessin von Nassau-Oranien, wurden entscheidende
Entwicklungsimpulse fir die Zukunft gesetzt. Der Name des Schlos-
ses ging im Folgejahr dann auch auf die Stadt Gber. Im 18. Jahrhun-
dert entwickelten sich aus den bestehenden Siedlungsstrukturen
zwischen 1720 und 1750 die Altstadt sowie ab 1750 groRe Teile der
Mittelstadt. In der Mitte des 18. Jahrhunderts wurde nérdlich der
Stadt Oranienburg der Ort Sachsenhausen als Wollspinnerkolonie
gegrindet und der Ort Malz durch Kolonisten besiedelt, die Uber-
wiegend in den Bereichen Forstwirtschaft, Handwerk, Fischerei und
Binnenschifffahrt tatig waren.?

3 Stadt Oranienburg: Begriindung Flachennutzungsplan (FNP), Oranienburg, 2012.
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Abbildung 10: Oranienburg und Germendorf um 1770
Quelle: Brandenburg-Viewer, LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation
Brandenburg), Schmettaukarten 1767-1787.

Im Zuge des Eisenbahnanschlusses (1877), der Aufnahme des Vor-
ortverkehrs nach Berlin (1891), der Erweiterung der Schifffahrts-
wege (1906/14 Havel-Oder-WasserstralRe) sowie des Baus der
Fernstralle Berlin-Neustrelitz siedelten sich in Oranienburg um-
fangreiche Industrie- und Gewerbebetriebe an. Durch die verbes-
serte verkehrliche Anbindung haben sich auch in den Ubrigen Orts-
teilen sprunghafte siedlungsstrukturelle Veranderungen ergeben,
die Uberwiegend durch eine starke Zunahme der Wohn- und Erho-
lungsnutzung (Errichtung von Wohnsiedlungen, Erholungs- und
Kleingartenanlagen) gekennzeichnet waren.

Abbildung 11: Oranienburg um 1910

Quelle: Brandenburg-Viewer, LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation
Brandenburg), Karten Deutsches Reich 1:25.000, 1902-1948.

Im Rahmen des Ausbaus der , Auer-Werke” und , Ernst-Heinkel-
Werke” flr die Ristungsindustrie wurde 1936 die ,, Weille Stadt” als
Arbeitersiedlung stdlich der heutigen Walther-Bothe-Stral3e in der
Kernstadt errichtet. Im Jahr 1935/36 wurde durch die Nationalsozi-
alisten am nordostlichen Stadtrand das Konzentrationslager Sach-
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senhausen errichtet, welches gleichzeitig als Muster- und Ausbil-
dungslager diente. Nach Kriegende wurden Teile des Lagers von
1945-1950 als sowjetisches Speziallager genutzt.

In Folge von schweren Bombenangriffen im Jahr 1945 auf die
kriegswichtige Ristungsindustrie der Stadt wurden rd. 60 % der
Kernstadt zerstort. Bis heute wirken sich die Spatfolgen (Kampfmit-
telbelastung, Brachflachen bzw. untergenutzte Flachen in zentralen
Lagen) nachhaltig auf die Stadtentwicklungsprozesse der Stadt aus.

Durch WiederaufbaumalBnahmen ab 1958 wurden umfangreiche
Geschosswohnungsbaubestande im komplexen Wohnungsbau er-
richtet, die bis heute wesentliche Bereiche der Kernstadt pragen.

Bis 1989 war die Kreisstadt Oranienburg ein wichtiger Standort fir
Industriebetriebe, landwirtschaftliche Betriebe und Forschungsein-
richtungen sowie ein Militarstandort der sowjetischen Besatzungs-
truppen. Weitere militérische Einrichtungen bestanden u.a. in
Lehnitz und umfassten neben einer grofReren Kaserne ebenfalls ei-
nen groRflachigen Ubungs- und SchieRplatz.

Nach der Wiedervereinigung wurde die Stadt mit erheblichen struk-
turellen Veranderungen konfrontiert, die durch den Zusammen-
bruch der bisherigen Industriebetriebe und den damit verbunde-
nen Arbeitsplatzverlust sowie durch den Abzug militarischer Nut-
zungen ausgeldst wurden.

Mit der Kreisgebietsreform im Jahr 1993 wurde die Stadt Oranien-
burg Verwaltungssitz des aus den Altkreisen Oranienburg und Gran-
see geschaffenen Kreises Oberhavel. Nachdem die Gemeinde Sach-
senhausen 1971 nach Oranienburg eingemeindet wurde, wurden
2003 durch die Gemeindegebietsreform weitere Gemeinden des
Amtes Oranienburger-Land eingemeindet (siehe oben).

Stadt- und Siedlungsstruktur

GemadlR Begrindung zum Flachennutzungsplan lasst sich die Stadt-
und Siedlungsstruktur Oranienburgs in folgende drei Teilbereiche
gliedern:

,Kernstadt Oranienburg” mit ihren Stadtteilen, ergénzt um die
Ortsteile Lehnitz und Germendorf,

,Havelorte” entlang der Havel und der Havel-Oder-Wasser-
stralle, bestehend aus den Ortsteilen Sachsenhausen, Fried-
richsthal und Malz,

,Feld- oder Agrarorte” mit landwirtschaftlicher Pragung und
offenen Landschaftsraumen, bestehend aus den Ortsteilen
Schmachtenhagen, Wensickendorf und Zehlendorf.
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Abbildung 13: Schwarzplan

Bearbeitung: complan
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Die Kernstadt Oranienburg (29.926 EW) setzt sich aus den Stadttei-
len Altstadt, Mittelstadt, Neustadt, Eden/Tiergarten, Std und An-
nahof zusammen und wird durch sehr unterschiedliche Siedlungs-
und Bebauungsstrukturen gepragt.

Die Altstadt als Sitz zentraler administrativer, kultureller und sozia-
ler Einrichtungen sowie die Mittelstadt als Einzelhandels- und
Dienstleistungsschwerpunkt entlang der Bernauer Stralle bilden
das Zentrum der Stadt Oranienburg. Ferner zdhlen die Bereiche
rings um die Lehnitz- und die MittelstralSe bis zum S- und Regional-
bahnhof Oranienburg zu den zentralen Bereichen der Stadt.

In der entlang Havel und Oranienburger Kanal gelegenen Alt- und
Mittelstadt befinden sich u.a. das Schloss Oranienburg (Stadtver-
waltung und Kreismuseum), der Schlosspark, der Sitz des Kreista-
ges, das Amtsgericht Oranienburg, das Jobcenter Oberhavel sowie
die Oberhavel Klinik Oranienburg. Mit der Torhorst-Gesamtschule,
dem Runge-Gymnasium, dem Louise-Henriette-Gymnasium befin-
den sich weitere zentrumsrelevante Bildungseinrichtungen in der
Alt- und Mittelstadt.

Der Bereich entlang der Bernauer StraRe bis in Richtung Schloss bil-
det mit den Funktionsschwerpunkten Einzelhandel (Bernauer
StraRRe) und Gastronomie, Tourismus, Kultur, Verwaltung (Schloss
und Schlossumfeld) den zentralen Versorgungsbereich der Stadt.
Vor dem Hintergrund der gednderten Rahmenbedingungen fir den
Einzelhandel sowie der Ndhe zu Berlin gilt es im besonderen Malie
die Innenstadt als attraktiven Einzelhandelsstandort zu sichern und
zu starken. DarUber hinaus sind die durch die Havel getrennten
Funktionsschwerpunkte besser zu vernetzen und durch weitere
Nutzungen ganzheitlich durch die Aktivierung von Potenzialflachen
vor dem Schloss ganzheitlich aufzuwerten.

Die Kernstadt wird durch eine hohe Wohnnutzung gekennzeichnet,
die neben Ein- und Reihenhausfamilienbebauung Uberwiegend
durch Geschosswohnungsbau unterschiedlicher Baualtersklassen
gepragt wird. Der Geschosswohnungsbau konzentriert sich hierbei
im Bereich des Botzower Platzes, der LehnitzstralRe, entlang der
Berliner StraRe, Walther-Bothe-StraRe und Sachsenhausener
StralRe und besteht Uberwiegend aus drei- bis flinfgeschossigen
Mehrfamilienhdusern in Typenbauweise und entstanden im Zuge
der Wiederaufbaumallinahmen ab 1958. Ein hoher Anteil an grin-
derzeitlichen Bebauungsstrukturen befindet sich im nordwestli-
chen Bahnhofsumfeld sowie in Teilen entlang der Bernauer und
Berliner Stralle. Die in den 1930er Jahren sldlich der Walther-
Bothe-Strale errichtete ,, Weille Stadt” stellt ein weiteres wichtiges
Wohnquartier innerhalb der Stadt dar.
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Nordlich (Sachsenhausener StralRe) und stdlich (Lehnitzstralle) des
Stadtzentrums konzentrieren sich gewerblich und industriell ge-
nutzte Schwerpunktbereiche.

Durch die Stadterneuerungs- und Sanierungsmafinahmen der letz-
ten 25 Jahre konnten, welche durch européische und nationale For-
derprogramme unterstltzt wurden, konnten erhebliche positive Ef-
fekte zur Stabilisierung und Starkung der Innenstadt erzielt werden.
Zu nennen sind insbesondere der Ausbau und die Sanierung des
Schlossareals und des Schlossparkes (ehemaliges Landesgarten-
schaugelande 2009), der Bau der Schlossbriicke und des Oranien-
burger Schlosshafens sowie die Errichtung der Stadtbibliothek mit
Stadt- und Tourist-Information gegenliber des Schlossplatzes.

Im Zuge des seit 1991 laufenden stadtebaulichen Programms ,,Sa-
nierungsgebiet Oranienburg-Innenstadt” wurden insbesondere
Vorhaben zur Aufwertung und Sanierung der Geb&dudesubstanz, zur
Wohnumfeldverbesserung und zur Aufwertung des 6ffentlichen
Raumes umgesetzt. Mit dem Ausbau der FuR- und Radwegeverbin-
dungen entlang der Havel konnten weitere Entwicklungsimpulse
gesetzt werden. An diese Erfolge gilt es kinftig anzuknipfen und
weitere Bereiche der Kernstadt wie z.B. den Botzower Platz oder
die Bereiche entlang der Walther-Bothe-StralRe aufzuwerten.

Trotz einer hohen Nutzungs- und Funktionsdichte sowie der erfolg-
reichen Qualifizierungsmallnahmen bilden weiterhin die Neuge-
staltung und Wiedergewinnung der historischen Mitte, die Beseiti-
gung der weiterhin bestehenden stadtebaulichen Missstande und
die Aufwertung des offentlichen Raumes zentrale Aufgaben der
Stadtentwicklung. Schwerpunkt bildet hierbei insbesondere die
bauliche und funktionale Qualifizierung der Brachflachen und un-
tergenutzten Grundstlcke im direkten Schlossumfeld und entlang
der LehnitzstralRe, beidseits entlang der Havel, entlang der Walther-
Bothe-StralRe sowie im Umfeld des S- und Regionalbahnhofs Orani-
enburg.

Da vor allem die Bereiche der Lehnitzstralse in erheblichem Umfang
durch industrielle Altlasten, umweltgefdhrdende Bodenkontamina-
tionen und Kampfmittel belastet sind, werden umfassenden Bo-
densanierungsmalRnahmen erforderlich. Diese bilden die Voraus-
setzung zur baulichen Entwicklung dieser Flachen.

Die Qualifizierung dieser zentralen Bereiche und die Aktivierung
von stadtbedeutenden Schlisselgrundstiicken stellt aus stadtebau-
licher, architektonischer, verkehrlicher und 6kologischer Sicht eine
grolRe Herausforderung dar. Zur Sicherung der stddtebaulichen
Qualitaten ist die Umsetzung von stadtbedeutenden Vorhaben
durch stadtebaulich-freirdumlich und/ oder architektonische Wett-
bewerbe zu begleiten.
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Der im Osten gelegene Stadtteil Neustadt bildet den Ubergangs-
raum zwischen Stadtzentrum und dem Erholungsgebiet am
Lehnitzsee und wird Uberwiegend durch kleinteilige Bebauungs-
strukturen gepragt.

Die Uberwiegend landschaftlich gepragten Stadtteile Oranienburg-
Sid, Annahof, die Obstbau-Reformsiedlung Eden und der Bereich
Tiergarten, sind durch kleinteilige Bebauungsstrukturen, stadtrand-
nahes Wohnen mit Einfamilienhdusern und Erholungsanlagen ge-
kennzeichnet und haben sich als attraktive Wohngebiete etabliert.
In den Stadtteilen mit einem hohen Anteil an Einfamilienhdusern
sowie Wochenend- bzw. Erholungsgrundstiicken wurden in den
letzten Jahren umfangreiche NachverdichtungsmaRnahmen durch
den Neubau von Uberwiegend Einfamilienhdusern verzeichnet.

Die westlich und stdostlich an die Kernstadt grenzenden Ortsteile
Germendorf (1.885 EW) und Lehnitz (3.460 EW) sind siedlungs-
strukturell eng mit der Kernstadt verbunden.

Das im Westen gelegene sowie urspringlich als Anger- und Stra-
Rendorf angelegte Germendorf konzentriert sich beidseits entlang
der Germendorfer DorfstraRe und der Kremmener Allee (L 170). In-
nerhalb des Ortsteils dominiert die Wohnnutzung, die iberwiegend
durch eine kleinteilige Ein- und Reihenhausbebauung gepragt wird.
Erganzend befinden sich Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
(Kindergarten, Grundschule) sowie kleinere Handels-, Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe innerhalb des Ortsteiles.

Sudlich des Ortskerns sowie entlang der Veltener StraRe (L 172) be-
finden sich gewerblich-industriell genutzte Bereiche (Gewerbege-
biet Germendorf). Im Westen der Ortslage befindet sich an einem
Kiessee ein groRflachiger privater Tierpark (Tier-, Freizeit- und Sau-
rierpark Germendorf) mit Uberregionaler Bedeutung. Die Ubrigen
Teilbereiche des Ortsteils werden vor allem durch grofRflachige
Forst- und Wiesenflachen sowie durch offene Landschafsraume ge-
pragt.

Der Ortsteil Lehnitz konzentriert sich 6stlich entlang der Havel, des
Oder-Havel-Kanals und des Lehnitzsees und ist aufgrund der Was-
serlage durch einen hohen Anteil an Einfamilienhdusern, Erho-
lungseinrichtungen, Ferienhdusern sowie Bungalowsiedlungen ge-
kennzeichnet. Erganzend hierzu bestehen eine Kindertagesstatte
sowie eine Grundschule als soziale Infrastruktureinrichtungen.

Die Uber den Oder-Havel-Kanal fihrende Bahntrasse unterteilt
Lehnitz in einen Nord- und Stdteil. Auf dem entlang des Mihlenbe-
cker Wegs (L 211) gelegenen ehemaligen Bundeswehrstandort
(ehem. Markische Kaserne Lehnitz) entstanden durch die Sanierung
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von Kasernengebdude Gemeinschafts- und Notunterkinfte sowie
Mietwohnungen und ein Oberschulstandort (AuRenstelle Torhorst-
Gesamtschule).

Durch den umfangreichen Bestand an Forstflachen und den
Lehnitzsee hat sich der Ortsteil als attraktiver Wohn- und gleichzei-
tig Erholungsstandort etabliert.

Die entlang der Wasserlaufe der Havel (Oder-Havel-Kanal, Schnelle
Havel, Malzer Havel) gelegenen Ortsteile Sachsenhausen (2.988
EW), Friedrichsthal (2.107 EW) und Malz (561 EW) sind durch Gber-
wiegend kleinteilige Bebauungsstrukturen unterschiedlicher Baual-
tersklassen in natur- und wassernahen Lagen gekennzeichnet.

Zu dem Hauptort Friedrichsthal gehoren ferner die Ortslagen Fich-
tengrund, Dameswalde, Neu-Friedrichsthal und Grabowsee. Ostlich
des gleichnamigen Grabowsees befand sich die im Jahr 1895 errich-
tete Lungenklinik und spateres Militarlazarett Grabowsee, das je-
doch seit dem Abzug der sowjetischen Besatzungsarmee im Jahr
1994 ohne Nutzung ist.

Der Ortsteil Malz setzt sich zusammen aus dem Hauptort Malz, den
Ortslagen Schleusensiedlung/Bootswerft und weiteren einzelnen
Wohnplatzen im AulRenbereich.

In den vorwiegend aus Einfamilienhausgebieten sowie Wochen-
end- und Gartengrundstiicken bestehenden Ortsteilen erfolgten in
den letzten Jahren zunehmend NachverdichtungsmaRnahmen zu
Gunsten der Wohnnutzung. In den jeweiligen Ortskernen konzent-
rieren sich neben der Wohnnutzung soziale Einrichtungen, jeweils
eine Kindertagesstatte und Grundschule (Ausnahme Malz) sowie
kleinere Dienstleistungsbetriebe. Aufgrund der Wasserlage beste-
hen seit Anfang des 20. Jahrhunderts bootsaffine Betriebe in Malz,
deren Schwerpunkte heute in den Bereichen Schiffsreparaturen
und Schiffsbau liegen. Neben den Wasserlagen fihren zudem die
umfangreichen Forst- und Wiesenflachen zur hohen naturraumli-
chen Lagegunst dieser Ortsteile.

Die im Osten gelegenen Ortsteile Schmachtenhagen (2.533 EW),
Wensickendorf (1.037 EW) und Zehlendorf (955 EW) werden durch
die Lage in einem offenen und agrarwirtschaftlich genutzten Land-
schaftsraum gepragt, der im nordlichen Ortsteil Schmachtenhagen
durch groRflachige Forstbestdnde erganzt wird.

Der Ortsteil Schmachtenhagen liegt an der Bundesstralle B 273 und
Landesstrafle L 29 und setzt sich neben dem Ortskern aus den Orts-
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lagen Schmachtenhagen-West, Schmachtenhagen-Ost, Schmach-
tenhagen-Sid und Bernéwe sowie den Siedlungen Upstall und Wit-
tenberg zusammen.

Der Ortsteil mit seinen Ortslagen ist durch eine Mischung von
Wohn- und Erholungsnutzungen (Wochenendgrundstiicken) ge-
kennzeichnet und dhnlich den Havelorten durch kleinteilige Bebau-
ungsstrukturen in naturnahen Lagen gepragt. Der als Angerdorf an-
gelegte historische Ortskern zeichnet sich durch ein geschlossenes
Ortsbild und die Konzentration zentraler Nutzungen (Kindertages-
statte, Grundschule, Burgerhaus, Feuerwehr usw.) aus.

Innerhalb der Siedlungsbereiche bestehen kleinere Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe sowie Wirtschaftsstellen der Landwirt-
schaft. Ostlich des Ortskerns befinden sich entlang der L 29 (Bau-
ernmarktchaussee) gewerblich genutzte Bereiche sowie der Ober-
havel-Bauernmarkt.

Der Ortsteil Wensickendorf weist eine hohe landwirtschaftliche
Pragung sowie einen umfangreichen Forstbestand auf und wird
durch einen gut erhaltenen historischen Ortskern gepragt. Neben
dem an der B 273 und L 21 gelegenen Hauptort setzt sich der Orts-
teil aus den Siedlungen Rahmersee, Triftweg, Wensickendorf-West
und Mhlensiedlung zusammen. Wahrend der Hauptort neben der
Wohnnutzung ebenfalls Uber kleinere Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe, Wirtschaftsstellen der Landwirtschaft sowie soziale
Einrichtungen (Kindertagesstatte, Jugendfreizeiteinrichtung) auf-
weist, konzentrieren sich in den Ubrigen Teilbereichen vor allem
kleinteilige Wohn- und Wochenendhausnutzungen. Ahnlich wie in
den Ubrigen Ortsteilen sind die Einfamilienhaus- und Wochenend-
hausgebiete zunehmend durch die Errichtung neuer Wohnhauser
nachverdichtet worden.

Der Ortsteil Zehlendorf liegt im Nordosten Oranienburgs und be-
steht aus dem historischen Angerdorf Zehlendorf sowie den beiden
Siedlungen Rehmate und Schmachtenhagener Strafle. Das Land-
schaftsbild wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt.
Grofflachige Forstbestande wie in den Ubrigen Ortsteilen bestehen
nicht. Innerhalb des gut erhaltenen Ortskerns befindet sich eine
Kindertagesstatte. Ostlich des Ortskerns konzentrieren sich an der
L 29 in Richtung Wandlitz gewerblich genutzte Bereiche.
Hervorzuheben ist die in den 1930er Jahren errichtete Siedlung
Schmachtenhagener StralRe, die aufgrund ihrer Bebauungsstruktur
mit Dreiseitgehoften und dahinterliegenden Nutzgarten im hohen
MafRe ortsbildprdagend und identitatsstiftend ist.
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Die unterschiedlichen Teilraume mit ihren jeweiligen Funktionen,
Aufgaben und Strukturen tragen in hohem Mal3e zur Qualitat und
Vielfalt der Gesamtstadt Oranienburg als Wohn-, Arbeits-, Erho-
lungs- und Freizeitstandort bei. Diese Qualitaten gilt es vor dem
Hintergrund einer ausgewogenen und gesamtstadtisch orientierten
Stadtentwicklungsplanung angemessen zu bericksichtigen, zu si-
chern und weiter zu entwickeln.

Neben der Herstellung einer funktionsstarken Innenstadt mit hoher
und vielfaltiger Nutzungsdichte, der Beseitigung stadtebaulicher
Missstande durch die Aktivierung untergenutzter Flachen, gilt es
weiterhin den 6ffentlichen Raum zu qualifizieren. Gleichzeitig sind
Grin- und Freiflachen in der Kernstadt sowie in den Ortsteilen, vor
dem Hintergrund eines groReren Nutzungsdruckes und erhdhten
Flachenkonkurrenzen zu sichern. Die ortstypischen Siedlungs- und
Bebauungsstrukturen in den jeweiligen Ortsteilen und vor allem
Ortskernen gilt es zu erhalten und sinnvoll weiterzuentwickeln.
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SCHWACHEN
= Barockschloss als funktionales Zentrum = Stadtebauliche Missstande durch feh-
= Attraktive Rahmenbedingungen durch Sa- lende Bebauung bzw. untergenutzter
nierung und Neugestaltung des 6ffentli- Grundstucke in der Kernstadt

chen Raumes in der Kernstadt Unzureichende Scharnierfunktionen zwi-
Mittelzentrale Funktionen schen Bernauer StralRe, Schlossplatz und
Botzower Platz

Stadtebauliche Zasuren durch Havel/
Wasserstrafen

Hohe Altlasten- und Kampfmittel-

Hohe Lagegunst durch Wasserlage und
naturnahe Landschaftsrdaume

Grin- und Erholungsrdume in der

Kernstadt und den Ortsteilen

Ortsteile mit intakten dérflichen/ belastung

landlichen Siedlungsstrukturen Zunehmende Flachenkonkurrenzen
aufgrund hohen Siedlungsdrucks

CHANCEN RISIKEN

Anhaltende Defizite und keine Entwick-

Stadtebauliche und funktionale Aufwer-

tung des Schlossumfeldes lungsimpulse fir den Bahnhof und das
Neuordnung des Bahnhofsumfeldes und Bahnhofsumfeld

Nutzung angrenzender Brach- und unter- = Zunahme Grin- und Freiflachendefizit
genutzter Flachen infolge der Aktivierung von Wohn-
Aktivierung innerstadtischer Flachenpo- baupotenzialflichen

tenziale entlang der Lehnitzstralle und = Attraktivitats- und Funktionsverlust
Walther-Bothe-StraRe der Innenstadt

Aufwertung zentraler Platzlagen = Sich verandernde Siedlungsstrukturen /
(Botzower Platz) Uberformung bestehender Strukturen

Weitere Qualifizierung und Vernetzung
der innerstadtischen Freirdume und Parks
mit dem angrenzenden Landschaftsraum

HANDLUNGSBEDARFE

Herstellung einer urbanen funktionalen und baulichen Dichte durch Entwicklung brachliegender
oder untergenutzter Flachen im Bereich der historischen Mitte, entlang des Havelufers, der
LehnitzstraRe, der Walther-Bothe-Stralle und des Bahnhofsumfeldes

Qualifizierung des offentlichen Raumes im Bereich der Altstadt mit Blick auf den historischen
Stadtgrundriss/ Verbesserung der Anbindung an den Schlossplatz

Weiterflihrung der Grinflachenentwicklung (geméald Landschaftsplan) und Qualifizierung und
Vernetzung der innerstadtischen Freiraume mit den angrenzenden Landschaftsraumen
Prioritdre Sicherung von o6ffentlichen Grin- und Freiflachen in der Innenstadt und Qualifizierung
randstadtischer Grin- und Freiflachen

Sicherung und Erhalt der ortstypischen Siedlungs- und Wohnstrukturen in den Ortsteilen
Sicherung stadtebaulicher Qualitaten bei Neubauvorhaben fir Schliisselgrundstiicke mittels
stadtebaulicher Wettbewerbe
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4.2 Wohnen

Die Stadt Oranienburg hat sich aufgrund der Nahe zur Hauptstadt
Berlin, der sehr guten verkehrlichen Anbindung, der bestehenden
Wirtschaft vor Ort sowie der naturnahen Landschaftsrdume zu ei-
nem attraktiven Wohngebiet innerhalb der Metropolregion Berlin-
Brandenburg etabliert.

Zum Stichtag 31.12.2017 wurden in Oranienburg insgesamt rd.
21.250 Wohneinheiten in Wohngebauden mit einer Gesamtwohn-
flache von rd. 1.756.000 m? erfasst. Von den 21.600 Wohneinhei-
ten verteilen sich 48 % (10.400 WE) auf Mehrfamilienhduser (MFH)
sowie weitere 52 % (11.200 WE) auf Ein- und Zweifamilienhduser
(EFH/ZFH). Die Gesamtanzahl der Wohneinheiten, also in Wohnge-
bauden sowie Nichtwohngebaduden, lag zum 31.12.2017 bei rd.
22.200 Wohneinheiten.*

Der Anteil von Ein- und Zwei-Raum-Wohnungen am Gesamtwoh-
nungsbestand liegt bei lediglich 11 % (rd. 2.440 WE), was vor allem
auf den vergleichsweise hohen Anteil an Ein- und Zweifamilienhau-
ser zurlckzufihren ist.

Die Ubrigen WohnungsgroRen verteilen sich wie folgt: 5.190 Drei-
Raum-Wohnungen (23 %), 6.990 Vier-Raum-Wohnungen (31 %),
4.370 Funf-Raum-Wohnungen (20 %) sowie weitere 3.190 Woh-
nungen (14 %) mit sechs oder mehr Raumen.

Insgesamt sind rd. 32 % (7.050 WE) der Oranienburger Wohnungen
in der Zeit vor 1948 sowie weitere rd. 21 % (4.500 WE) zwischen
1949 und 1990 errichtet worden. In der Zeit nach 1990 wurden die
Ubrigen knapp 10.000 Wohnungen fertiggestellt, womit rd. 47 %
des Gesamtwohnungsbestandes der Stadt nach 1990 realisiert
wurde.

Von den bestehenden Wohnungen werden rd. 3.700 Wohneinhei-
ten von der kommunalen Wohnungsbaugesellschaft mbH Oranien-
burg (WOBA) sowie weitere rd. 2.800 Wohneinheiten von der Ora-
nienburger Wohnungsbaugenossenschaft eG (OWG) verwaltet. Die
Uberwiegend in der Innenstadt gelegenen kommunalen und genos-
senschaftlichen Wohnungsbestdnde wurden in den letzten Jahren
schrittweise modernisiert und deren Wohnumfelder durch Aufwer-
tungsmalnahmen qualifiziert.

“ Die Daten zu Wohnungsbestand, Baufertigstellungen und Geb&ude- und Wohnungstypen
wurden dem Statistischen Bericht, Fortschreibung des Wohngebdude- und Wohnungsbe-
standes im Land Brandenburg am 31. Dezember 2017 des Amtes fir Statistik Berlin-Bran-
denburg entnommen.
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Abbildung 14: Verteilung der
Wohneinheiten nach Gebdudetypen
zum 31.12.2017

Datengrundlage: Amt fiir Statistik
Berlin-Brandenburg
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Abbildung 15: Verteilung der
Wohneinheiten nach Anzahl der
Réume zum 31.12.2017

Datengrundlage: Amt fiir Statistik
Berlin-Brandenburg
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Abbildung 16: Anzahl der
Baufertigstellungen nach Gebdudetyp
von 2005 - 2017

Datengrundlage: Amt fiir Statistik
Berlin-Brandenburg
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Abbildung 17: Entwicklung der
Preisspannen der Bodenrichtwerte
(min-max) in Oranienburg 2012 bis
2017

Datengrundlage: Gutachterausschiisse
fiir Grundsttickswerte im Land
Brandenburg
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Im Zuge des Riickbaus und der Sanierung von Wohngebauden, der
MaRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung sowie des Rickgangs
des Wohnungsleerstandes haben sich die innerstadtischen Ge-
schosswohnungsbauquartiere stabilisiert und als attraktive Wohn-
quartiere etabliert.

Bezogen auf die Baufertigstellungen sind zwischen 2005 und 2017
insgesamt 1.733 Wohngebaude errichtet worden, wovon mit rd.
1.696 Gebauden nahezu alle Baufertigstellungen auf Ein- und Zwei-
familienhauser (EFH / ZFH) entfallen. In diesem Zeitraum sind ledig-
lich 37 Mehrfamilienhaduser (MFH) mit drei oder mehr Wohnungen
errichtet worden. Der hohe Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern
liegt insbesondere in der kleinteiligen Nachverdichtung von Einfa-
milienhaus- und Wochenendhausgebieten in der Kernstadt und
den einzelnen Ortsteilen begrindet.

Der qualifizierte Mietspiegel fiir Oranienburg aus 2017 hat fur nicht
preisgebundene Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern in der
Kernstadt die aktuellen Nettokaltmieten erfasst. Diese bewegen
sich je nach Baualtersklasse und Modernisierungsstand im Mittel
zwischen 4,28 EUR/m? und 9,58 EUR/m2. Im Vergleich hierzu wur-
den im Mietspiegel 2012 Nettokaltmieten zwischen 2,75 EUR/m?
und 7,10 EUR/m? erfasst.> Der Mietspiegel erfasst hierbei nicht die
Ortsteile oder die Mietpreisentwicklung in Ein- und Zweifamilien-
hausern sowie Reihenhadusern.

Die hohen Baufertigstellungszahlen im Segment der Ein- und Zwei-
familienhduser spiegeln sich in der Entwicklung der Bodenricht-
wertpreise der Stadt deutlich wieder und lassen insbesondere eine
hohe Dynamik in den Ortsteilen erkennen. Wurden zum Stichtag
31.12.2012 fur einen Quadratmeter Wohnbauland zwischen 16,00
EUR und maximal 105,00 EUR aufgerufen, stieg die Preisspanne fir
Wohnbauland zum 31.12.2017 auf 29,00 EUR bis maximal 200,00
EUR. Der durchschnittliche Bodenrichtwert fir Wohnbauland belief
sich zum Stichtag 31.12.2017 auf 88,00 EUR.®

Bezogen auf das Jahr 2017 und die einzelnen Ortsteile bestehen in
der Preisdynamik und Hohe der Bodenrichtwerte erhebliche Unter-
schiede. AuRerhalb der Kernstadt betragen die hochsten Boden-
richtwerte fir Wohnbauland (Wohngebiete, Dorfgebiete) 130
EUR/m? im Ortsteil Sachsenhausen und 200 EUR/m? im Ortsteil
Lehnitz. In Zehlendorf und Malz bestehen mit durchschnittlich 42
EUR/m? bzw. 47 EUR/m? die niedrigsten Bodenrichtwerte.

Zu bericksichtigten ist, dass sich innerhalb der Ortsteile einzelne
Ortslagen befinden, deren Bodenrichtwerte (ber denen des

5 Stadt Oranienburg: Qualifizierter Mietspiegel fir Oranienburg 2012 und 2017.

6 Gutachterausschusse fir Grundsttickswerte im Land Brandenburg: Bodenrichtwerte Stich-
tag 31.12.2012 und 31.12.2017
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Hauptortes liegen. Hierzu zahlen u.a. die Ortslagen Neu-Friedrichst-
hal (85 EUR/m?) und Schmachtenhagen-West (91 EUR/m?).

Alle Ortsteile (einschlieflich Kernstadt) sind von Preissteigerung bei
den durchschnittlichen Bodenrichtwerten betroffen. Insbesondere
die Ortsteile Sachsenhausen, Lehnitz, Wensickendorf und Zehlen-
dorf verzeichnen im Vergleich zu 2012 die prozentual hochsten
Preisanstiege.
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Abbildung 18: Entwicklung der durchschnittlichen Bodenrichtwertpreise nach
Ortsteilen (ohne Kernstadt) von 2012 bis 2017.

Datengrundlage: Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte im Land
Brandenburg

Die Kernstadt ist ebenfalls von hohen Steigerungsraten bei den Bo-
denrichtwertpreisen gekennzeichnet, welche alle Stadtteile der
Kernstadt betreffen. Besonders hohe Preisanstiege im Vergleich zu
2012 sind in den Stadtteilen Neustadt und Stid sowie Teilen der Alt-
und Mittelstadt zu verzeichnen.
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Abbildung 19: Entwicklung der Bodenrichtwertpreise in der Kernstadt von 2012 bis 2017
Datengrundlage: Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg

Na
U691 Sir 3
Imstrags
isarstrane

| complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung) 31



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+
Stadt Oranienburg

4 | Handlungsfelder der Stadtentwicklung

4.000 3.800

3.000 2.550

2.000

1.000

2016-2020 2021-2030

B Neubaubedarf Wohneinheiten

Abbildung 20: Wohnungsneubaubedarf
bis 2030

Datengrundlage: Stadt Oranienburg,
Baulandstrategie Oranienburg
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Unter Beriicksichtigung des bundes- und landesweiten Trends klei-
ner werdender Haushalte ist fir die Stadt Oranienburg ebenfalls
von einer weiteren Verringerung der HaushaltsgroRen auszugehen.
Die im Rahmen der Baulandstrategie erarbeitete Bevolkerungs- und
Haushaltsprognose geht hierbei von einer Verringerung der Haus-
haltsgrofRen um jahrlich 0,01 Personen je Haushalt aus.

Die Anzahl der Haushalte belief sich im Jahr 2015 auf rd. 21.500,
was einer durchschnittlichen HaushaltsgrofRe von 2,02 entspricht.
Im Vergleich hierzu lag die durchschnittliche HaushaltsgroRe im
Jahr 2011 mit rd. 20.050 Haushalten noch bei 2,06 Personen je
Haushalt.

Bis 2020 wird demnach eine Verringerung der HaushaltsgroRe auf
1,87 Personen je Haushalt erwartet. Parallel hierzu wird die Zahl der
Haushalte von rd. 21.500 im Jahr 2015 auf rechnerisch rd. 27.200
Haushalte im Jahr 2030 ansteigen.’

Stellt man der Zahl der Haushalte die der Wohneinheiten gegen-
Uber wird deutlich, dass der Wohnungsmarkt in Oranienburg aktu-
ell ausgeglichen ist. So belief sich der Wohnungsleerstand im Jahr
2015 auf rd. 630 Wohnungen, was einer Leerstandsquote von 2,9
% entspricht, wodurch notwendige Fluktuationsreserven zu diesem
Zeitpunkt sichergestellt wurden. Im Vergleich zur Zensuserhebung
2011, bei der eine Leerstandsquote von 3,5 % ermittelt wurde, hat
sich der Leerstand in der Stadt Oranienburg stetig verringert.

Auf Grundlage der dargestellten Haushaltsprognose wird allerdings
deutlich, dass bis 2030 die kontinuierliche Aktivierung von Woh-
nungsbaupotenzialflichen erforderlich werden wird. So besteht
zwischen 2016 bis 2030 ein rechnerischer Neubaubedarf von rd.
6.350 Wohneinheiten, davon 750 Wohneinheiten als Ersatzbedarf,
die in Folge von Wohnungszusammenlegungen und Abriss erfor-
derlich werden.

Ein erheblicher Teil der notwendigen Wohnungen wird bereits
kurz- und mittelfristig erforderlich werden, so allein rd. 2.550 zu-
satzliche Wohneinheiten im Zeitraum zwischen 2016 - 2020, was
einer Fertigstellungsrate von durchschnittlich rd. 500 Wohneinhei-
ten pro Jahr entsprechen wirde.

In diesem Zusammenhang sind die aktuell in Planung bzw. Durch-
fihrung befindlichen WohngroRprojekte in der Kernstadt zu nen-
nen. Mit der angestrebten Realisierung der Erweiterung der Wei-
Ren Stadt nordlich der Walther-Bothe-StraRe, des Projektes Louise-

7 Stadt Oranienburg: Baulandstrategie Oranienburg (Stand 16.07.2018), S. 26.
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Henriette-Steg 6stlich der Havel und der Umnutzung eines ehema-
ligen Postlagers der DHL am Adlerluch kénnen in den nachsten Jah-
ren bis zu 950 Wohneinheiten geschaffen werden.

Der mittel- und langfristige Neubaubedarf ab 2021 bis 2030 betragt
weitere rd. 3.800 Wohneinheiten (rd. 385 WE p.a.), davon rd. 500
erforderliche Wohneinheiten durch Ersatzbedarf.®

Insbesondere der kurzfristige Wohnraumbedarf bis 2020 stellt eine
erhebliche Herausforderung fir die Stadt und die Wohnungsmarkt-
akteure dar. Neben der SchlieBung kleinteiliger Baullicken wird da-
her vor allem die kurzfristige Aktivierung gréRerer Wohnungsbau-
potenzialflachen in zentralen und gut erschlossenen Innenstadtla-
gen erforderlich werden. Hierzu zdhlen insbesondere die Realisie-
rung des Neubauquartiers WeiRe Stadt beidseitig entlang der
Walther-Bothe-Stral3e sowie die Qualifizierung unter- bzw. fehlge-
nutzter Grundstlcke in der Kernstadt.

Gemal Baulandstrategie wird beim erforderlichen Wohnungsneu-
bau ein Schlissel von 60:40 auf Ein- und Zweifamilienhduser und
Mehrfamilienhduser angestrebt.

Im Rahmen der Baulandstrategie 2018 wurden die bestehenden
Wohnbaupotenziale in den Bereichen Neubau und Nachverdich-
tung umfangreich ermittelt, bewertet und mit Realisierungshori-
zonten versehen. Dariber hinaus verfligt die Stadt Oranienburg
Uber ein BaullUckenkataster, in dem Uberwiegend private Flachen
bzw. Potenzialflichen mit einer GroRe zwischen 300 bis 2.000 m?
erfasst werden.

Die mit Abstand gréften Wohnungsbaupotenziale befinden sich
mit rd. 4.550 Wohneinheiten in der Kernstadt, wobei der GroRteil
von 3.600 Wohneinheiten eine langfristige Realisierungsperspek-
tive aufweist. Auf die Gbrigen Ortsteile entféllt ein Wohnungsneu-
baupotenzial von insgesamt 1.900 Wohneinheiten.

Die Stadt Oranienburg verflgt somit Uber ein rechnerisches Woh-
nungsneubaupotenzial von rd. 6.450 Wohneinheiten, wobei es sich
bei dem GrofRteil von 5.300 Wohneinheiten um langfristige Poten-
ziale handelt (Umsetzungshorizont > 5 Jahre).

Dariber hinaus wurden fir die Gesamtstadt weitere rd. 2.200 Bau-
licken verzeichnet, auf denen durch kleinteilige Bauliickenschlie-
Rungen vorwiegend Einfamilienhduser errichtet werden kénnen.
Der Uberwiegende Teil ist auch hier in der Kernstadt verortet.

8 Stadt Oranienburg: Baulandstrategie Oranienburg (Stand 16.07.2018), S. 24f.
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Da die Realisierung dieser Flachen von den individuellen Rahmen-
bedingungen der jeweiligen Eigentimer abhdngt, sind der Umfang
und der Zeithorizont, in dem diese Potenziale aktiviert werden, nur
schwer kalkulierbar.

Ortsteil Wohn- kurzfristig mittelfristig langfristig
einheiten (bis 2 Jahre  (bis 5 Jahre) (> 5 Jahre)
Kernstadt 4.550 250 700 3.600
Friedrichsthal 130 130
Germendorf 70 10 60
Lehnitz 540 70 470
Malz 10 10
Sachsenhausen 780 40 60 680
Schmachtenhagen 270 20 250
Wensickendorf 80 80
Zehlendorf 20 20
Summe 6.450 360 790 5.300

Tabelle 2: Ubersicht Wohnbaupotenziale Gesamtstadt (ohne Bauliicken)

Datengrundlage: Stadt Oranienburg: Baulandstrategie Oranienburg

(Stand 16.07.2018), S. 46.

Stellt man die im Rahmen der Baulandstrategie ermittelten Bedarfe
(rd. 6.350 WE) den geschatzten Wohnungsneubaupotenzialen (rd.
6.450 WE zzgl. 2.200 WE in Bauliicken) gegentber wird deutlich,
dass die Bedarfe langfristig gedeckt werden kénnen. Anhand der
Realisierungswahrscheinlichkeiten der Potenzialflachen ist aller-
dings abzulesen, dass die kurz- und mittelfristigen Potenziale von
1.150 Wohneinheiten nicht ausreichend werden um den rechneri-
schen Bedarf von rd. 2.250 Wohneinheiten zwischen 2016 - 2020
zu bedienen. In diesem Zeitraum ist von einem erhohten Nachfra-
gelibergang auf dem Wohnungsmarkt auszugehen und das zumin-
dest mittelfristig bis 2021 eine erhdhte Aktivierung von kleinteiligen
Baullicken zu erwarten sein wird.

Vor dem Hintergrund dieser Herausforderung wurden die beste-
henden Kulissen der Wohnraumforderung (Vorranggebiet Wohnen
und Konsolidierungsgebiet) in der Kernstadt aktualisiert und einer
Erweiterung unterzogen. Die erforderlichen Abstimmungen mit
dem Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV) und dem Ministerium
fir Infrastruktur und Landesplanung (MIL) sind erfolgt und die Ku-
lissen der Wohnraumférderung zum Dezember 2018 bestatigt wor-
den.

34 | complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung)



d A# Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+
Sta t —— Stadt Oranienburg

Oranlenburg 4 | Handlungsfelder der Stadtentwicklung

Die Aktivierung innerstadtischer Potenzialflachen soll so durch Mit-
tel der Wohnraumférderung (MietwohnungsbauférderungsR,
WohneigentumlnnenstadtR) ermoglicht und so u.a. die Schaffung
preisgeddampfter Wohnraumangebote unterstitzt werden.

Abbildung 21: Kulissen der Wohnraumférderung (Vorranggebiet Wohnen = griin
und Konsolidierungsgebiet = gelb)

Quelle: complan Kommunalberatung GmbH, Grundlage der ALK Stadt Oranienburg

Fazit

Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung, die aktuelle Woh-
nungsmarktsituation sowie die zur Verfliigung stehenden Wohn-
baupotenziale und kinftigen Wohnraumbedarfe stellen eine viel-
schichtige Herausforderung dar. Die Herausforderungen ergeben
sich einerseits aus der erforderlichen quantitativen und bedarfsge-
rechten Bereitstellung von Wohnungen und andererseits aus den
qualitativen Anforderungen, welche an den kiinftigen Wohnraum
gestellt werden.

Hervorzuheben sind die sukzessive Abnahme der HaushaltsgrolRen
und die in Folge dessen zunehmende Nachfrage nach kleineren
Wohneinheiten (Ein- und Zweiraumwohnungen), welche derzeit le-
diglich 11 % des Gesamtwohnungsbestandes ausmachen. Durch
den steigenden Anteil der Uber 65-Jahrigen wird dartber hinaus die
Erforderlichkeit altengerechter Anpassungen im Bestand sowie al-
tengerechter Neubauvorhaben deutlich.

Gleichzeitig entscheiden sich viele dltere Alleinstehende oder Paare
fir einen Umzug von dem freistehenden Einfamilienhaus in eine

| complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung) 35



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+
Stadt Oranienburg

4 | Handlungsfelder der Stadtentwicklung

36

Stadt
Oranienburg

kleinere und altengerechte Mietwohnung. Das Wohneigentum
wird dabei veraulRert bzw. vermietet. Voraussetzung fir einen sol-
chen Umzug ist jedoch die Bereitstellung von kleineren und alten-
gerechten Mietwohnungen in stadtzentraler Lage.

Gleichzeitig missen familiengerechte Wohnungsangebote in unter-
schiedlichen Preissegmenten (Miete, Moglichkeit der Eigentumsbil-
dung) geschaffen werden, damit die Attraktivitat der Stadt Orani-
enburg als Wohnstandort fr Familien auch kinftig sichergestellt
werden kann.

Der Erhalt und die bedarfsgerechte Schaffung preisginstiger Woh-
nungen fur einkommensschwache Einzelpersonen und Familien so-
wie Studenten und Auszubildende bilden einen weiteren Aspekt
der kiinftigen Stadtentwicklung. Der Grol3teil der hierfir notwendi-
gen Wohnungen befindet sich in der Kernstadt. Diese Bestande sind
weiter zu stabilisieren sowie baulich als auch in Bezug auf das Woh-
numfeld weiter zu qualifizieren. Bei kiinftigen Wohnungsneuvorha-
ben sind die konkreten Bedarfe zu berlcksichtigen.
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Wohnbaupotenziale fir unterschiedliche
und alternative Wohnformen in der Kern-
stadt und den Ortsteilen durch Neubau
und Nachverdichtung

In Umsetzung bzw. Planung befindliche
GrolRwohnprojekte

Attraktive und vielfdltige Wohnlagen in
den Ortsteilen durch naturnahe Land-
schaftsraume und Wasserlagen

Hoher Bestand an komm./genossen. Woh-
nungsbestanden (rd. 7.000 WE)

CHANCEN

Innerstddtische und innenstadtnahe
Wohngebiete mit attraktivem Wohnum-
feld

Wohnen im Grinen

Schaffung alternativer bzw. hochwertiger
Wohnangebote

Konzentration von Versorgungs- und Infra-
strukturangeboten in unmittelbarer Nahe
der innerstadtischen Wohngebiete
Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes in
der historischen Mitte
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SCHWACHEN

Anpassung des Wohnraumangebots an
kurz-und mittelfristige Bedarfe
Weiterhin bestehende Segregationsten-
denzen in Teilen der Geschosswohnungs-
bauquartiere

Wohnen in den Ortsteilen verliert an At-
traktivitat aufgrund mangelnder Verbin-
dungen zu den Angeboten in der
Kernstadt

In Teilen Grin- und Freiflachendefizit

RISIKEN

Unzureichende Differenzierung der
Wohnungsangebote

Fehlende Angebote flir ausgewahlte Ziel-
gruppen (Jugendliche/ Auszubildende)
Zunahmen Grin- und Freiflachendefizit in-
folge der Aktivierung von Wohnbaupoten-
zialflachen und hoherem Siedlungsdruck
Verscharfung der Versorgungsengpasse im
Bereich sozialer Infrastruktur/ Wohnfolge-
einrichtungen

HANDLUNGSBEDARFE

Aktivierung bestehender Flachenpotenziale fir neue/vielfaltige Wohnformen

Ausdifferenzierung des Wohnungsangebotes (Segmente und Bauformen,

Wohneigentumsbildung)

Anpassung des Wohnraumangebotes an die Anforderungen des demografischen Wandels
(tendenziell kleinere Wohneinheiten aufgrund sinkender Haushaltsgréfen, Senioren-WGs)

Schaffung familiengerechter Wohnraumangebote

Energetische Sanierung des Wohnungsbestandes

Weitere Verbesserung und Qualifizierung des Wohnumfeldes, insbesondere im Bereich des

Geschosswohnungsbaus
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4.3 Verkehr, Mobilitat und technische
Infrastruktur

Als nordliche Stadt in der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
verflgt Oranienburg durch die bestehende straRen-, schienen- und
wasserstralRenseitigen Anbindung Uber eine sehr gute verkehrliche
Infrastruktur der unterschiedlichen Verkehrstrager.

]
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Abbildung 22: Verkehr und Mobilitét

Bearbeitung: complan Kommunalberatung GmbH
Kartengrundlage: ALKIS Stadt Oranienburg, Open Data Commons — Open Database License (ODbL)
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Sudlich der Stadt Oranienburg befindet sich das Autobahndreieck
Kreuz Oranienburg mit Anschluss an die Autobahnen A 10 (Berliner
Ring) und die A 111 Richtung Berlin-Reinickendorf. Uber die Auto-
bahnen A 11, A 19 und A 24 bestehen weiterfiihrende Verbindun-
gen zu den Uberseehifen Stettin, Rostock und Hamburg.

Durch die Stadt verlauft in Ost-West-Richtung die Bundesstralle B
273, die im Stadtzentrum die ehemalige B 96 kreuzt. Mit der Errich-
tung der Ortsumgehung B 96 (Europastralle 251), die heute west-
lich der Kernstadt verlauft, konnte die Innenstadt vom motorisier-
ten Individualverkehr entlastet werden, was wiederum neue Ent-
wicklungsmoglichkeiten und Impulse zur Innenstadtstarkung zur
Folge hatte. Innerhalb der Kernstadt bindeln sich mit den beste-
henden Bundes- und Landesstrallen wichtige lberortliche Haupt-
verkehrs- und Sammelstral3en, so dass trotz des Neubaus der B 96
weiterhin ein sehr hohes Verkehrsaufkommen in der Kernstadt zu
verzeichnen ist. Die Folge sind erhohte Schall- und Luftschad-
stoffimmissionen sowie die eingeschrankte Querbarkeit des Stra-
Renraums fir den nicht motorisierten Verkehr. Insbesondere der
Bereich um die Schlossbriicke wird durch ein sehr hohes Verkehrs-
aufkommen gekennzeichnet. Die StralRen mit dem hdchsten Ver-
kehrsaufkommen konzentrieren sich in der Kernstadt. Hierzu zadh-
len u.a. die:

= B 96 - Ortsumfahrung Oranienburg

(ca. 14.000 bis 28.000 Kfz-Fahrten/24h)

B 273 - im Bereich der Schlossbriicke

(ca. 21.000 Kfz-Fahrten/24h)

Berliner StralRe - stidlich Walter-Bothe-Strale

(ca. 17.000 Kfz-Fahrten/24h)

LehnitzstraRe, Saarlandstrafle und Walther-Bothe-Stralle
(jeweils 13.500 Kfz-Fahrten/24h)°

Die ErschlieRung der Ortsteile erfolgt Uberwiegend Uber ein bis
zwei HauptverkehrsstraBen, wie die BundesstralRe 273 sowie die
Landesstralen L 21, 29, 170, 172, 191 und 211.

Insgesamt befindet sich das HauptstralRennetz der Stadt in einem
guten Zustand. Insbesondere durch erfolgte Ausbau- und Sanie-
rungsmalinahmen in der Kernstadt (Bernauer StraRe, Saarland-
strale und LehnitzstralRe) konnten verkehrliche Missstdnde besei-
tigt, die Aufenthaltsqualitat gesteigert sowie fur alle Verkehrsteil-
nehmer sichere StraBenrdume geschaffen werden. Im Gegensatz

9 Stadt Oranienburg: Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Oranienburg fiir das Jahr 2025,
Oranienburg, 2016
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hierzu ist das Nebenstrallennetz durch einen geringen Ausbaustand
gepragt, was insbesondere in den Ortsteilen aber auch in Teilen der
Kernstadt durch eine Vielzahl an unbefestigten StrafSen ablesbar ist.

Auf Grundlage der 2017 erarbeiteten Larmkartierungen der Haupt-
straRen durch das Brandenburgische Landesamt fir Umwelt (LfU)
sowie der aktuellen Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen
vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wird derzeit durch die Stadt Ora-
nienburg der Larmaktionsplan der 3. Stufe erarbeitet. Zum Zeit-
punkt der INSEK-Erstellung befand sich die 3. Stufe der Larmakti-
onsplanung in der 6ffentlichen Auslegung.

Die im Rahmen der 2. Stufe der Larmaktionsplanung 2013/2014 er-
fassten verkehrlichen Rahmenbedingungen werden aktualisiert, ak-
tuelle Larmbrennpunkte identifiziert sowie Malnahmen der 2.
Stufe Uberprift und an die veranderten Rahmenbedingungen an-
gepasst.

Im Zuge der 2. Stufe der Larmaktionsplanung wurde bereits flr di-
verse StralRenabschnitte die Reduzierung der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h empfohlen im Nachgang fur
einige StraRenziige beantragt (u.a. jeweils Teilbereiche der Berliner
StralSe, Breite Stralle, Lehnitzstralle, Stralsunder StralRe und Ber-
nauer Stralle). Darlber hinaus wurden unabhéngig von der Larm-
aktionsplanung folgende Malknahmen in der Kernstadt und den
Ortsteilen umgesetzt:

= Anordnung von Tempo 20 am Bahnhofsplatz

= Erneuerung der Fahrbahnoberfldche sowie Bau eines Kreisver-
kehres auf der Sachsenhausener Stralke

Geschwindigkeitsreduzierung (Tempo 30) auf Hohe sozialer
Einrichtungen auf der Saarlandstralle und den Ortsdurchfahr-
ten Schmachtenhagen (L 29) und Wensickendorf (B 273)

Fir die in der 3. Stufe der Larmaktionsplanung identifizierten Larm-
brennpunkte, also die Bereiche, in denen sich der Stralenlarm (>
65 dB(A) tagsliber und > 55 dB(A) nachtstber) bezogen auf die Ein-
wohner pro km? besonders hoch auswirkt, wurden geeignete MaRk-
nahmen formuliert. Ganztatig besonders hohe Betroffenheiten lie-
gen hierbei u.a. in der André-Pican-Stralle, Berliner Stralle, Ber-
nauer StralRe, Lehnitzstralle und der Sachsenhausener Strale vor.1°

Zur Minderung der Betroffenheiten empfiehlt die MakRnahmenpla-
nung u.a. folgende StralRen und Malknahmen:

10 Stadt Oranienburg: Larmaktionsplan (Stufe 3), Auslegefassung, Stand 15. November
2018, 2018.
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Bernauer StraRRe (u.a. Tempo 30 Gesamttag, Griine Welle und
Nachtabschaltung von Lichtsignalanlagen)

LehnitzstralRe (Tempo 30 Gesamttag)

Berliner StralRe (u.a. Tempo 30 Gesamttag, Griine Welle und
Nachtabschaltung von Lichtsignalanlagen)

Breite Stralle — Havel Stralle (Tempo 30 Gesamttag)

Sachsenhausener StralSe (Tempo 30 Gesamttag)

Zum Bahnhof (Tempo 30 nachts und Fahrbahnsanierung)

Aufgrund des hohen Pendleraufkommens, des groRen Einzugsbe-
reiches des S- und Regionalbahnhofs sowie der Konzentration zen-
trenrelevanter Nutzungen in der Kernstadt kommt der Abwicklung
des ruhenden Verkehrs eine besonders hohe Bedeutung zu.

Gebiete mit einer besonders hohen Parkraumnachfrage und einer
damit verbundenen hohen Stellplatzauslastung sind die Bereiche
im Umfeld des Bahnhofs Oranienburg, der Bernauer Stralle sowie
der Rudolf-Grosse-StralRe. Weitere Handlungsbedarfe bestehen
ebenfalls im Umfeld der Gbrigen Bahnhaltepunkte. Im Rahmen des
Parkraumbewirtschaftungskonzeptes 2012 und 2014 sowie des
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fur das Bahnhofsumfeld
2016 wurden u.a. fir den Bahnhof Oranienburg umfangreiche Ana-
lysen, Handlungsempfehlungen und Malnahmenvorschlage for-
muliert, um der Parkraumproblematik Rechnung tragen zu kénnen.

Zu den MaRnahmen gehdren u.a. die Errichtung eines 3,5 geschos-
sigen Park&Ride Parkhauses an der Lindenstralle Ecke Stralsunder
StralRe, das rd. 350 Stellplatze zur Verfligung stellen soll, sowie die
Errichtung eines Fahrradparkhauses direkt am Bahnhof. Das im
Rahmen des Bund-Lander-Forderprogramms , Aktive Stadtzentren”
mit rund 1,1 Millionen Euro geférderte Fahrradparkhaus (Gesamt-
kosten 1,75 Millionen Euro) wurde im August 2018 fertiggestellt,
die neu rd. 1.050 geschaffenen Stellpldtze kénnen kostenlos ge-
nutzt werden.

Mit der im Dezember 2018 realisierten Erweiterung des Park&Ride-
Parkplatzes zwischen der Stralsunder Strale und Lehnitzstralle
konnten zudem weitere 164 PKW-Parkplatze geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit der angespannten Parkplatzsituation in
Folge des hohen Pendleraufkommens wurde im Mai 2016 in der
ostlichen Innenstadt zwischen Bahnhof und Havel bzw. Runge- und
Lindenstralle eine Parkraumbewirtschaftungszone eingerichtet.
Die Entscheidung, ob die Parkraumbewirtschaftungszone auch
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Abbildung 23: Abgrenzung
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Quelle: Stadt Oranienburg
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kiinftig fortbestehen soll, soll auf Grundlage von Evaluierungser-
gebnissen Anfang 2019 durch die Stadtverordnetenversammlung
getroffen werden.

Das OPNV-Angebot der Stadt Oranienburg umfasst die Verkehrstra-
ger (Regional-)Bahn, S-Bahn und Bus. Der S- und Regionalbahnhof
Oranienburg wird von drei Regionalbahnlinien (RE 5, RB 12 und RB
20) sowie der S-Bahnlinie S 1 (BVG Tarifbereich C, derzeit noch im
20 Minutentakt) angefahren, welche Oranienburg u.a. mit Berlin,
Potsdam, Rostock, Elsterwerda und Templin verbinden. Der im
Ortsteil Lehnitz befindliche Bahnhof ist ein Bahnhaltepunkt der S-
Bahnlinie S 1. Weitere Bahnhaltepunkte bestehen in den Ortsteilen
Sachsenhausen (RB 12) sowie in Wensickendorf und Schmachten-
hagen, welche am Wochenende durch die Regionalbahn 27 (Heide-
krautbahn) angefahren werden, die eine Verbindung nach Berlin-
Karow herstellt.

Der Landesnahverkehrsplan 2018 des Ministeriums fir Infrastruk-
tur und Landesplanung (MIL) sieht fir den OPNV Oranienburg mit-
tel- und langfristig Verdnderungen vor. Langfristig vorgesehen sind
u.a. eine Taktverdichtung der S 1 von 20 auf 10 Minuten, die Inbe-
triebnahme einer neuen Linie (RB 32) ab 2022 als direkte Zugver-
bindung von Oranienburg zum Flughafen BER sowie die Reaktivie-
rung der Stammstrecke der Heidekrautbahn (RB 27). Vor dem Hin-
tergrund der sehr hohen Pendlerzahlen sollte jedoch die Taktver-
dichtung der S 1 vorrangig verfolgt werden.

Durch die gute Anbindung Oranienburgs an den schienengebunde-
nen Verkehr besteht eine enge Verflechtung zwischen Oranienburg
und vor allem Berlin, welche durch die hohen Pendlerzahlen deut-
lich wird.

Aufgrund der besonderen ErschlieBungsfunktion und Bedeutung
des S- und Regionalbahnhofs Oranienburg fir die Gesamtstadt ist
eine weitere Qualifizierung des Bahnhofs sinnvoll und erforderlich.
Neben der zum Teil bereits erfolgten Schaffung von PKW- und Fahr-
radstellplatzen (siehe oben) ist auch die unmittelbare Zuganglich-
keit zum Bahnhof zu verbessern. Hierzu zahlt die erforderliche Her-
stellung eines zweiten Bahnhofszugangs in der Stralsunder StralRe
als direkte Verbindung zwischen Bahnhof und den stdlich gelege-
nen Park&Ride-Stellplatzen, den Verwaltungsnutzungen (Agentur
fir Arbeit) und den Industrie- bzw. Gewerbeansiedlungen (u.a. Ta-
keda). Dariber hinaus besteht bis heute keine Ost-West-Querung
des Bahnhofs, wodurch der direkte Zugang zum Bahnhof lediglich
von der Westseite Uber die Stralsunder StralRe her erfolgen kann.
Aus Ostlicher Richtung besteht nur ein indirekter Zugang Uber die
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auf die Stralsunder Strale fihrende Bernauer StrafRe bzw. Dr.-Hein-
rich-Byk-StraRe.

Erganzt wird der schienengebundene o6ffentliche Verkehr durch
acht Buslinien, welche die Kernstadt mit den Ortsteilen und teilwei-
ses mit den angrenzenden Kommunen verbinden. Im Rahmen des
Verkehrsentwicklungsplans (2016) und des OPNV-Konzepts (2018)
wurde der 6ffentliche Nahverkehr umfangreich analysiert und be-
wertet. Demnach bestehen in der Kernstadt und insbesondere in
den Ortsteilen Defizite hinsichtlich der Erreichbarkeit von Haltestel-
len, die mit weiterer Entfernung zum Bahnhof Oranienburg zuneh-
men. Neben den Licken in der Netzabdeckung weisen eine Reihe
von Buslinien an den Wochenenden sehr geringe Taktfolgen auf.
Gleichzeitig bestehen bei Verkntpfung der Buslinien untereinander
sowie zum schienengebundenen Nahverkehr (Bus — Bahn) weiter-
hin Defizite. Im Vergleich zum motorisierten Individualverkehr be-
stehen mit dem OPNV daher fir den GroRteil des Stadtgebiets
deutlich hohere Reisezeiten.

Abbildung 24: Auszug Einzugsbereiche der Bushaltestellen und
ErschliefSungsdefizite (rot schraffiert)

Quelle: plan:mobil, Verkehrskonzepte & Mobilitétsplanung, Workshop | — OPNV-
Konzept fiir die Stadt Oranienburg, Auszug Présentation vom 21. Mdrz 2018.

Weitere Handlungsbedarfe innerhalb des OPNV liegen in den Berei-
chen Barrierefreiheit und Ausstattung der Bushaltestellen. So sind
lediglich 43 % aller Bushaltestellen mit einem Busbord bzw. Kas-
selerbord zum ebenerdigen Zustieg ausgestattet. 71 % der Halte-
stellen verfligen Uber kein Blindenleitsystem und weitere 47 % Gber
keinen Fahrgastunterstand.* Die Nutzung des OPNV ist daher fiir
mobilitdtseingeschrdnkte Personen nur eingeschrdankt bzw. er-
schwert moglich, gleichzeitig mindert dies die Attraktivitdt des
OPNV.

Zur Forderung der regionalen und interkommunalen Mobilitat soll
im Rahmen des SUW ein ,Regionales Mobilitdtskonzept — Mobil in
die Zukunft” erarbeitet werden. Ziel ist es, gemeinsam mit den ko-
operierenden und angrenzenden Kommunen die vorhandenen

11 plan:mobil, Verkehrskonzepte & Mobilitdtsplanung, Workshop | — OPNV-Konzept fiir die
Stadt Oranienburg, Auszug Prasentation vom 21. Méarz 2018, 2018.
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Bahnhofe in der Region besser zu vernetzen und diese zu zukunfts-
fahigen Mobilitatszentralen auszubauen um damit gleichzeitig den
Modal Split zugunsten umweltfreundlicher Verkehrstrager zu ver-
bessern.

Aufgrund der raumlichen Lage, der naturraumlichen Lagegunst und
vielfaltigen Landschaften sowie der historischen Zeugnisse hat die
Stadt eine hohe touristische Bedeutung. Gleichzeitig blndelt die
Stadt in ihrer Funktion als Mittelzentrum zentrale und regionalbe-
deutsame Nutzungen und Einrichtungen. Zur Erreichbarkeit dieser
Standortqualitaten kommt den Wegeverbindungen fir den Ful3-
und Radverkehr daher eine besondere Bedeutung zu.

Die Stadt verfligt insgesamt Uber ein dichtes und gut ausgebautes
Infrastrukturnetz flr den nicht motorisierten Individualverkehr.
Rad- und Wanderwege mit Uberregionaler Bedeutung sind der Rad-
fernweg Berlin-Kopenhagen, die Oranier-Route mit 2.400 km
Lange, Uber die Amsterdam und Den Haag erreicht werden kénnen
sowie die 100-Seen-und-Alleen-Route, der Europawanderweg E 10
und der Havel-Radweg. Die Kdnigin-Luise-Route und die Radroute
Historische Stadtkerne sind ebenfalls von (berregionaler Bedeu-
tung. Weitere Uber Oranienburg flihrende regionale Radrouten
sind u.a. der Lowenberger-Land-Radweg, der Seen-Kultur-Radweg,
die Regionalpark-Route ,Rund um Berlin“ und der Hollander-Rad-
weg. Mit dem 2019 begangenen Fontanejahr kommt mit dem Fon-
tane-Radweg ein weiterer touristisch bedeutsamer Radweg hinzu.

Zur Férderung des Radverkehrs wurden in den letzten Jahren auf
Grundlage der MaRnahmenkonzepte der Verkehrsentwicklungs-
plane und weiterer Konzepte umfangreiche Sanierungs- und Aus-
baumaRnahmen umgesetzt. Beispielhaft zu nennen sind hier die
Umweltroute Bahnhof — Eden, die Zuganglichkeit der Uferstreifen
entlang der Havel (Havelpromenade und Uferweg mit Radschnell-
wegcharakter), der Knotenpunktausbau Sachsenhausener StraRe /
Rungestralle (ehem. B 96) zum Kreisverkehr und der Ausbau der
Heidelberger StraRe zur asphaltierten FahrradstraRe.

Im bundesweiten ADFC-Fahrradklimatest des Allgemeinen Deut-
schen Fahrrad Clubs (ADFC) 2016 erreichte die Stadt Platz 15 von
364 und gehort damit zu den fahrradfreundlichsten Kommunen in
Deutschland.*

12 Die Stadt Oranienburg ist Fordermitglied des Allgemeinen Deutschen Fahrrad Clubs und
Mitglied in der Arbeitsgemeinschaft Fahrradfreundlicher Kommunen in Brandenburg
(AGFK BB).
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Die VerknUpfung der Kernstadt und der Ortsteile untereinander er-
folgt Uber die entsprechende Geh- und Radwegeinfrastruktur ent-
lang des Hauptnetzes. Die Strafsen in den Ortsteilen verflgen in der
Regel nur Gber einseitige Geh- und Radwege. Gleichzeitig weist das
Radwegenetz Licken bzw. in einigen Teilbereichen Handlungs- und
Qualifizierungsbedarfe auf. Zu nennen sind hierbei u.a. die Teilab-
schnitte zwischen Zehlendorf und Wensickendorf, innerhalb
Schmachtenhagens, in Sachsenhausen entlang der L 191 und in
Germendorf entlang der L 170 und L 172.

Weitere Handlungsbedarfe im Geh- und Radwegenetz bestehen
u.a. auf Grund von zu geringen Breiten der Geh- und Radwege, feh-
lender Beschilderung, schlechtem Erhaltungszustand, fehlender
Querungshilfen und mangelnder Barrierefreiheit. In Bezug auf die
Verknipfung zwischen dem OPNV und dem nicht motorisierten In-
dividualverkehr (Umweltverbund) sind weitere Qualifizierungs- und
Ausbaumalinahmen, durch den Ausbau von Abstellmoglichkeiten
an den Bus- und Bahnhaltepunkten, notwendig.*®

Aufgrund der Wasserwege, die die Kernstadt durchflieRen, besteht
in Teilen ein Handlungsbedarf zur Verbesserung der Ost-West-Ver-
bindung Uber die Havel. Vor dem Hintergrund des GroRwohnpro-
jektes ,WeiRe Stadt” ist hierbei der Bereich der Walther-Bothe-
StraBe in Richtung Havel/LehnitzstraBe zu nennen. Zur Verbesse-
rung der Anbindung dieses Quartiers an den Bahnhof Oranienburg
ist die Errichtung einer weiteren Havelquerung im Rahmen der
kinftigen Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans zu pru-
fen.

Im Verkehrsentwicklungsplan (2016) und in der im Februar 2019
empfohlenen Grundvariante des OPNV-Konzepts wurden fiir den
OPNV, den nicht motorisierten Individualverkehr und die Verkniip-
fung der einzelnen Verkehrstrdger untereinander umfangreiche
MaRnahmenpakte fir die Kernstadt und die Ortsteile formuliert.
Zu den Kernmallnahmen gehoren:

= Ausbau des Geh- und Radwegenetzes

= Ausbau des OPNV, Taktverdichtung und die Etablierung be-
darfsgesteuerter Angebote (Stadtbuslinien, Rufbus)

Etablierung einer weiteren Busverbindung zwischen Oranien-
burg-Sid und Lehnitz

Verbesserung der (OPNV-)Anbindung zwischen Bahnhof Ora-
nienburg und der Gedenkstatte Sachsenhausen

Forderung des Umweltverbundes

Herstellung der Barrierefreiheit

13 Stadt Oranienburg: Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Oranienburg fir das Jahr 2025,
Oranienburg, 2016
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Aufgrund der direkten Havellage kommt dem Wasserstrallennetz,
insbesondere fir den Wassertourismus eine wichtige Bedeutung
zu. Das WasserstraRennetz setzt sich zusammen aus dem Ruppiner
Kanal, dem Oranienburger Kanal sowie dem Oder-Havel-Kanal, der
mit dem Lehnitzsee verbunden ist. Nordlich des Schlosses befindet
sich der 2010 fertiggestellte Schlosshafen (Wasserwanderrastplatz,
eine weitere Anlegestelle liegt am Westufer des Lehnitzsees. Ora-
nienburg ist Grindungsmitglied der Wassertourismus Initiative
Nord (WIN). Ziel der Initiative ist die Vernetzung und langfristige
Qualifizierung der wassertouristischen Reviere im Norden Branden-
burgs.

Einen zentralen Baustein stellt der Neubau der Schleuse Friedent-
hal dar, durch deren Realisierung die Verbindung in die Ruppiner
Gewasser wiederhergestellt und die Sackgassensituation des
Schlosshafens beseitigt werden soll. Planungs- und Bauphase der
durch den Bund und dem Land (GRW) geforderten MaRnahme sind
fir den Zeitraum 2018 bis 2021 vorgesehen.

Ein weiterer Baustein zur Starkung der wassertouristischen Infra-
struktur stellt die Errichtung einer Schiffsanlegestelle am Lehnitz-
see dar, welche insbesondere die Erreichbarkeit Oranienburgs fur
grolRere Fahrgastschiffe ausbauen soll. Das aus GRW-Mitteln gefor-
derte Vorhaben mit einem Gesamtvolumen von 540.000 Euro
(98.000 Euro Eigenanteil Stadt Oranienburg) befindet sich derzeit
in Vorbereitung.

Eine weitere MaRnahme ist die umfassende Qualifizierung der
Uferwege am Lehnitzsee. In diesem Zusammenhang wurde bereits
2017 die Seepromenade im Bereich zwischen Badeweg und Agne-
tenstralle in Lehnitz ausgebaut sowie durch Stadtmobel und Mast-
leuchten aufgewertet. Zur Aufwertung der Uferbereiche sowie zur
Erhohung der Zuganglichkeit und Nutzbarkeit dieser hochwertigen
Landschaftsrdume sind weitere Vorhaben vorgesehen.

Ferner sind in Abstimmung mit der WasserstraRen- und Schiff-
fahrtsverwaltung des Bundes Umtragemoglichkeiten flir muskelge-
triebene Boote an den Schleusenstandorten in Sachsenhausen und
Malz zu prifen.

Die Bereitstellung der technischen Infrastruktur und die Versor-
gung mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie die schadlose
Abwasserbeseitigung und Abfallentsorgung sind Kernaufgaben der
Daseinsvorsorge. Die Ver- und Entsorgung der Stadt wird durch die
bestehenden Einrichtungen und Anlagen (u.a. Wasserwerk Sach-
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senhausen und Hennigsdorf, Klarwerk Wansdorf, Blockheizkraft-
werk Klagenfurter StraRe und Kremmener Stralle, Umspannwerk)
sichergestellt. Die Stadt Oranienburg verantwortet in diesem Zu-
sammenhang die Netzbetriebe Strom und Gas, die Fernwarmever-
sorgung, Vertrieb Strom und Gas sowie die Trinkwasserversor-
gung.'

Ein Handlungsbedarf besteht weiterhin im Breitbandausbau fir Pri-
vathausalte, Unternehmen und Einrichtungen, da Teilbereiche
nach wie vor Uber keinen Zugang zu schnellem Internet von min-
destens 30 Mbit/Sekunde verfligen. Durch Unterstiitzung des Bun-
des und des Landes Brandenburg kann der Landkreis Oberhavel ab
2019 insgesamt 40 Millionen Euro in den Glasfaserausbau investie-
ren, um unterversorgte Gebiete zu erschlielRen.

Seit 2017 versorgen die Stadtwerke Oranienburg die zentralen Orte
der Innenstadt mit freizugdnglichem Wlan. Hierzu zdhlen u.a. der
Bahnhof Oranienburg, die Bereiche zwischen Bahnhof, Bernauer
StralBe und Schlossbricke, das direkte Schlossumfeld, der Schloss-
hafen oder die Orangerie.

In Bezug auf die Elektromobilitat konnten in den letzten Jahren ent-
sprechende Ladeinfrastrukturen errichtet und somit ein wichtiger
Beitrag zur Forderung alternativer Mobilitdtsformen in der Stadt
und der Region geleistet werden. Ladesaulen fir PKW bzw. E-Bikes
befinden sich u.a. am Park&Ride-Parkplatz des Bahnhofs Oranien-
burg, am Fischerparkplatz, in der Albert-Buchmann-StraRe am ,Ho-
tel an der Havel” sowie am Schlosshafen Oranienburg. Ein Ausbau
in den Ortsteilen, insbesondere in Verknlpfung mit den bestehen-
den Bahnhaltepunkten steht noch aus.

14 Seit dem 01.01.2019 sind die Stadtwerke Oranienburg Teil der Oranienburg Holding, wel-
che die vier stadtischen Unternehmen Stadtservice Oranienburg GmbH, Wohnungsbauge-
sellschaft mbH, Tourismus und Kultur Oranienburg gGmbH und Stadtwerke Oranienburg
vereint.
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Die Stadt Oranienburg verflgt durch die bestehende stralRen-,
schienen- und wasserstrallenseitigen Anbindung Uber eine sehr
gute verkehrliche Infrastruktur und Erreichbarkeit. Gleichzeitig be-
stehen weiterhin groBere Herausforderungen und Handlungsbe-
darfe, die alle Verkehrs- und Mobilitatsbereiche der Kernstadt und
der Ortsteile umfassen.

Zu den Schwerpunkten zahlen u.a.

= Malnahmen zur Bewaltigung des ruhenden Verkehrs

= Funktionale Starkung des Bahnhofs Oranienburg

= MalBnahmen zur Larmreduzierung

Ausbau des Geh- und Radwegenetzes

Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs

Verknupfung der Verkehrstrager sowie Forderung des Um-
weltverbundes und alternativer Mobilitatsformen

ErtGchtigung und Ausbau der wassertouristischen
Infrastruktur
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SCHWACHEN
Gute Verkehrsanbindung (StraRe, Schiene, = In Teilen unzureichende OPNV-Anbindung
Wasser) nach Berlin mit steigenden Nut- in der Kernstadt und den Ortsteilen
zerzahlen im OPNV (Netzabdeckung/ Taktdichte)

Fahrradparkhaus am Bahnhof Oranienburg Weiterhin Larmbrennpunkte in der Innen-

Gut ausgebautes Geh- und Radwegenetz stadt und den Ortsteilen
Unzureichende Fahrradstellplatze

Anzahl der P+R- und B+R-Angebote

Hoher Anteil unbefestigter Strallen und

Konzentration und Uberwiegend gute
Erreichbarkeit der Versorgungs- und
Infrastrukturangebote in der Innenstadt

Wassertouristische Infrastruktur Geh-/Radwege in der Kernstadt (Innen-
(u.a. Schlosshafen) stadt/Sachsenhausen, Lehnitz)

Zahlreiche aktuelle Planungen und Kon- = Netzlicken Rad-/FuRwegenetz zwischen
zepte (Larmaktionsplanung Stufe 3, OPNV- einzelnen Ortsteilen bzw. an angrenzende
Konzept, Regionales Mobilitdtskonzept) Kommunen

Unzureichender Ausbaustand und feh-
lende Vernetzung der Gewasser

In Teilen mangelhafte DSL-Breitbandabde-
ckung mit unterversorgten Bereichen

CHANCEN RISIKEN

Anbindung an Berlin und das Uberregio- Anbindung OPNV/SPNV an die Ortsteile

nale Verkehrsnetz mit drohenden Taktzeitverlangerungen
Verbesserung der Radwegeverbindungen des OPNV

zwischen Ortsteilen, der Innenstadt und = Zunahme der Verkehrsbelastung und Park-
umliegenden Kommunen platzproblematik durch Schaffung weiterer
Etablierung zukunftsfahiger Mobilitatsfor- P+R-und B+R-Angebote

men und Entwicklung Bahnhof als multi-
modale Verkehrsschnittstelle

Ausbau der digitalen Infrastruktur

HANDLUNGSBEDARFE

Neuordnung der innerstadtischen Verkehrsfihrung und Verbesserung der Ost-West-
Verbindungen iiber die Havel fiir FuR- und Radverkehr sowie OPNV

Gesamtstadtische Qualifizierung des ruhenden Verkehrs
(P+R / B+R-Angebote, Umfeld Haltestellen)

Umsetzung Malknahmen Verkehrsentwicklungsplan 2025 und Larmaktionsplan (Stufe 3)

Etablierung zukunftsfahiger Mobilitatsformen sowie Starkung der Multimodalitat und
Verknipfung zwischen den Verkehrstragern

Starkung regionaler Bezlige durch verkehrliche Verkniipfung an die Region (u.a. Radwegenetz)
Ausbau und Qualifizierung der wassertouristischen Infrastruktur und Potenziale

VerknUpfung von Infrastrukturangeboten zwischen Ortsteilen und Innenstadt

Ausbau der digitalen Infrastruktur (DSL-Breitbandnetz, innerstadtisches WLAN)
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4.4 Bildung und Soziales

Die Stadt hat sich als attraktiver Wohnstandort innerhalb der
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg etabliert und verzeichnet ein
hohes und bis 2030 anhaltendes Bevolkerungswachstum. In Folge
des schnellen Wachstums besteht die groRte Herausforderung da-
rin die Bildungs-, Betreuungs- und Wohnfolgeeinrichtungen an den
aktuellen und weiter steigenden Bedarf anzupassen.

O Kindertagesstitte / Hort

O Grundschule
O Weiterfiihrende Schule

Abbildung 25: Soziale Infrastruktur

Bearbeitung: complan Kommunalberatung GmbH
Kartengrundlage: ALKIS Stadt Oranienburg, Open Data Commons - Open Database License (ODbL)

Kinderbetreuungsinfrastruktur

Insgesamt verfligt Oranienburg Uber elf Kindergarten (3 Jahre bis
Grundschuleintritt) bzw. Krippen (0-3 Jahren) in stadtischer Trager-
schaft sowie weitere neun Kindergarten in freier Tragerschaft. Er-
ganzt wird die Betreuung von Kindern im Alter von O bis 3 Jahren
durch derzeit 24 Kindertagespflegestellen (jeweils maximal flnf
Kinder) in der Kernstadt und den Ortsteilen. Darlber hinaus besteht
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an neun Einrichtungen (u.a. Comenius Grundschule, Havelgrund-
schule, Waldschule) die Méglichkeit der Hortbetreuung.

Die aktuellen Betreuungskapazitdten bei Kindertagesstatten und
Horte (Stand 12.02.2018) gestaltet sich wie folgt:

2.149 Betreuungsplatze: Krippe und Kindergarten

1.439 Betreuungsplatze: Hort

149 zusatzliche Betreuungsplatze Uber eine Ausnahmegeneh-
migung des Landesjugendamtes

Durch die Errichtung der Parkkita (2018) wurden weitere 250 Be-
treuungsplatze geschaffen, die bis Ende 2021 als Sanierungs- und
Uberhangplatze zur Verfiigung stehen. Diese Uberhangplitze wer-
den bis Herbst 2020 infolge der Sanierung der Kindertagesstatten
,Kita Lehnitz” und Kita , Kleine Strolche” erforderlich.

Werden den Betreuungskapazitdten die Bedarfszahlen gegenlber-
gestellt wird deutlich, dass bereits 2016 fir die Gesamtstadt ein De-
fizit an Kindertagesstatten- und Hortplatzen bestand, welches in-
nerhalb der Gesamtkapazitdten sowie durch Ausnahmegenehmi-
gungen noch ausgeglichen werden konnte. Auch die aktuellen Ka-
pazitdten der Kindertagesstatten sind ausgeschopft mit der Folge,
dass in Teilen Bewegungs- und Essensrdaume zur Gruppennutzung
umgenutzt werden missen und pddagogisch erforderliche Raum-
lichkeiten nicht in ausreichender Form zur Verfligung stehen. So
stehen dem errechneten Gesamtbedarf von 2.320 Platzen im
Kitajahr 2018/19 insgesamt 2.235 Regelplatze (ohne Ausnahmege-
nehmigung) gegenilber.

Das tatsachliche Defizit wird mittelfristig bis zum Kitajahr 2022/23
bestehen und durch Ausnahmegenehmigungen ausgeglichen wer-
den mussen. Allein fir den kurzfristigen Bedarf ist daher der Neu-
bau von weiteren Kindertagesstatten dringend erforderlich. Gleich-
zeitig missen bestehende Standorte erweitert und saniert werden.

Trotz eines Uberhangs ab 2023/24, welcher rechnerisch bis
2028/29 auf 153 Betreuungsplatze ansteigen wird, bedeutet dies
bezogen auf die Anzahl der Einrichtungen lediglich einen Uberhang
von acht Betreuungsplatzen je Kita. Bezogen auf die Gesamtstadt
handelt es sich daher vielmehr um die Entlastung einzelner Kinder-
tagesstatten.?®

15 Stadt Oranienburg: Soziale Infrastruktur, 2. Fortschreibung 2018-2024 mit Perspektive bis
2029, Stand 07.05.2018
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Abbildung 26: Ubersicht Bedarfe und Kapazitdten Kindertagesstdtten bis 2028/29

Datengrundlage: Stadt Oranienburg: Soziale Infrastruktur, 2. Fortschreibung
2018-2024 mit Perspektive bis 2029, Stand 07.05.2018.

Aufgrund der sehr hohen Bedarfe, welche kurzfristig bedient wer-
den muissen, sollten alternative Modelle der Betreuung starker Be-
ricksichtigung finden, so zum Beispiel in Form von Betriebskinder-
gdrten oder TagesgroRpflegeeinrichtungen.

Die Entwicklung der Hortkapazitaten und Bedarfe ist bis 2028/29
rechnerisch ausgeglichen und durch einen leichten Uberhang ge-
kennzeichnet. Auch bei der Bericksichtigung der Mehrbedarfe in-
folge der Realisierung der Wohnbaupotenziale stehen mit Aus-
nahme des Hortjahrs 2019/20 rechnerisch ausreichend Betreu-
ungsplatze zur Verfigung. Trotz eines rechnerischen Uberhangs
handelt es sich hierbei um keinen Leerstand, da sich dieser Gber die
einzelnen Einrichtungen verteilt.
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Abbildung 27: Ubersicht Bedarfe und Kapazitdten Horte bis 2028/29

Datengrundlage: Stadt Oranienburg: Soziale Infrastruktur, 2. Fortschreibung
2018-2024 mit Perspektive bis 2029, Stand 07.05.2018.
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Mit Ausnahme der Ortsteile Wensickendorf und Zehlendorf verflgt
jeder Ortsteil Uber ein Grundschulangebot. Zu den Grundschulen in
stadtischer Tragerschaft gehoren die Havelschule, Comenius-
Grundschule und die Waldschule in der Kernstadt Oranienburg, so-
wie Grundschulen in den Ortsteilen Lehnitz, Germendorf, Schmach-
tenhagen, Sachsenhausen und Friedrichsthal. Die insgesamt acht
Grundschulen verfliigen Uber eine Kapazitdt von maximal 2.600
Platzen (bei vollstandiger Zlgigkeit). Grundschulen in freier Trager-
schaft sind die Mosaik-Grundschule, die Kinderschule Oberhavel
und die Grundschule Adventschule Oberhavel.

Darlber hinaus verflgt die Stadt mit dem Georg-Mendheim-Ober-
stufenzentrum, dem Gymnasium Friedlieb Ferdinand Runge, der
Immanuel-Gesamtschule, der Jean-Clermont-Schule, dem Louise-
Henriette-Gymnasium, dem Mosaik-Gymnasium Oberhavel (freie
Tragerschaft) und der Torhorst-Gesamtschule lber ein sehr breit
gefachertes Angebot an weiterfihrenden Bildungseinrichtungen.
Ferner bestehen mit der Linden-Schule (Schule mit dem sonderpé-
dagogischen Férderschwerpunkt ,Lernen") und der Schule St. Jo-
hannesberg (Schule mit sonderpadagogischem Forderschwerpunkt
"geistige Entwicklung") zwei Férderschulen.
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Einrichtung Ort Trager

Grundschulen

Havelschule Kernstadt Stadt Oranienburg
Comenius-Grundschule Kernstadt Stadt Oranienburg
Waldschule Kernstadt Stadt Oranienburg
Grundschule Lehnitz OT Lehnitz Stadt Oranienburg
Grundschule Germendorf OT Germendorf Stadt Oranienburg

Grundschule Schmachtenhagen | OT Schmachtenhagen | Stadt Oranienburg

Grundschule Sachsenhausen OT Sachsenhausen Stadt Oranienburg
Grundschule Friedrichsthal OT Friedrichsthal Stadt Oranienburg
Grundschule —_ . : ;
sAdventschule Oberhavel« OT Friedrichsthal Schule in freier Tragerschaft
Mosaik-Grundschule Kernstadt Schule in freier Tragerschaft
Kinderschule Oberhavel Kernstadt Schule in freier Tragerschaft

Weiterfihrende Schulen

-M heim- K
Georg-Mendheim ernstadt und Landkreis Oberhavel
Oberstufenzentrum Germendorf
Gymnasium )
Friedlieb Ferdinand Runge Kernstadt Landkreis Oberhavel
Louise-Henriette-Gymnasium Kernstadt Landkreis Oberhavel
Mosaik-Gymnasium Oberhavel Kernstadt Schule in freier Tragerschaft
Jean-Clermont-Oberschule OT Sachsenhausen Stadt Oranienburg
Torhorst-G tschul

o.r ors gsam senuie Kernstadt Landkreis Oberhavel
mit gymnasialer Oberstufe
Immanuel-Gesamtschule L . . .

OT Friedrichsthal Schule in freier Tragerschaft

mit gymnasialer Oberstufe

Forderschulen

Linden-Schule Kernstadt Landkreis Oberhavel

Caritas Familien- und

Schule St. Johannesberg Kernstadt Jugendhilfe gGmbH

Tabelle 3: Ubersicht Grundschulen und weiterfiihrende Schulen in Oranienburg

Datengrundlage: Landkreis Oberhavel: 5. Fortschreibung des
Schulentwicklungsplan, Landkreis Oberhavel, Stand November 2016
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In Bezug auf stadtische Grundschulen ist festzuhalten, dass die Be-
darfe Gber den Kapazitaten liegen und der Schulbetrieb durch zu-
satzliche Klassen auferhalb der festgelegten Zugigkeit der einzel-
nen Grundschulen sichergestellt werden muss. Aufgrund der prog-
nostizierten Mehrbedarfe wurden bereits mit dem Infrastrukturbe-
richt 2016 MaRRnahmen zur Erweiterung der Havelschule und der
Grundschule Lehnitz sowie zum Neubau der Grundschule Fried-
richsthal vorbereitet.

Bei der Ermittlung der kinftigen Grundschulbedarfe wird mit einer
Schuilerzahl von 25 je Klasse gerechnet. Demnach belauft sich der
Fehlbedarf fur das Schuljahr 2018/19 bereits auf 157 Grundschul-
pldtze. Durch die prognostizierte Zunahme der Schilerzahlen mis-
sen bis zum Schuljahr 2022/23 mindestens 300 Grundschulplétze
geschaffen werden, was einer Grundschule mit zwei Zligen ent-
spricht. Die grofRten Zunahmen bei den Schilerzahlen werden in
der Kernstadt zu erwarten sein.1®

3.500

3.000

2.500 _/

2.000
AR VR AR U O R R AR 2
MRS SN N AN S

Grundschulbedarfe (einschl. Mehrbedarfe durch
Wohnbaupotenziale)

Grundschulkapazitaten

Abbildung 28: Ubersicht Bedarfe und Kapazitdten Grundschulen bis 2028/29

Datengrundlage: Stadt Oranienburg: Soziale Infrastruktur, 2. Fortschreibung
2018-2024 mit Perspektive bis 2029, Stand 07.05.2018.

Neben den Neubau- und Erweiterungsmallnahmen im Grundschul-
bereich entstehen flr die weiterfihrenden Schulen zeitlich versetzt
ebenfalls Handlungsbedarfe. So werden fir die Gesamtschulen in
Tragerschafts des Landkreises Oberhavel (Torhorst-Gesamtschule
in Oranienburg) fur das Schuljahr 2020/21 Kapazitatserweiterun-
gen um jeweils einen Zug notwendig.'’

Fir die sieben im Landkreis Oberhavel bestehenden Gymnasien
(fanf in 6ffentlicher Tragerschaft und zwei in privater Tragerschaft)

16 Stadt Oranienburg: Soziale Infrastruktur, 2. Fortschreibung 2018-2024 mit Perspektive bis
2029, Stand 07.05.2018

17 Datengrundlage: Landkreis Oberhavel: 5. Fortschreibung des Schulentwicklungsplan,
Landkreis Oberhavel, Stand November 2016
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werden ebenfalls Handlungsbedarfe deutlich. GemaR Schulent-
wicklungsplan des Landeskreises Oberhavel 2016 kann kinftig der
Bedarf an Gymnasialpldtzen, bei gleichbleibenden Rahmenbedin-
gungen und dem Bestand der zwei Gymnasien in freier Trdger-
schaft, nur durch zuséatzliche Kapazitaten sichergestellt werden.
Die hochsten Bedarfe mit 28 Zigen werden voraussichtlich im
Schuljahr 2020/21 zu erwarten sein. Durch die Erhéhung der Ziigig-
keit an den Gymnasien und Gesamtschulen in ¢ffentlicher Trager-
schaft kdnnen diese Bedarfe jedoch abgedeckt werden.!®
Vor dem Hintergrund der Bedarfszahlen wurden bereits in den ver-
gangenen Jahren umfangreiche Malknahmen zum Ausbau der sozi-
alen Infrastruktur umgesetzt. Hierzu gehoren u.a. der Ausbau der
Waldgrundschule, der Turnhallenneubau in Germendorf, die Fer-
tigstellung der Neddermeyer-Grundschule in Schmachtenhagen,
die Errichtung der Comeniusschule einschlielich Sportanlagen, der
Ausbau der Torhorst-Gesamtschule, die Inbetriebnahme der Park-
kita im Schlosspark als befristetes Ausweichquartier sowie die Fer-
tigstellung der Kita Pusteblume in Germendorf.
Daran anknUpfend werden eine Reihe von weiteren Neubau- und
Sanierungsmafinahmen kurz- und mittelfristig in der Kernstadt und
den Ortsteilen notwendig und erforderlich. Im Bereich der Kinder-
betreuung und Bildungsinfrastruktur umfasst dies u.a. folgende
Maflnahmen:
= Neubau und Kapazitdtserweiterung Kita Bakestrolche in
Schmachtenhagen (2019)

Neubau Kita Speyerer Stralke (2019/20)

Erweiterung und Sanierung der Kita Sachsenhausen (2019/20)
Sanierung der Kita Lehnitz (2020)

Sanierung der Kita Friedrich Frobel (2021)

Neubau von zwei Kindertagesstatten in der Innenstadt
(ab 2020)

Erweiterungsbau Havelgrundschule (2020/21)

Neubau einer zweizligigen Grundschule in Friedrichsthal
(2021/2022)

Erweiterung und Sanierung der Grundschule Lehnitz, ein-
schlielRlich Hort (2020-2022)

Neubau einer dreiziigigen Grundschule mit Hort entlang der
Lehnitzstrale (ab 2022-2026)

18 Datengrundlage: Landkreis Oberhavel: 5. Fortschreibung des Schulentwicklungsplan,
Landkreis Oberhavel, Stand November 2016
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Als Bildungseinrichtung von Uberregionaler Bedeutung befindet
sich in Oranienburg die Fachhochschule der Polizei, in der die Poli-
zeianwdrter die Ausbildung des gehobenen Polizeivollzugsdienstes
des Landes Brandenburg durchlaufen. Weitere Aufgaben der Fach-
hochschule sind die Ausbildung des mittleren Polizeivollzugsdiens-
tes, die Aufstiegsausbildung zum gehobenen und hoheren Polizei-
vollzugsdienst sowie die Organisation und Durchfihrung der zent-
ralen Fortbildung der Polizei des Landes Brandenburg. Insgesamt
befinden sich derzeit rd. 1.000 Beamte in der Ausbildung bzw. im
Studium.

Erganzt wird die Bildungslandschaft u.a. durch die Kreisvolkshoch-
schule Oranienburg, Kreismusikschule Oberhavel, die Stadtbiblio-
thek, die Milchwirtschaftliche Lehr- und Untersuchungsanstalt Ora-
nienburg e.V., die Landwirtschaftsschule Oranienburg-Luisenhof
sowie die AGUS Altenpflegeschule Oranienburg.

Neben den Betreuungs- und Bildungseinrichtungen verflgt die
Stadt Oranienburg Uber ein breites Spektrum an ergénzenden sozi-
alen Angeboten und Einrichtungen fir alle Altersgruppen. Von be-
sonderer Bedeutung sind in diesem Zusammenhang das 2011 fer-
tiggestellte Freizeitgeldnde TolOra. Das mit EU-Mitteln aus dem
EFRE-Fonds geforderte Vorhaben befindet sich in direkter Nachbar-
schaft zur Havelschule und umfasst eine Skateanlage, Lehmhdigel
far Dirt-Biker, Graffiti-Wande sowie eine grolere Freiflache.

Darlber hinaus ist die Stadt Oranienburg die zweite Kommune im
Land Brandenburg, der das Zertifikat ,,Familiengerechte Kommune”
verliehen wurde. Das 2015 verliehene Zertifikat befindet sich der-
zeit im Auditierungsprozess (Bilanzierungsaudit) wird voraussicht-
lich im 4. Quartal 2019 abgeschlossen sein.

Fir Kinder und Jugendliche bestehen verschiedene Angebote in
Form von Jugendfreizeitstatten und Jugendclubs, so u.a. die Ju-
gendclubs in Germendorf, Schmachtenhagen und Wensickendorf
in den Ortsteilen oder der DRK-Jugendclub in der Kernstadt. Wei-
tere Angebote in der Kernstadt sind u.a. das CJO Jugendcafé und
CJO Kindermobil des Christlichen Jugendzentrum Oranienburg e.V.
sowie die mobile Jugendarbeit (MoJa) des DRK, die sich an Jugend-
liche und junge Erwachsene zwischen 14 und 27 Jahren richtet.

Die institutionalisierte Einbindung der Jugendlichen erfolgt in Ora-
nienburg Gber den Oranienburger Jugendbeirat, welcher als Inte-
ressensvertretung gegeniber der Stadtverwaltung und Kommunal-
politik fungiert sowie lber das alle zwei Jahre stattfindende Jugend-
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forum, auf dem Jugendliche mit Experten aus Politik und Verwal-
tung zu den Themen der Stadtentwicklung, Jugendarbeit und Bil-
dung in Dialog treten.

Trotz des breiten Angebotes bestehen insbesondere im Bereich der
Kinder- und Jugendarbeit weiterhin Handlungsbedarfe. Besonders
fur Jugendliche ist die Nachfrage nach nicht vereinsgebundenen
Freizeitangeboten und der Bedarf an weiteren Treffpunkten bzw.
selbstverwalteten Jugendrdumen sehr hoch.*®

Die Dorfgemeinschaftshduser in Malz, Schmachtenhagen, Wensi-
ckendorf, Zehlendorf und der Gemeinschaftsraum in der Sporthalle
Germendorf bieten Raum und Platz fir unterschiedliche Aktivitaten
und Angebote in den Ortsteilen. Die Seniorenbegegnungsstatte
(Regine-Hildebrandt-Haus) in der Kernstadt ist ein wichtiger Begeg-
nungs- und Kommunikationsort. Von hoher Bedeutung sind ferner
das Blrgerzentrum in der Albert-Buchmann-Stralle sowie der El-
tern-Kind-Treff (EKT) in der KitzbUheler Stralle, welche eine Vielzahl
an Veranstaltungen, Kursen sowie Beratungs- und Hilfsangeboten
unterschiedlicher Trager und Einrichtungen anbieten.

Vor dem Hintergrund des hohen Bevolkerungswachstums und der
demografischen Veranderungsprozesse gilt es, die Angebote in der
Kernstadt und den Ortsteilen bedarfs- und zielgruppengerecht an-
zupassen und weiterzuentwickeln.

Von Uberregionaler Bedeutung fir die Freizeitgestaltung aller Al-
tersgruppen ist der Tier-, Saurier- und Freizeitpark mit Badestellen,
Grillplatzen und Abenteuerspielplatz im Ortsteil Germendorf. Eben-
falls von hoher Bedeutung ist die , TURM-ErlebnisCity” am Lehnitz-
see, die ein breites freizeitorientiertes Angebot (Erlebnisbad,
Sauna, Wellness und Sport, Fitnesscenter usw.) zur Verfligung
stellt. Weitere Ausflugsziele sind der Bauernmarkt Oberhavel, der
Freizeit- und Erholungspark in Schmachtenhagen und der Lehnitz-
see.

Die Lebensqualitat vor Ort, der gesellschaftliche Zusammenhalt so-
wie das Mal an blrgerschaftlichem Engagement sind eng mit dem
Vereinsleben verknlpft. Insgesamt verfiigt die Stadt Gber 50 Sport-
vereine mit rd. 5.700 Mitgliedern sowie weitere 22 Vereine mit kul-
turellem Hintergrund. Durch die Vielzahl an Sportvereinen und das
sehr differenzierte Sportangebot, weist die Stadt ein hohes Sport-
potenzial auf. Zu den regional bedeutsamen Sportvereinen zahlen
u.a. der Oranienburger Handball Club, der Volleyball Sportverein

19 Stadt Oranienburg: Konzeption zur Jugendarbeit in der Stadt Oranienburg, April 2016
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Havel Oranienburg, der Oranienburger FC Eintracht 1901 e.V. und
der TuS 1896 Sachsenhausen e.V.

Trotz des breiten Angebotes stellt das Halten und Steigern der Mit-
gliederzahlen weiterhin eine wichtige Aufgabe dar. Zudem sollen
verstarkt Angebote fiir Madchen und Frauen sowie flr Senioren an-
geboten bzw. die bestehenden Mitgliederstrukturen weiter ausdif-
ferenziert werden. Hierzu sollen Kooperationen zwischen den Ver-
einen untereinander und den Vereinen mit Kindertagesstatten, so-
wie Jugend- und Senioreneinrichtungen gestarkt und die Vereine
bei der Offentlichkeitsarbeit unterstitzt werden.

In Bezug auf die Sportstattensituation besteht in Oranienburg ein
Bedarf an zusatzlichen Hallenflachen fir den Schul- und Vereins-
sport, welcher durch NeubaumaRnahmen abzudecken sein wird.?
Ferner besteht ein zuséatzlicher Qualifizierungs- bzw. Sanierungsbe-
darf bei ungedeckten Sportflachen.?!

Mit der Klinik Oranienburg (Oberhavel Kliniken GmbH) in der Kern-
stadt verfligt die Stadt Uber einen Gesundheitsstandort von Uber-
regionaler Bedeutung. Der innerstadtische Standort umfasst finf
Fachabteilungen mit 198 Betten, eine Tagesklinik flr psychische Er-
krankungen, eine Intensivstation sowie eine Rettungsstelle. Die
Schwerpunkte bilden die Bereiche Chirurgie, Anasthesiologie/In-
tensivmedizin und innere Medizin. Das seit 2007 auf dem Klinikge-
lande bestehende Medizinische Versorgungszentrum (MVZ) er-
ganzt mit seinen Fachabteilungen die ambulante Versorgung in
Oranienburg und bindelt eine hohe Anzahl an Facharzten in Orani-
enburg.

GemalR der Kassendrztlichen Vereinigung Brandenburg (KVBB) wer-
den fir den Planungsbereich Oranienburg (Mittelbereich) insge-
samt 85 Hausarzte (Allgemeinmediziner) erfasst, was einem positi-
ven Versorgungsgrad von 105,3 % entspricht.?? Darliber hinaus be-
stehen innerhalb des Stadtgebiets, mit Konzentration in der Kern-
stadt, mehrere Zahnarztpraxen und Hausapotheken.

20 Stadt Oranienburg: Oranienburg — Kreisstadt mit Sport- und Bewegungspotenzial, August
2017

21 Stadt Oranienburg: Integrierte Sportentwicklungsplanung fur die Stadt Oranienburg, April
2015

22 Kassenarztlichen Vereinigung Brandenburg (KVBB): Versorgungssituation zum
30.06.2018, Allgemeinmedizin (Hausarzte), abrufbar unter https://www.kvbb.de/filead-
min/kvbb/dam/praxis/zulassung2/bedarfsplanung/planungsblaetter/ib_hausaerzte_h1-
2018.pdf
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Neben den bestehenden Freizeitangeboten fiir Senioren verfiigt
die Stadt Uber mehrere seniorengerechte Einrichtungen. Insgesamt
stellen acht Pflegeeinrichtungen, finf Einrichtungen zum betreuten
Wohnen und 13 mobile Pflege- und Betreuungsangebote die Ver-
sorgung der alteren Bevolkerung sicher.

Die hohe Attraktivitdt Oranienburgs stellt gleichzeitig die grofite
Herausforderung fur die Stadt dar. Die ausreichende Bereitstellung
von Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen sowie die be-
darfsgerechte Schaffung und Sicherung von ergdnzenden (sozialen)
Angeboten fir alle Alters- und Nutzergruppen bilden eine der Kern-
aufgaben der kinftigen Stadtentwicklung. Neben der Starkung der
Kernstadt sind die sozialen Angebote insbesondere in den einzel-
nen Ortsteilen zu sichern sowie mit den Angeboten der Kernstadt
besser zu verknUpfen.

Gleichzeitig profitiert die Stadt von einer sehr breiten und ausdiffe-
renzierten Bildungslandschaft, die regionale und lGberregionale Bil-
dungseinrichtungen umfasst. Diese Standortqualitdten gilt es zu si-
chern und weiter auszubauen.
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CHANCEN

Konzentration und gute Erreichbarkeit
der Versorgungs- und Infrastrukturange-
bote in der Innenstadt

Vielfaltige Bildungslandschaft
Grundschulen in den Ortsteilen

(Uber-)Regionale Bildungseinrichtungen
(OSZ, FH Polizei)

Umfangreiche Investitionsvorhaben zur
sozialen Infrastruktur in Umsetzung
bzw. Planung

Attraktive Freizeit- und
Erholungsangebote

Hohe Vereinsvielfalt und ehrenamtliches
Engagement

Klinikstandort und gute Abdeckung
durch Allgemeinmediziner

Anpassung vorhandener Infrastrukturein-
richtungen zugunsten bedarfsgerechter
multifunktional nutzbarer Angebote

Festigung als attraktiver Wohnstandort
mit einem breiten Angebot an sozialen
Einrichtungen und Angeboten

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+
Stadt Oranienburg
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SCHWACHEN

Versorgungsengpasse in allen Bereichen
der sozialen Infrastruktur

Versorgung im Bereich Kindertagesstatten
und Grundschulen nur durch Ausnahme-
genehmigungen sichergestellt

Fehlende nicht vereinsgebundene Freizeit-
angebote fur alle Altersgruppen

Kultur/Events und Angebote fir junge
Erwachsene

Mangel an gedeckten Sportflachen fur
Schul- und Vereinssport

RISIKEN

Ausreichende Bereitstellung notwendiger
Wohnfolgeeinrichtungen und sozialer Inf-
rastrukturangebote fir alle Altersgruppen

Entwicklungshemmnisse beim Zuzug jun-
ger Familien infolge fehlender Angebote in
den Bereiche Kinderbetreuung und Bil-
dung

HANDLUNGSBEDARFE

Standortbezogener, demografisch und nutzerorientierter Anpassungs- und Neubaubedarf im
Bereich der sozialen Infrastruktur (Kitas, Schulen, Kinder- und Jugendfreizeit, Sportstatten)

Erganzung und Qualifizierung von Freizeit- und Sportangeboten flr alle Altersgruppen

Bertcksichtigung Kompatibilitat und Flexibilitat sozialer Einrichtungen in Bezug auf

Nach- bzw. Neunutzungen

Verknupfung von Infrastrukturangeboten zwischen Ortsteilen und Innenstadt

Sicherung und Ausbau zentralortlicher Funktionen in den Bereichen Bildung,

Soziales und Gesundheit

Etablierung alternativer Modelle der Kinderbetreuung
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4.6 Wirtschaft und Beschaftigung

Arbeitsmarkt

Die Stadt Oranienburg hat sich in den letzten Jahren als bedeuten-
der Arbeits- und Wirtschaftsstandort innerhalb der Metropolregion
Berlin-Brandenburg etabliert. Gemeinsam mit den benachbarten
Kommunen Hennigsdorf und Velten bildet Oranienburg den Regio-
nalen Wachstumskern ,Oranienburg-Hennigsdorf-Velten” (OHV).
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Abbildung 29: Gewerbefidchen und Einzelhandel

Bearbeitung: complan Kommunalberatung GmbH
Kartengrundlage: ALKIS Stadt Oranienburg, Open Data Commons - Open Database License (ODbL)
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Im Zeitraum von 2012 bis 2017 hat sich die Anzahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort und am Wohnort ins-
gesamt positiv entwickelt. So stieg die Anzahl der Beschaftigten am
Arbeitsort Oranienburg von 2012 zu 2017 (inkl. Einpendler) von rd.
15.800 auf 16.600, was einer Steigerung von 5 % entspricht. Auf-
grund der hohen Anzahl an sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten am Arbeitsort wird die hohe Bedeutung Oranienburgs als Wirt-
schaftsstandort im regionalen Kontext deutlich.
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15500 oo 15993
15.000
14.500
14.000

Beschaftigte

2012 2013 2014 2015 2016 2017

—— Beschaftigte am Wohnort  —#— Beschaftige am Arbeitsort

Abbildung 30: Beschdiftigte am Wohn- und Arbeitsort Oranienburg

Datengrundlage: Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitsmarkt kommunal

Im gleichen Zeitraum nahm die Zahl der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten mit Wohnort in Oranienburg (inkl. Auspendler)
noch deutlicher zu. Zwischen 2012 und 2017 stieg deren Anzahl um
insgesamt 1.400 auf insgesamt 17.800 an.

Zeitgleich verringerte sich die Zahl der in Oranienburg gemeldeten
Arbeitslosen von rd. 2.250 im Jahr 2012 auf nunmehr rd. 1.700 er-
werbslose Personen im Jahr 2017, was einem Rickgang von 25 %
entspricht.

Der Arbeitsmarkt wird im hohen Male durch private und offentli-
che Dienstleistungen gepragt, in dem Uber 50 % aller sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten in Oranienburg beschaftigt sind.
Hierzu zahlen vor allem die fir den Mittelbereich relevanten Ver-
waltungseinrichtungen, die stadtischen Gesellschaften der Orani-
enburg Holding und weitere private Dienstleister. Einen weiteren
wichtigen Beschdaftigungsbereich stellt das produzierende Ge-
werbe, in dem rd. 4.300 Beschéftigte (26 %) erwerbstatig sind.
Wahrend die Beschaftigtenzahlen im Dienstleistungssektor leicht
rackgangig waren, konnte im produzierenden Gewerbe ein Anstieg
von 8 % auf rd. 4.300 Beschéftigte verzeichnet werden. In den Wirt-
schaftszweigen Handel, Verkehr und Gastgewerbe sind rund 22 %
der Beschaftigten in Oranienburg tatig. Im Vergleich zu 2012 ist de-
ren Anzahl von 3.400 auf aktuell 3.700 leicht gestiegen.
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Trotz der hohen naturrdumlichen Lagegunst und agrarisch geprag-
ten Historie belduft sich der Anteil an Beschaftigten im Sektor der
Land- und Forstwirtschaft sowie der Fischerei auf lediglich 1 % (140

Beschaftigte).
10.000 ® Land- und
8.435 Forstwirtschaft,
8.000 Fischerei
= Produzierendes
% 6.000 Gewerbe
=
=z 4.304
b 4,000 3.718 = Handel, Verkehr und
s T Gastgewerbe
2.000 M Sonstige

140 Dienstleistungen

Abbildung 31: Beschdftigte nach Wirtschaftszweigen zum 31.12.2017

Datengrundlage: Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitsmarkt kommunal

Neben den oben genannten Verwaltungseinrichtungen und stadti-
schen Gesellschaften der Oranienburg Holding bestehen eine Reihe
groRRer, zum Teil global agierender Unternehmen in Oranienburg.
Schwerpunkte sind die Cluster Kunststoff/Chemie, Life Sci-
ence/Pharmazie, Verkehr/Mobilitat/Logistik sowie Metall.

Zu den wichtigsten Unternehmen zahlen u.a.:

= ORAFOL Europe GmbH

= TAKEDA GmbH - Betriebsstatte Oranienburg

= REWE Group - Logistikzentrum Oranienburg

Plastimat Oranienburg GmbH

ORPU Pumpenfabrik GmbH

Endres GmbH & Co. KG

METAG Metallverarbeitung GmbH
Maschinenfabrik Schmachtenhagen GmbH
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Pendlermobilitdt

Die hohe Anzahl an Beschéftigten vor Ort spiegelt sich in der hohen
Anzahl an Einpendlern wieder, die sich zum 31.12.2017 auf 10.127
Personen belief und im Vergleich zu 2012 um rd. 400 Personen zu-
nahm.

Aufgrund der sehr guten verkehrlichen Anbindung und der beste-
henden Anschlisse an das StraRen- und Schienennetz ist die Zahl
der Auspendler mit 11.360 Personen vergleichsweise hoch, was ein
weiterer Beleg flir die hohe Attraktivitdt der Stadt Oranienburg als
Wohnstandort ist. So nahm die Zahl der Auspendler im Zeitraum
von 2012 bis 2017 um rd. 10 % (rd. 1.000 Personen) zu.

12.000 11.360

11.000

10.000

Pendler

9.920

9.720 9.783
9.000

8.000
2012 2013 2014 2015 2016 2017

—@— Einpendler ——Auspendler

Abbildung 32: Ein- und Auspendler im Zeitraum 2012 bis 2017
Datengrundlage: Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitsmarkt kommunal Oranienburg

6.000 >.700 5.500
5.000
4.000
3.000
$ 3.000 2.600
§ 2.100
& 2.000 1.500
1.000 .
0
Berlin LK Oberhavel Brandenburg

® Einpendler aus  ® Auspendler nach

Abbildung 33: Pendlerverflechtungen zum 31.12.2017 nach Hauptpendlergruppen
Datengrundlage: Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitsmarkt kommunal Oranienburg
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Die starkste Pendlerverflechtung besteht mit den umliegenden
Kommunen des Landkreises Oberhavel, aus denen rd. 50 % der Ein-
pendler stammen. Der Grol3teil der Ubrigen Einpendler stammt aus
Berlin (2.600 Personen) bzw. dem Land Brandenburg (2.050 Perso-
nen, aullerhalb LK Oberhavel).

Der Uberwiegende Teil der in Oranienburg lebenden und auswarts
arbeitenden Beschéftigten pendelt nach Berlin. Deren Anteil be-
l[duft sich mit knapp 5.700 Personen auf rd. 50 %. Weitere Ziele sind
die Gbrigen Kommunen im Landkreis Oberhavel (3.000 Personen)
und Brandenburger Kommunen (1.500 Personen) auRerhalb des
Landkreises (1.200 Personen).

Die Gewerbe- und Industrieflachen in Oranienburg sind auf insge-
samt neun Standorte mit einer Gesamtflache von rd. 241 ha ver-
teilt. Von den 240 ha stehen noch rd. 32 bzw. durch Erweiterung
bis 2021 voraussichtlich 52 ha zur Verfigung. Die flachenmaRig
groften Standorte sind der Gewerbepark Germendorf (33 ha), der
Gewerbepark Mitte (38 ha), der Gewerbepark Nord (48 ha) sowie
der Gewerbepark Std (89 ha). Der Gewerbepark Sid ist als groRter
Standort fir flachenintensive Investitionsvorhaben geeignet, wah-
rend die weiteren Standorte mehrheitlich Ansiedlungsoptionen fir
kleinteilige und mittlere Flachenbedarfe bieten. Fir schienenge-
bundene Transporte bietet der Gewerbepark Nord zwei Lade- und
Entladegleise mit einer Umschlaganlage im Betrieb der Stadt Orani-
enburg. Uber die A 10 (Oranienburger Kreuz) und die B 96 sind die
Standorte an groRraumige Verkehrsachsen angebunden.

66

Standort Flache Verfiigbarkeit
Gewerbegebiet An der Kaserne Lehnitz 1ha -
Gewerbegebiet Germendorf 33 ha 9 ha
Gewerbehof Germendorfer Allee 3,5ha -
Gewerbepark Nord 48 ha -
Gewerbepark Sud 89 ha 20 ha (ab 2021)
Gewerbepark Mitte 38 ha 23 ha
Gewerbegebiet Lehnitzschleuse 3,5ha -
Innovationsforum Lehnitzstrafie 20 ha -
Gewerbegebiet Stolzenhagener Chaussee 5 ha -

Gesamt 241 ha 32 bzw. 52 ha

Tabelle 4: Ubersicht Gewerbefléchen und Fldchenverfiigbarkeit
Datengrundlage: Stadt Oranienburg
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Die hohe Auslastung der Gewerbegebiete zeigt, dass die Verfligbar-
keit von Gewerbe- und Industrieflachen in Oranienburg sehr knapp
ist und Handlungsbedarfe hinsichtlich der Bereitstellung von geeig-
neten Flachen bzw. in der Weiterentwicklung bestehender Gewer-
begebiete besteht. In diesem Zusammenhang ist die hohe Belas-
tung moglicher Erweiterungsgebiete durch industrielle Altlasten
und vor allem Kampfmittel zu nennen, wie z.B. entlang der Lehnitz-
stralle bzw. dem Innovationsforum. Die grundhafte Sanierung sol-
cher Flachen stellt somit die notwendige Voraussetzung zur Gewer-
beflichenentwicklung dar.® Mit der erfolgreichen Aufnahme die-
ses Gebietes, im Rahmen des Stadt-Umland-Wettbewerb (SUW), in
das Programm ,Nachhaltige Entwicklung von Stadt und Umland
(NESUR) — Infrastruktur” befinden sich hierfiir erforderliche bauvor-
bereitende MalRnahmen in Planung.

Ferner wurde der Gewerbepark Mitte (38 ha) im Herbst 2015 ne-
ben bundesweit acht weiteren Gebieten als Modellvorhaben im
ExWoSt-Forschungsfeld ,,Nachhaltige Weiterentwicklung von Ge-
werbegebieten” vom Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung (BBSR) ausgewahlt. Ziel des Programms ist die Erprobung
innovativer Planungsansatze und Malknahmen zur nachhaltigen
Entwicklung bestehender Gewerbegebiete.

Bereits im Jahr 2015 hat die Stadt Oranienburg mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 112 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Sicherung des Standorts sowie zur stadtebaulichen Neu-
ordnung und Nachverdichtung geschaffen.?* Durch den ExWoSt-
Prozess wurden die Planungen zum Gewerbepark im engen Dialog
mit den Eigentimern und Nutzern geflihrt mit dem Ziel, Ubertrag-
bare Ideen und Losungsanséatze zur Gewerbeflachenentwicklung zu
erarbeiten. Neben der Entwicklung eines Gewerbehofs bilden die
Vermarktung und Profilierung des Gewerbegebiets sowie die Etab-
lierung eines einheitlichen Wegeleit- und Beschilderungssystem
weitere Inhalte des Modellprojekts.

Neben der Bereitstellung ausreichender und geeigneter Gewerbe-
flachen stellt die Fachkraftesicherung bzw. der zunehmende Fach-
kraftemangel trotz positiver Wanderungsgewinne in allen Alters-
gruppen eine zentrale Herausforderung flr den Wirtschaftsstand-
ort Oranienburg dar.

23 RWK O-H-V: Aktualisierung und Fortschreibung des Standortentwicklungskonzeptes

des RWK O-H-V, 2016

24 Der Bebauungsplan Nr. 112 befindet sich derzeit im Verfahren. Die Offentlichkeitsbeteili-
gung mit Auslage des Planentwurfs, der Begriindung und des Umweltberichts erfolgte im
Dezember 2018
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Die Malinahmen zur Fachkraftesicherung erfolgen durch die WinTO
GmbH, der Wirtschaftsforderungsgesellschaft des Landkreises
Oberhavel. Das Fachkréfte-Informationsbiro (FIB) Oberhavel fun-
giert hierbei als Ansprechpartner fur Schulen, Fachkrafte und Un-
ternehmen im Landkreis Oberhavel. Dariber hinaus ist die Stadt
Mitglied der , Arbeitsgruppe Fachkraftesicherung Oberhavel”. Der
Arbeitsgruppe gehoren u.a. die Bundesagentur fur Arbeit, der Land-
kreis Oberhavel, der RWK OHV, die IHK Potsdam, das Netzwerk Zu-
kunft. Schule + Wirtschaft fir Brandenburg sowie die Wirtschafts-
forderung Land Brandenburg GmbH an.

Um die Fachkraftesicherung darlber hinaus zu fordern, obliegt der
Stadt die Aufgabe, daflir zu sorgen, dass Oranienburg weiterhin als
attraktiver Wohn- und Arbeitsplatzstandort wahrgenommen wird.

Da ein Grofteil der Fachkrdfte nach Oranienburg pendelt, ist die
verkehrliche Anbindung zu sichern und die bestehende Infrastruk-
tur (insbesondere der Bahnhof Oranienburg, die Ubrigen Bahnhal-
tepunkte sowie der OPNV) weiter zu qualifizieren.

Im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes aus dem Jahr
2015/16 wurde flr Oranienburg ein Einzelhandelsbesatz von insge-
samt 278 Anbietern mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 77.000
m? ermittelt. Im Vergleich zu 2010 ist laut Einzelhandelskonzept
festzuhalten, dass sowohl die Anzahl der Anbieter als auch die Ge-
samtverkaufsflache um 13 % bzw. 17 % riicklaufig waren, was u.a.
auf die SchlieBung groRerer Standorte bzw. auf Geschéaftsaufgaben
in den Ortsteilen und Streulagen mit geringer Kundenfrequenz zu-
rickzufihren ist.?®

Trotz der quantitativen Rickgadnge weist Oranienburg mit einer
Verkaufsflaichenausstattung von rd. 1,8 m? je Einwohner einen ver-
gleichsweise hohen Flachenbesatz auf, der Gber dem Bundesdurch-
schnitt von 1,5 m? je Einwohner liegt. Ein GroRteil der Verkaufsfla-
chen entfallen auf Lebensmittelmarkte/ Verbrauchermarkte sowie
Baumarkte/ Mobelhauser. Die Stadt verflgt Gber 19 Standorte von
Lebensmittelmarkten, davon einen Verbrauchermarkt (Kaufland im
Oranienpark) sowie weitere Supermdrkte und Uberwiegend
Discounter.

Im Gegensatz dazu ist festzuhalten, dass der Fachhandelsbesatz mit
innenstadtrelevanten Warengruppen der personlichen Ausstattung
(Kleidung, Lederwaren, Uhren/Schmuck, Schuhe) lediglich einen
Verkaufsflachenanteil von rd. 7.000 m? bzw. 0,17 m? je Einwohner

25 Stadt Oranienburg: Einzelhandelskonzept fir die Stadt Oranienburg, Neuaufstellung
2015), Stand Februar 2016
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umfasst, was insbesondere Auswirkungen auf die Attraktivitat der
Innenstadt zur Folge hat.?®

In Oranienburg bestehen folgende Stadt- bzw. Ortsteilzentren, wel-
che wesentliche Versorgungsfunktionen fir die Innenstadt und die
einzelnen Ortsteile Gbernehmen:

= Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Oranienburg
= Nahversorgungszentrum Stdcenter (entlang Berliner Strafie)

= Nahversorgungszentrum Oranien-Passage (entlang Bernauer
StralRe)

Erganzende integrierte Nahversorgungslagen

(einzelne Standorte von Supermarkten und Discountern)

In Bezug auf die Kaufkraftbindung des Oranienburger Einzelhandels
wird dartber hinaus deutlich, dass signifikante Kaufkraftabflisse zu
verzeichnen sind, die sich im Saldo auf rd. 33 Millionen Euro belau-
fen. Zu den Warengruppen mit den héchsten Kaufkraftabflissen
zahlen u.a. Bekleidung/ Textilien, Sportartikel, Unterhaltungselekt-
ronik, Optik/ Foto und Uhren/ Schmuck.

Wesentliche Ursachen sind zum einen die Wettbewerbssituation
zur Hauptstadt Berlin, ein verdandertes Kaufverhalten durch den zu-
nehmenden Internethandel sowie das Fehlen von Magnetbetrie-
ben in der Innenstadt.

Vor dem Hintergrund der genannten Herausforderungen bilden die
Starkung und Qualifizierung des innerstadtischen zentralen Versor-
gungsbereichs sowie die Ansiedlung eines innerstadtischen Mag-
netbetriebs eine Kernaufgabe der kiinftigen Stadtentwicklung. Fer-
ner ist die wohnortnahe Versorgung durch die Sicherung integrier-
ter Nahversorgungsstandorte zu gewahrleisten bzw. kleinteiligen
Nahversorgungslosungen in Ortsteilen ohne wirtschaftliche Tragfa-
higkeit fir Nahversorgungslagen anzustreben.

Die Starkung und Qualifizierung der Innenstadt sowie des inner-
stadtischen Einzelhandels wurden ebenfalls in den vorangegangen
integrierten Stadtentwicklungskonzepten als Kernaufgaben formu-
liert und u.a. durch die Forderung kleiner und mittlerer Unterneh-
men (KMU-Férderung) etabliert. Im Rahmen des Stadt-Umland-
Wettbewerbs (SUW) des Ministeriums flr Infrastruktur und Lan-
desplanung des Landes Brandenburg wird an diese Erfolge ange-
knlpft. Der Forderzeitraum der bereitgestellten européaischen Mit-
tel aus dem EFRE-Fonds lduft bis Ende 2020. Die fir die Stadt Ora-
nienburg bewilligten Mittel sind jedoch seit Mitte 2018 ausge-
schopft.

26 Stadt Oranienburg: Einzelhandelskonzept fur die Stadt Oranienburg, Neuaufstellung
2015), Stand Februar 2016
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Weitere Bausteine zur Innenstadtstarkung sind u.a. die Arbeit des
Vereines , City-Gemeinschaft Oranienburg e.V.”, das Geschaftsstra-
Renmanagement, geférdert durch das Stadtebauférderprogramm
Aktive Stadtzentren (ASZ) sowie der Einsatz eines Verfliigungsfonds
zur Forderung kleinteiliger investiver und nichtinvestiver MaRnah-
men.

Die Stadt Oranienburg hat sich als bedeutender Wirtschaftsstand-
ort im RWK OHV weiter gefestigt und gleichzeitig als attraktiver
Wohnort in der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg etabliert. Die
positive Entwicklung bei den Beschéftigtenzahlen, die vielfaltigen
Pendlerbewegungen von und nach Oranienburg sowie die hohe
Auslastung der Gewerbe- und Industrieflachen sind deutliche Be-
lege dieser Entwicklung. Diese positiven Rahmenbedingungen stel-
len gleichzeitig groRe Herausforderungen fir die kiinftige Stadtent-
wicklung der Stadt Oranienburg dar.

Neben der bedarfsgerechten Bereitstellung und Qualifizierung ge-
eigneter Gewerbe- und Industrieflachen sind die vielfaltigen Pend-
lerbeziehungen und die gute Erreichbarkeit durch die funktionale
Starkung des OPNV weiter zu sichern.

Die Handlungsbedarfe im Bereich der Innenstadt und des Einzel-
handels erfordern ganzheitliche Losungsansatze, die sowohl die
funktionale Aufwertung der Innenstadt durch die Aktivierung von
Potenzialflachen als auch die konzentrierte Forderung des inner-
stadtischen Einzelhandels erfordern. Mit der KMU-Forderung, die
im Rahmen des Stadt-Umland-Wettbewerbes (SUW) fortgesetzt
werden konnte, mit dem Geschéftsstrallenmanagement sowie dem
Verfligungsfonds konnten nachhaltig positive Effekte fir die Innen-
stadt erzielt werden. An diese Erfolge soll auch kinftig angeknlpft
werden.
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CHANCEN

Wirtschaftsstarker Standort im Regionalen
Wachstumskern O-H-V

Wachsende Anzahl sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigter am Wohn- und
Arbeitsort

Rickgang der Arbeitslosenzahlen

Sehr gute Verkehrsanbindung

(Stralle, Schiene, Wasser)

Heterogene Struktur der Unternehmen
bzw. Unternehmenscluster

Etablierter und attraktiver Wohn-

und Arbeitsstandort

Weiteres Wachstum von Arbeitsplatzen
Qualifizierung bestehender
Gewerbestandorte

Starkung der Innenstadt durch Aktivierung
von Brach- und untergenutzter Flachen
Steigerung der Qualitat vorhandener
Dienstleistungs- und Einzelhandels-
angebote

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+
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SCHWACHEN

Zunehmender Fachkraftemangel

Bedarfs- und nachfragegerechte Bereit-
stellung von Gewerbeflachen

Begrenzte Erweiterungsmoglichkeiten be-
stehender Gewerbestandorte

Hemmpnisse bei Ansiedlung von Unterneh-
men aufgrund Altlasten- und kampfmittel-
belasteter Flachen

Qualitdt und Quantitat des Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebotes
Offnungszeiten in der Kernstadt

Qualitat des Gastronomieangebotes
(insbesondere in der Bernauer Stral3e)
Hohe Kaufkraftabflisse

RISIKEN

Unzureichendes Fachkrafteangebot

Konkurrenzstandorte in der Region/ Kon-
kurrenzsituation mit vergleichbaren
Flachen und Angeboten

Steigende Flachenkonkurrenzen zwischen
Grin-, Wohnungsbau- bzw.
Gewerbeflachen

Attraktivitatsverlust der Innenstadt durch
Angebotsminderung der vorhandenen
Dienstleistungs-/ Einzelhandelsstrukturen
Quantitat und Qualitat kultureller und
flankierender Angebote (hier: Einzelhan-
del, Gastronomie, Hotellerie)

HANDLUNGSBEDARFE

Ausbau und Qualifizierung bestehender Gewerbe- und Industrieflichen zur nachhaltigen

Sicherung des Wirtschaftsstandortes

Ganzheitliche Strategie zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben und Gewerbeflachenentwicklung

Ausbau und Qualifizierung des OPNV zur Sicherung der vielfaltigen Pendlerbeziehungen

Vernetzung von Wirtschaft, Wissenschaft und Bildung am Standort bzw. in der Region und

Sicherung von Fachkraftepersonal vor Ort

Sicherung und bedarfsgerechte Qualifizierung der Einzelhandels- und

Dienstleistungsangebote in der Innenstadt

Ausbau Branchenmix und Ansiedlung innerstadtischer Ankerbetriebe
Ausbau der digitalen Infrastruktur (DSL-Breitbandnetz, innerstadtisches WLAN)
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4.7 Kultur und Tourismus

Das Schloss Oranienburg zahlt zu den bedeutendsten Barockbauten
der Mark Brandenburg und pragt den historischen Stadtkern Ora-
nienburgs. Es geht zurlick auf einen reprasentativen Landsitz, der
im Jahr 1652 fir die Kurflrstin Louise Henriette, geb. Prinzessin von
Nassau-Oranien, errichtet wurde. Innerhalb des Schlossgebaudes
befinden sich neben der Stadtverwaltung, das Schlossmuseum Ora-
nienburg der Stiftung Preulische Schldsser und Garten Berlin-Bran-
denburg sowie das Kreismuseum Oberhavel. Das Kreismuseum be-
findet sich derzeit in der Uberarbeitung und Neuausrichtung, wel-
che im ersten Quartal 2019 abgeschlossen sein soll.

Angrenzend an das Schloss liegen der Schlosspark und die Orange-
rie im Schlosspark, welche nach der umfassenden Erneuerung im
Rahmen der Landesgartenschau 2009 einen festen touristischen
Anziehungspunkt der Stadt Oranienburg bilden.

Weitere historisch bedeutende Bauten und Denkmaler sind die
Evangelische St. Nicolaikirche von Friedrich August Stiler, das ehe-
malige Waisenhaus, von Wilhelm Wolff, das Amtshauptmannshaus
sowie das Blumenthalsche Haus stdwestlich des Schlosses, das
,Louise-Henriette-Denkmal" und ,Die Anklagende” auf dem
Schlossplatz. Das Amtshauptmannshaus beherbergt neben dem
Sitz des IHK RegionalCenters Oberhavel die Museumswerkstatt des
Schlossmuseumes.

Von Uberregionaler Bedeutung und hoher historischer Relevanz ist
die Gedenkstatte und das Museum Sachsenhausen, die sich nord-
lich der Bernauer StrafRe erstrecken und im Jahr 2016 rd. 700.000
Besucher zdhlten. Aufgrund der sehr hohen Besucherzahlen und da
der GrofSteil der Besucher die Gedenkstatte Uber den rd. 2,5 km
entfernten S- und Regionalbahnhof Oranienburg erreicht, bestehen
hohe Anforderungen an ein Leit- und Orientierungssystem, welches
die Besucherstrome leitet und geeignete Verknipfungen zu weite-
ren Sehenswurdigkeiten und touristischen Angeboten der Stadt
herstellt.

Die Kernstadt verfligt mit dem Kino ,Filmpalast®, der Volkshoch-
schule, der Kreismusikschule, der Musikwerkstatt Eden und der
zentral gelegenen Stadtbibliothek Gber weitere Kultur- und Freizeit-
angebote. Daneben bestehen unterschiedlichste Veranstaltungs-
formate (Theater, Konzerte, Lesungen, Auffihrungen) und lokale
Angebote, welche u.a. im Blrgerzentrum oder dem Regine-Hilde-
brandt-Haus in der Kernstadt, im Kulturhaus Friedrich Wolf in
Lehnitz oder in den Dorfgemeinschaftshdusern der Ortsteile veran-
staltet werden.
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Es bestehen folgende Dorfgemeinschaftshauser:

= Dorfgemeinschaftshaus Malz (Saal)

= Gutshaus Schmachtenhagen (Gemeinschaftsraum)

= Dorfgemeinschaftshaus Zehlendorf (Saal)

= Dorfgemeinschaftshaus Wensickendorf

= Sporthalle Germendorf (Gemeinschaftsraum)

Als ergdnzende und lokale Angebote zu den kulturellen Einrichtun-
gen der Kernstadt sind die Dorfgemeinschaftshduser in ihrer Funk-
tion zu sichern und deren Angebote untereinander und mit denen
der Kernstadt zu koordinieren. Bestehende ehrenamtliche Engage-
ments sind zu starken und zu unterstitzen.

RegelméaRige kulturelle und musikalische Veranstaltungen von
Uberortlicher Bedeutung sind das Oranienburger Stadtfest auf dem
Schlossplatz, die Schlossparknacht sowie das Orangefest auf dem
Schlossplatz und dem Schlosspark.

Die touristischen Angebote und Potenziale in Oranienburg sind viel-
faltig. Neben den beschriebenen Sehenswirdigkeiten der Stadt
profitiert Oranienburg in hohem von seiner naturraumlichen Lage-
gunst und den bestehenden Naherholungsgebieten. Dazu zéhlen
u.a. die Agrarlandschaften um Zehlendorf, Wensickendorf und
Schmachtenhagen sowie die Wasserlagen entlang der Havel und
des Lehnitzsees.

Das bestehende Rad- und Wanderwegenetz verbindet die Naher-
holungsgebiete mit Oranienburg und den umliegenden Regionen
untereinander. Von Uberregionaler Bedeutung sind u.a. der Rad-
fernweg Berlin-Kopenhagen, die Oranier-Route mit 2.400 km
Lange, Uber die die Stadte Amsterdam und Den Haag erreicht wer-
den kénnen sowie die 100-Seen-und-Alleen-Route. Ferner verlau-
fen der Europawanderweg E 10, der Havel-Radweg sowie Kdnigin-
Luise-Route und die Radroute Historische Stadtkerne durch Orani-
enburg. Weitere regionale Verbindungen bestehen mit dem L6-
wenberger-Land-Radweg, dem Seen-Kultur-Radweg sowie dem
Hollander-Radweg.

Aufgrund der hohen Bedeutung des freizeit- und sportorientierten
Tourismus flr die Stadt Oranienburg sind das Rad- und Wander-
wegenetz weiter zu qualifizieren und bestehende Handlungs- und
Ausbaubedarfe zu bericksichtigen.

Das Naherholungsgebiet um den Lehnitzsee hat einen besonderen
Wert zur freizeitlichen Erholung innerhalb Oranienburgs. Der rd. 81
ha groRe See stellt als Bestandteil der Oder-Havel-Wasserstralie
eine wichtige Verbindung in der Berufs- und Ausflugsschifffahrt dar
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und ist gleichzeitig mit seinem Uferbereich, den Badestellen und
Restaurants ein beliebtes Ausflugsziel fir Touristen als auch fur die
Bewohner Oranienburgs. Zur Qualifizierung der Uferbereiche und
zur Starkung der wassertouristischen Infrastruktur befindet sich
derzeit die Errichtung einer Schiffsanlegestelle, welche die Erreich-
barkeit Oranienburgs fur grofRere Fahrgastschiffe ausbauen soll, in
Vorbereitung (siehe Kapitel 4.3).

Neben dem Lehnitzsee bestehen mit dem Ruppiner Kanal, dem
Oranienburger Kanal sowie dem Oder-Havel-Kanal, der mit dem
Lehnitzsee verbunden ist, weitere Verbindung und Potenziale fir
den wasserbezogenen Tourismus. Zur Aktivierung dieser Potenziale
und zur Qualifizierung der wassertouristischen Infrastruktur befin-
det sich derzeit mit dem Neubau der Schleuse Friedenthal eine
Schlisselmalknahme und Vorbereitung bzw. Umsetzung. Ziel der bis
2020 andauernden Malinahme ist die Wiederherstellung der Ver-
bindung in die Ruppiner Gewasser und die Aufhebung der derzeiti-
gen Sackgassensituation am Schlosshafen. Darliber hinaus ist der
sanfte Bootstourismus durch die Errichtung von Umtragemoglich-
keiten fir muskelgetriebene Boote an den Schleusenstandorten in
Sachsenhausen und Malz zusatzlich zu starken.

Die hohe naturrdumliche Lagegunst, die vielfaltigen Natur- und
Landschaftsrdume, das kulturhistorische Angebot und die raumli-
che Nahe zu Berlin stellen hohe touristische Potenziale fir Oranien-
burg dar. Diese Angebote und Potenziale gilt es weiter zu sichern,
zu aktivieren und zu qualifizieren.

Die Zahl der Ubernachtungsgiste macht die Attraktivitidt Oranien-
burgs deutlich. Wahrend im Jahr 2012 die Zahl der Ubernachtungen
bei rd. 57.800 lag, wurden 2017 rd. 72.300 Ubernachtungen ge-
zahlt, was einer Steigerung von 25 % entspricht.

75.000
70.000
65.000

60.000

Ubernachtungszahlen

55.000 57.800

50.000
2013 2014 2015 2016 2017

Abbildung 34: Ubernachtungszahlen in Beherbergungsbetrieben
Datengrundlage: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg
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Hinzu kommen private Unterkinfte, welche fir Unterkunftszwecke
vermietet werden. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer blieb im
gleichen Zeitraum bei 1,8 Tagen konstant.

Dem Tourismusmarketing und der Offentlichkeitsarbeit der Stadt
Oranienburg kommen vor dem Hintergrund der vielfaltigen kultu-
rellen und touristischen Angebote und Sehenswirdigkeiten eine
hohe Bedeutung zu. Die Umsetzung der Offentlichkeitsarbeit er-
folgt mittels jahrlicher MaRnahmenplane im Biro des Birgermeis-
ters/Stabstelle fir Offentlichkeitsarbeit und Wirtschaftsférderung.

Erganzend dazu ist die Tourismus und Kultur Oranienburg gGmbH
(TKO), welche den Tourismusverein Oranienburg und Umland e.V.
integriert, fir die Umsetzung von verschiedenen Projekten und Ak-
tivitaten zustandig. Seit 1. Januar 2019 ist die TKO Bestandsteil der
Oranienburg Holding GmbH, welche die vier stadtischen Gesell-
schaften vereint.

Die Stadt Oranienburg verflgt Gber ein qualifiziertes und vielfalti-
ges Kulturangebot. Die hierflr stehenden Angebote in der Kern-
stadt oder den Dorfgemeinschaftshausern gilt es zu sichern, zu un-
tersttzen sowie bedarfs- und zielgruppengerecht zu qualifizieren.
Gleichzeitig sind die einzelnen Angebote in der Kernstadt und den
Ortsteilen starker zu vernetzen und bedarfsgerecht zu koordinie-
ren.

Daneben bestehen regional und Uberregionale bedeutende Se-
henswirdigkeiten sowie die Gedenkstdtte Sachsenhausen, welche
vielfach von internationalen Gasten frequentiert wird. Zur besseren
Verknlpfung der einzelnen Sehenswurdigkeiten und Angebote un-
tereinander ist die etablieren eines verkehrstrageribergreifenden
Leit- und Orientierungssystems erforderlich. Ein Schwerpunkt liegt
hierbei u.a. bei der verbesserten Vernetzung und VerknUpfung zwi-
schen dem Bahnhof Oranienburg und der Gedenkstatte Sachsen-
hausen.

Die positive Entwicklung der Ubernachtungs- und Tagesgastezahlen
verdeutlich die hohe touristische Relevanz Oranienburgs. Mit stei-
genden Touristenzahlen steigen gleichzeitig die Anforderungen und
Bedarfe. Vor diesem Hintergrund ist der Ausbau und die Qualifizie-
rung der touristischen Potenziale, insbesondere im freizeit- und
wassersportbezogenen Tourismus, durch den Ausbau der hierfir
erforderlichen Infrastrukturen weiter voranzubringen.
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SCHWACHEN

= Etablierte Marketingstrukturen und = Hoher Qualitatsdruck aufgrund der
Tourist-Information Néhe zu Berlin

= Tor zu den wald- und seenreichen Touris- = Zu wenig kulturelle Angebote fir
musdestinationen im Norden Branden- junge Menschen
burgs = Teilweise schlechte Wahrnehmbarkeit von

= Wassertouristische Potenziale und Standorten der Oranienburger Historie,
Infrastrukturen teilweise unzureichendes Leitsystem

= Schnelle Erreichbarkeit von Landschafts- = In Teilen mangelhafte verkehrliche Er-

raumen und Naherholungsangeboten schliefung touristischer Anziehungspunkte

Touristische Anziehungspunkte mit Qualitat des Gastronomieangebotes
Uberregionaler Bedeutung (insbesondere in der Bernauer StraRe)

Kleinteilige lokale Kulturangebote

Projekte weiterfihrender Schulen zur
Oranienburger Geschichte

CHANCEN RISIKEN

Starkung und Vernetzung der lokalen und Quantitat und Qualitat kultureller und
der regionalen Kunst- und Kulturszene, flankierender Angebote (hier: Einzelhan-
differenziertes Kulturangebot fir samtli- del, Gastronomie, Hotellerie)

che Bevdlkerungsgruppen

Konzentration von Angeboten an

besonderen Standorten

Ausbaufdhiges Leitsystem

Qualifizierung und starkere Vernetzung
von touristischen Angeboten und Anzie-
hungspunkten

ErschlieRung wassertour. Potenziale

HANDLUNGSBEDARFE

Erganzung und Qualifizierung des touristischen Leit- und Informationssystems

Quialifizierung und Weiterentwicklung der touristischen Nutzung des Naherholungsgebietes
Lehnitzsee

Weiterer Ausbau und Qualifizierung der Gewasser flr wassertouristische Aktivitaten und die
Vernetzung der Gewadsser flr die Berufs- und Freizeitschifffahrt

Erarbeitung einer Wassertourismusstrategie zur gemeinsamen Vermarktung und
Vernetzung der Akteure

Starkung der touristischen Infrastruktur im Ubernachtungssektor

Bewahrung des historischen Erbes durch sensible Nutzung der Kulturglter
Starkere Vernetzung von kulturhistorisch bedeutsamen Orten

Starkung und Vernetzung der lokalen und der regionalen Kunst- und Kulturszene

Starkere Unterstitzung des ehrenamtlichen und zivilgesellschaftlichen Engagements und Inten-
sivierung der laufenden inhaltlichen und funktionalen Unterstitzung
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4.8 Natur- und Umwelt, Klimaschutz und
Altlasten

Die Stadt Oranienburg verflgt Gber eine Vielzahl von siedlungs- und
wohnungsnahen 6ffentlichen Griinflachen, die in Bezug auf ihre Er-
holungsfunktion sowie Nutzbarkeit Unterschiede aufweisen. Zu
den wichtigsten 6ffentlich nutzbaren Grinflachen der Kernstadt
zahlen der Schlosspark (150.000 m?, ehemaligen LAGA-Gelande)
und die Pferdeinsel (45.000 m?) auf der 6stlichen Havelseite sowie
die Angerflachen in Friedrichsthal, Schmachtenhagen, Wensicken-
dorf sowie der Gutspark in Zehlendorf.

Durch die Qualifizierung der Havelufer und die Realisierung der Ha-
velpromenade konnte die Griinflachenversorgung und Erholungs-
funktion in der Kernstadt ausgebaut und verbessert werden.

Trotz der bestehenden o&ffentlichen Grinflachen besteht fur die
Kernstadt (einschlieflich Sachsenhausen) ein erhebliches Versor-
gungsdefizit bei wohnungsnahen Griinflachen (jeweils in einem Er-
reichbarkeitsradius von maximal 500 m), welches im Jahr 2015 ins-
gesamt -111.000 m? betrug.?” Dem Soll- und Orientierungswert von
180.000 m? stand ein Istwert von 69.000 m? gegentiber.?® Zusatzlich
weisen einige Grinflachen geringe bzw. kaum Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitdten auf, so eine Erholungsfunktion nicht bzw.
kaum gegeben ist. Vor diesem Hintergrund gilt es bestehende
Grunflachen zu sichern, aufzuwerten und bedarfsgerecht zu erwei-
tern.

Die Stadt Oranienburg profitiert in hohem Mal3e von der vielfaltigen
Landschaft und naturrdumlichen Lagegunst entlang der Havel, wel-
che durch weitere Erholungsnutzungen (Kleingdrten, Wochenend-
haussiedlungen) und Freiflachen (z.B. Grinflachen, Parkanlagen,
Friedhofe) erganzt wird. Dieses Netz aus Einzelflachen gilt es starker
zu vernetzen und im Sinne eines Griinsystems und Ubergreifender
Griunverbindungen zu erschlielen. Hierzu zdhlen u.a. die Etablie-
rung gesamtstadtischer gewasserorientierter Wege- und Griinver-
bindungen entlang der Havel, Oranienburger Kanals und des Rup-
piner Kanals sowie um den Lehnitzsee.

27 Stadt Oranienburg: Begrindung Flachennutzungsplan (FNP), Oranienburg, 2012
28 Richtwert fiir wohnungsnahe Griinflachen: 6 m? / Einwohner
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Die Stadt Oranienburg ist in ein Netz Natur- und Landschaftsschutz-
gebieten eingebettet und zeichnet sich durch eine attraktive und
hochwertige Naturlandschaft aus.

Das Stadtgebiet umfasst die Naturschutzgebiete (NSG) Lubowsee,
Pinnower See, Schnelle Havel und Behrensbriick sowie die Land-
schaftsschutzgebiete (LSG) Westbarnim und Obere Havelniede-
rung. Darlber hinaus bestehen die Fischotterschongebiete Krem-
mener Luch und Teschendorfer Graben sowie das EU-Vogelschutz-
gebiet (SPA-Gebiet) Obere Havelniederung, welches rd. 44 ha um-
fasst. Ferner bestehen Teile des Naturparks Barnim sowie insge-
samt sechs FFH-Schutzgebiete (Flora-Fauna-Habitat) in Oranien-
burg.

Die groflflachigen und attraktiven Naturrdume und Landschaftsbe-
standteile Gbernehmen wesentliche stadtklimatische Funktionen.
DarUber hinaus dienen sie als wichtige Erholungsraume und Rdume
flr die Freizeitgestaltung und Tourismus, sowohl fir die Bewohner
der Stadt und der angrenzenden Gemeinden als auch fir (Ta-
ges)Touristen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oranienburg stellt Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft dar, die im
Rahmen der Eingriffsregelungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmali-
nahmen aufgewertet werden kénnen.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens innerhalb des Stadtge-
bietes und insbesondere in der Kernstadt gilt es darlber hinaus die
Belange der Schadstoff- und Larmbelastung fir Mensch und Natur
zu bertcksichtigen. Im Rahmen der Larmaktionsplanung (Stufe 2
und Stufe 3) hat die Stadt einen umfassenden MaRnahmenkatalog
zur Larmreduktion in der Kernstadt und den Ortsteilen erarbeitet.
Hierzu gehoren u.a. die Reduzierung der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h in Teilbereichen der Stadt
oder die Erneuerung und Sanierung von Fahrbahnoberflachen.

Durch den gezielten Ausbau regenerativer Energiequellen bei pri-
vaten und o6ffentlichen Vorhaben kénnen groRe Emissionseinspa-
rung erzielt werden. Zu nennen ist hierbei der Einsatz von Photo-
voltaikanlagen, die bereits an verschiedenen Standorten und 6f-
fentlichen Gebauden in Oranienburg etabliert werden konnten, so
u.a. auf dem Dach der Stadtbibliothek.

Von groRer Bedeutung sind dariber hinaus MaBnahmen im Kon-
text des RWK O-H-V. Im Klimaschutzkonzept des Regionalen
Wachstumskern O-H-V aus dem Jahr 2010 wurden hierzu konkrete
Ziele und MaRnahmen zur umweltvertraglichen Energieversorgung
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definiert. Im Zeitraum von 2013 bis 2015 haben die drei RWK-
Stddte mit Unterstltzung des Bundes dariber hinaus ein gemein-
sames Klimaschutzmanagement aufgebaut, mit dem verschiedene
kleinteilige MaRnahmen umgesetzt und die interkommunale Zu-
sammenarbeit im Themenfeld Klimaschutz weiterentwickelt wer-
den konnte.

Einen wesentlichen Beitrag zu den klimapolitischen Zielen Oranien-
burgs leisten darlber hinaus die Photovoltaikanlagen westlich und
oOstlich der B 96, die seit August 2011 auf dem ehemaligen Feldflug-
platz von Oranienburg betrieben werden sowie die Anlagen auf den
Dachflachen des REWE Logistikzentrums im Gewerbepark Sd. Eine
Biogasanlage in Schmachtenhagen versorgt das Ortszentrum und
die 6ffentlichen Einrichtungen (Neddermeyer-Grundschule, Kinder-
tagesstatte und Blrgerhaus). Ein weiteres Beispiel ist der Turnhal-
lenneubau in Germendorf, welcher als erstes 6ffentliches Gebdude
den Passivhausstandard erfullt.

Erganzend zu den Aktivitdten zur energetischen Sanierung von Ein-
zelgebduden und -objekten sind fur den Innenstadtbereich bedarfs-
gerechte Losungen fir mehr Energieeffizienz und zum verstarkten
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen. Zu diesem Zweck wer-
den die Erarbeitung energetischer Konzepte auf Quartiers- und
Stadtteilebene angestrebt, mit dem Ziel, Ubertragbare Losungsan-
satze zur Senkung des Energieverbrauches unter besonderer Be-
ricksichtigung stadtebaulicher, baukultureller und wohnungswirt-
schaftlicher Belange zu entwickeln.

Neben den Aspekten der Energieeffizienz und Energieeinsparung
treten die Herausforderungen durch stadtklimatische Veranderun-
gen kiinftig starker in den Vordergrund. So nehmen in europaischen
Stddten u.a. Sturmschadden, Starkregenereignisse und Hitzeperio-
den zu, die unterschiedliche Anforderungen und Handlungsbedarfe
an den o6ffentlichen Frei- und StraRenraum sowie an Geb&uden zur
Folge haben. Diesen stadtklimatischen Herausforderungen gilt es
starker Rechnung zu tragen und durch die Entwicklung innovativer
und Ubertragbarer Lésungsansatze zu begegnen.

Weitere Handlungsfelder liegen in den Themen Verkehr und Mobi-
litat, die wesentlich zum Klimaschutz beitragen kénnen. So wurden
u.a. verschiedene MaRRnahmen zur Férderung umweltvertraglicher
Verkehrstrager und zum Ausbau der Elektromobilitat erfolgreich
umgesetzt. An diese Erfolge gilt es kiinftig weiter anzuknipfen. Ins-
besondere die Forderung des Umweltverbundes, die passfihige
Vernetzung der Verkehrstrager und die Starkung des OPNV bilden
hierbei kiinftige Handlungsschwerpunkte.
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Kampfmittel und Altlasten

Der ehemalige Industrie- und Ristungsstandort Oranienburg weist
trotz kontinuierlicher und systematischer Suche und Bergung von
Kampfmitteln und Altlasten weiterhin eine signifikante Belastung
auf. Vor allem die Kampfmittelbelastung stellt eine dauerhafte Ge-
fahrdung fir Leben und Gesundheit sowie fir 6ffentliches und pri-
vates Hab und Gut dar. Die Kampfmittelsuche und -rdumung bildet
somit eine notwendige Gefahrenabwehr der Stadt.

Die Kernstadt und der Ortsteil Lehnitz sind im besonderen Malie
durch die Kampfmittelbelastung gekennzeichnet, die Schwer-
punkte liegen u.a. in den Bereichen des ehemaligen Flugplatzes, des
Klinkerwerks und in der stidlichen Mittelstadt.

Legende
u Untersuchungsgebiet
Gefahrenlage
Kennwert - Fliche
B 1-88km
2-4,0 km?
3-02km?
4-67 kv
5-0,8 kv
6-98 knv
7-0.8 kv
8-53 km?
B oo-12km
B 10-21km

\‘ g _,,_,/7 e o 4

Abbildung 35: Darstellung der Gefahrenlage durch Kampfmot

Brandenburgische Technische Universitét Cottbus (Prof. Dr.-Ing. Wolfang Spyra):
Mittel- und langfristige Konzeption der Kampfmittelréumung in Oranienburg
(2008)

Die hohe Kampfmittelbelastung bedeutet im Zusammenhang mit
der Durchfihrbarkeit und Finanzierbarkeit geplanter Investitionen
ein groRes Entwicklungshemmnis, da die Berdumung von Standor-
ten zur Vorbereitung von Investitionen deren Wert oftmals erreicht
oder Ubersteigt (siehe insbesondere die Bereiche entlang der
Lehnitzstrafie).
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Insgesamt ist festzuhalten, dass die Kampfmittelsuche immer
komplexer, aufwandiger und teurer wird und eine hohe finanzi-
elle Belastung flir die Stadt Oranienburg darstellt. Vor diesem
Hintergrund musste im Jahr 2014 die Kampfmittelrlickstellung
fUr langfristigen Beseitigung der Kampfmittel von 69. Mio. Euro
auf 152 Mio. Euro angehoben werden, was eine erhebliche fi-
nanzielle Belastung des stadtischen Haushaltes jetzt und zukinf-
tig bedeutet.?

Neben den Kampfmitteln bestehen in den innerstadtischen Berei-
chen diverse radioaktiv belastete Flachen, da in den Auerwerken
thoriumhaltige Monazitsande sowie Uranerze industriell verarbei-
tet wurden. Durch die Bombardierung der Stadt und die Zerstoérung
der Produktionsanlagen wurden diese radioaktiven Roh- und Rest-
stoffe freigesetzt. Zusatzlich wurde Teile dieser Stoffe durch Berau-
mungsarbeiten und durch das Verfillen von Bombentrichtern mit
kontaminierten Bdden in weitere Teile der Stadt verschleppt, so
dass sich die radioaktive Kontamination tber das gesamte Stadtge-
biet erstreckt. Schwerpunkte befinden sich hierbei beidseits der Ha-
vel und zwischen LehnitzstraRe und Bahnhof Oranienburg.

Die hohe naturrdumliche Lagegunst sowie die attraktiven Land-
schaftsraume entlang der Havel und in den agrarisch geprdgten
Ortsteilen pragen die Attraktivitat der Stadt Oranienburg. Mit dem
Schlosspark (ehemaliges LAGA-Gelande) besteht dartiber hinaus im
Stadtzentrum eine regional bedeutende Park- und Grinanlage.
Gleichzeitig bestehen in der Kernstadt Defizite bei der Versorgung
mit wohnungsnahen Griinflachen im direkten Wohnungsumfeld.

Vor diesem Hintergrund gilt es, die Landschafts- und Naturraume
sowie Grin- und Freiflachen langfristig zu sichern, zu qualifizieren,
starker zu vernetzen und vor dem Hintergrund aktueller stadtklima-
tischer Herausforderungen weiter zu entwickeln.

An die bestehenden Klimaschutzaktivitdten ist anzuknipfen und
diese ganzheitliche in allen relevanten Themenbereiche (erneuer-
bare Energien, Mobilitdt, OPNV) weiter auszubauen.

Die hohe Kampfmittel- und Altlastenbelastung stellt bis heute ein
wesentliches Entwicklungshemmnis und eine enorme finanzielle
Herausforderung fur die Stadt Oranienburg dar. Die Beseitigung
dieser Kampfmittel und Altlasten ist Voraussetzung und gleichzeitig
Daueraufgabe der kiinftigen Stadtentwicklung, welche nur mit Un-
terstltzung des Bundes und des Landes zu bewaltigen sein wird.

29 Stadt Oranienburg: 2. Fortschreibung des Konzeptes zur Kampfmittelsuche, Beschluss
vom 10.10.2016
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Umsetzung klimafreundlicher Malknahmen
im Rahmen von Neubauvorhaben kommu-
naler Gebaude

Realisierte Klimaschutzprojekte: u.a. PV-
Anlage der IFE Eriksen AG, PV-Anlage Ener-
parc, Biogasanlage in Schmachtenhagen

Ausbau FahrradstraRe Heidelberger StraRe
zzgl. Umrilstung LED-StralRenlaternen

Elektromobilitdatsangebote
(Ladestationen fur Rad und PKW)

Hoher Anteil geschitzter und
qualitatsvoller Natur- und Landschafts-
raume, inkl. LAGA-Geldnde

CHANCEN

Aktivierung von Potenzialflachen durch Be-
seitigung von Altlasten und Kampfmitteln

Nutzung regenerativer Energiequellen

Ausbau von umweltfreundlichen
Verkehrstragern

Forderung des Umweltverbundes

Aktives Energiemanagement durch
Stadtwerke

Umsetzung von Naturschutzmallnahmen
zur Anpassung an den Klimawandel

Stadt
Oranienburg

SCHWACHEN

Unterversorgung im Bereich der
wohnungsnahen Griinflachen

Entwicklungshemmnisse durch hohe Be-
lastung mit Kampfmitteln und sonstigen
Kontaminationen insbesondere in der
Kernstadt und Lehnitz

RISIKEN

Dauerhafte Blockierung von Potenzialfla-
chen infolge von Altlasten und
Kampfmitteln

Ungenlgende Finanzierung bzw.
Forderung zur Beseitigung der
Kampfmittel

Verbleibende Kampfmittel - Zeit als Risiko

Mangelnde Akzeptanz der Verbraucher bei
regenerativer Energieversorgung,
z.B. Biogasanlagen

Zunahme Gewasserbelastung/ -beanspru-
chung infolge Klimawandel

HANDLUNGSBEDARFE
Weiterer Ausbau regenerativer Energiequellen (u.a. im Rahmen von Neubauvorhaben)
Forderung privater und stadtischer baulicher MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Ausbau und Verbesserung umweltfreundlicher Verkehrstrager (z.B. Multimodalitat,
Elektromobilitit) sowie Férderung des OPNV und Umweltverbundes

Sicherung und Qualifizierung siedlungs- und wohnungsnaher Griinflachen

Vernetzung bestehender Griin- und Freiraume und Schaffung Gbergreifender

Grinverbindungen

Altlasten- und Kampfmittelbeseitigung zur Aktivierung von Potenzialflachen fir
Wohn- und Gewerbestandorte und Gemeinbedarfsnutzungen
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4.9 Querschnittsthemen

Ubergreifende Querschnittsthemen wirken in alle Handlungsfelder
der Stadtentwicklung, sie wurden im Rahmen der Bestandsauf-
nahme analysiert und in der Zielentwicklung innerhalb der jeweili-
gen Themenfelder bertcksichtigt. Zu den im vorliegenden Konzept
beschriebenen Querschnittsaufgaben zahlen Barrierefreiheit und
Teilhabe, Identitdt und Partizipation, interkommunale Kooperation,
die Wahrung baukultureller Qualitaten sowie die Sicherung des fi-
nanziellen Handlungsrahmens.

Die Themenfelder Barrierefreiheit und Teilhabe sind flir nahezu alle
Lebensbereiche von Bedeutung und wirken sowohl in die Bereiche
Bildung, Mobilitdt, Wohnen, offentlicher Raum als auch Kultur und
Sport. Um allen Menschen die gleiche Teilhabe am 6ffentlichen Le-
ben und Dienstleistungen zu ermoglichen, sind der stadtische Raum
und seine Daseinsfunktionen fur jeden Menschen, unabhangig vom
Alter, korperlichen Fahigkeiten, zugdnglich zu gestalten.

Neben der Sicherung einer gleichberechtigten Teilhabe an Bil-
dungs- und Sozialangeboten gilt es, barrierefreie Zugange zu Infor-
mationen, 6ffentlichen Dienstleistungen, Veranstaltungsorten so-
wie sportlichen und kulturellen Angeboten zu gewahrleisten sowie
offentliche Rdume barrierefrei herzustellen.

Vor dem Hintergrund einer alternden Gesellschaft wird die Schaf-
fung selbstbestimmter und ziel-gruppenorientierter sowie barriere-
freier Pflege- und Gesundheitseinrichtungen kontinuierlich an Be-
deutung gewinnen.

Mit dem Beitritt zur Erklarung von Barcelona vom Mai 2006 und der
im Oktober 2017 durch die Stadtverordnetenversammlung be-
schlossene Umsetzung der UN-Behindertenrechtskonvention
stellte sich Oranienburg der Aufgabe und Verantwortung, zur
Schaffung einer barrierefreien Stadt. In dieser Zeit konnten ver-
schiedene Malknahmen und Projekte erfolgreich umgesetzt wer-
den. Dazu zdhlt neben dem Aus- und Umbau des Stralsenraums und
der barrierefreien Anpassung des 6ffentlichen Nahverkehrs auch
der barrierefreie Tourismus. Entlang des Stadtzentrum rund um das
Schloss Oranienburg, den neuen Schlosspark, mit der Orangerie
und der Uferpromenade an der Havel entlang konnten barrierefreie
Routen fir das steigende Touristenaufkommen erschlossen wer-
den. Dariber hinaus wurde die Stelle eines Behindertenbeauftrag-
ten geschaffen, welcher die Interessen von Menschen mit Behinde-
rung in der Stadt vertritt. Dennoch bestehen weiterhin vielfaltige
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Handlungsbedarfe, vor allem in den Bereichen des OPNV und des
offentlichen Raumes.

Durch die friihzeitige Einbindung von Betroffenen, Vereinen und
Experten (u.a. dem seit 2006 bestehenden Behindertenbeitrag der
Stadt) finden die Belange der ganzheitlichen Barrierefreiheit starker
und angemessen bei der Umsetzung von Vorhaben BerUcksichti-

gung.

Der Erhalt und die Weiterentwicklung stadtindividueller Identitaten
hat einen engen Bezug zu den oben genannten Themen Teilhabe
und Partizipation. Die konstante Einbindung der Stadtgesellschaft
in Prozesse und Projekte der Stadtentwicklung starkt deren Identi-
fizierung mit Oranienburg als Wohn- und Lebensort, beférdert zivil-
gesellschaftliches Engagement und starkt soziale Vernetzungen.
Der Erhalt Identitat stiftender Qualitdten der einzelnen Stadtberei-
che und Ortsteile ist in diesem Kontext ebenso zu berlcksichtigen
wie die Identifizierung und Weiterentwicklung einer gesamtstadti-
schen Oranienburg Identitat.

Eine aktive und integrierende Gemeinwesen- und Vereinsarbeit ist
ebenso ein entscheidender Beitrag flr eine starkere Identifizierung
der Oranienburgerinnen und Oranienburger mit ihrer Stadt.
Aktuell bieten 273 eingetragene Vereine Moglichkeiten fiir blrger-
schaftliches Engagement und Mitwirkung. Sie unterstitzen die so-
ziale Vernetzung und Integration entscheidend, sind dartber hin-
aus jedoch auch eine wichtige Plattform fir Informationsaustausch,
Dialog und Teilhabe.

Entscheidend fur den Erfolg und die Akzeptanz von Stadtentwick-
lungsprozessen ist eine breite Beteiligung und Einbindung der Be-
wohner, Nutzer, zivilgesellschaftlichen Akteure sowie der allgemei-
nen Offentlichkeit. Ferner erméglicht eine Zusammenarbeit zwi-
schen Experten und regionalen Akteuren eine effizientere Stadtent-
wicklungspolitik durch Blndelung von unterschiedlichem Wissen
und Kompetenzen.

Die Einbindung und Beteiligung der Oranienburger Bevolkerung er-
folgt bereits jetzt in nahezu allen Themenfeldern der Stadtentwick-
lung und zeichnet sich durch eine Vielzahl an unterschiedlichen Di-
alog- und Mitspracheformaten aus, u.a. im Rahmen der Erarbeitung
und Fortschreibung der Konzepte der Integrierten Stadt- und Stadt-
teilentwicklung, der partizipativen Erarbeitung des OPNV-Konzep-
tes sowie weiterer Fachplanungen und Konzepte. Diese erfolgrei-
chen Kommunikations- und Beteiligungsprozesse sollen verstetigt
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und um weitere Beteiligungsformen ergdnzt werden. Entscheidend
hierfur ist die zielfihrende und aktivierende Ansprache moglichst
vieler Zielgruppen, welche die Stadtgesellschaft reprasentieren.

Die Stadt Oranienburg erfillt eine wichtige Scharnierfunktion inner-
halb der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg und steht in engen
Wechselbeziehungen zu der Hauptstadt Berlin, dem Landkreis
Oberhavel sowie der angrenzenden Kommunen.

Von groRer Bedeutung sind hierbei die Stadt-Umland-Beziehungen
sowie die interkommunale Erarbeitung von und Positionierung zu
Uberortlichen Themenbereichen. Oranienburg ist hierbei in ver-
schiedenen Netzwerke eingebunden und aktiv. So u.a. innerhalb
des Regionalen Wachstumskerns (RWK) O-H-V fiur die gemeinsame
Entwicklung und Blndelung von Starken im Bereich Wirtschaftsfor-
derung und Standortentwicklung, der Wassertourismus-Initiative
Nordbrandenburg (WIN AG) zur Qualifizierung und interkommuna-
len Vernetzung der wassertouristischen Infrastruktur, Kuratorium
des Naturparks Barnim fir eine nachhaltige Entwicklung und zum
Schutz des Naturparks sowie innerhalb des Kommunalen Nachbar-
schaftsforums (KNF).

Gemeinsam mit anderen Kommunen und Akteuren konnte die
Stadt Oranienburg in den vergangenen Jahren eine Vielzahl von
MaRnahmen im interkommunalen Kontext umsetzen. Die beste-
henden Kooperationen und Netzwerke gilt es zu sichern und zu
starken, insbesondere der Aktivitaten im Rahmen des RWK aber
auch innerhalb der Wassertourismus-Initiative Nordbrandenburg
sind hierbei weiter voranzutreiben.

Im Zuge der erfolgreichen innerstadtischen Sanierungs- und Auf-
wertungsmalnahmen konnten in den letzten Jahren der histori-
sche Stadtgrundriss im Schlossumfeld wiederhergestellt, baukultu-
relle Qualitaten sowie Bereiche mit hoher Aufenthalts- und Nut-
zungsqualitat in der Kernstadt wiedergewonnen werden. Stadtbild-
pragende und identitatsstiftende Baudenkmaler, Denkmalensem-
bles sowie 6ffentliche StralRen, Platze und Wege konnten mit Un-
terstltzung von (Stadtebau-)Férdermitteln erfolgreich saniert und
rekonstruiert. Hierdurch konnte ein wesentlicher Beitrag zur Auf-
wertung und Starkung der Innenstadt sowie zur ldentitatsstiftung
geleistet werden. DarUber hinaus weisen die landlich gepragten
Ortsteile mit ihren historischen Ortskernen einen hohen Identifika-
tionswert fur die Bewohner auf.
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Aktuelle und kinftige Handlungsbedarfe ergeben sich weiterhin
aufgrund der hohen Anzahl an untergenutzten Grundsticken und
Brachflachen in der Kernstadt. Die Aktivierung dieser stadtzentra-
len Flachen, insbesondere im Schlossumfeld, bildet einen wesentli-
chen Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Stadtbildes und zur
Beseitigung stadtebaulicher Missstdande. Die Aktivierung und Revi-
talisierung dieser SchlUsselgrundstiicke ist daher durch Wettbe-
werbs- oder Gutachterverfahren zu begleiten, um baukulturelle,
stadtebauliche sowie architektonische Anforderungen bei der Ent-
wicklung dieser zentralen Flachen zu sichern.

Mit den im INSEK benannten Handlungsbedarfen sind umfangrei-
che Investitionen und MaRnahmen vorgesehen, die ohne Unter-
stitzung und Zuwendung von Bundes- und Landesmitteln nicht zu
bewiltigen sind. Erhebliche Investitionen werden vor allem im Be-
reich der sozialen Infrastruktur, beim Ausbau des stadtischen
OPNV-Netzes, der Aktivierung von untergenutzten Grundsticken
und Potenzialflachen, der Beseitigung von Altlasten und Kampfmit-
tel sowie der Gewerbeflachenentwicklung notwendig.

Fir einen effizienten und bedarfsgerechten Mitteleinsatz gilt es, die
zu erwartenden Kosten und Finanzierungen integriert zu betrach-
ten, Prioritdten festzusetzen und Folgekosten zu beriicksichtigen.
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Mit der Zusammenfihrung der Bund/Landerprogramme ,,Stadtum-
bau Ost”“ und ,,Stadtumbau West” durch Bund hat das Brandenbur-
gische Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung (MIL) die
Stadtumbaustrategie fur das Land Brandenburg weiterentwickelt.
Mit der Weiterentwicklung sollen neben schrumpfenden und sich
stabilisierenden Stadte nunmehr auch wachsende Stadte mit ho-
hem Handlungsdruck unterstitzt werden.

Nach Vorabstimmungen mit dem MIL wurde im Dezember 2017
seitens der Stadt Oranienburg der Antrag auf Aufnahme in das Stad-
tebauférderprogramm ,Stadtumbau [lI“ gestellt. Die Untersu-
chungskulisse umfasst den innerstadtischen Bereich entlang der
Walther-Bothe-Stralie.

Grundlage flr die Beantragung von Fordermitteln bildet das 2018
erarbeitete Stadtumbaukonzept, welches aus dem vorliegenden
INSEK abgeleitet wurde. Nach Beratungen in den jeweiligen Fach-
ausschissen wurde die Stadtumbaustrategie fir die Weile Stadt /
Quartier Walther-Bothe-Stralle am 10.12.2018 durch die Stadtver-
ordnetenversammlung zur Kenntnis genommen und gebilligt. Der
Fordermittelbescheid des Landes Brandenburg wurde im Dezem-
ber 2018 der Stadt Uberreicht.

Da die Stadtumbaustrategie ein eigenstandiges Konzept darstellt,
werden an dieser Stelle die Kerninhalte zusammenfassend darge-
stellt.

5.1 Untersuchungskulisse

Die Untersuchungskulisse (Weile Stadt / Quartier Walther-Bothe-
StraRe) fur die vorgeschlagene Fordergebietskulisse zur Aufnahme
Oranienburgs in das Stadtebauforderprogramm Stadtumbau Il
liegt in stadtzentraler Lage in der sidlichen Innenstadt und verlauft
westlich entlang der Havel. Im Norden wird das Gebiet von der
Adolf-Dechert-Stralle und im Westen von der Dr. Kurt-Schumacher-
StralRe begrenzt. Den siidlichen Abschluss des Untersuchungsgebie-
tes bildet die Walther-Bothe-StralRe bzw. die dahinterliegende
Wohnbebauung. Innerhalb der Untersuchungskulisse befinden sich
die Wohnbaupotenzialflachen des Erweiterungsgebietes der ,Wei-
Ren Stadt”, die sich beidseitig entlang der Walther-Bothe-Stralle
befindet. Die Gebiets- und Untersuchungskulisse umfasst eine
GroRe von rd. 74 ha.
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Abbildung 37: Untersuchungskulisse Stadtumbaustrategie
Kartengrundlage: ALK Stadt Oranienburg

5.2 Ergebnisse Bestandsaufnahme

Nutzungen

Die Untersuchungskulisse ist aufgrund der stadtzentralen Lage von
vielfaltigen Nutzungen und zentralen Einrichtungen gepragt. Neben
der das Gebiet pragenden Wohnnutzung befinden sich mit der Ha-
velgrundschule, der Torhorst-Gesamtschule sowie dem Blrger-
zentrum in der Walther-Bothe-Stralle wichtige Bildungs- bzw. Sozi-
aleinrichtungen der Stadt im Untersuchungsgebiet. Mit dem Land-
ratsamt des Landkreises Oberhavel, dem Amtsgericht Oranienburg
sowie dem Jobcenter Oberhavel befinden sich dariber hinaus zent-
rale Einrichtungen des Mittelzentrums Oranienburg innerhalb des
Gebietes.

Erganzend hierzu konzentrieren sich insbesondere entlang der Ber-
liner StraRRe unterschiedliche Nahversorgungs-, Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote. Weitere Nutzungen im unmittelbaren
Umfeld des Gebietes sind u.a. das Louise-Henriette-Gymnasium,
die Stadtbibliothek sowie das Krankenhaus Oberhavel/Oranien-
burg.

Die hohe Nutzungskonzentration innerhalb der Untersuchungsku-
lisse und die hohen Versorgungsqualitdten bieten glinstige Rah-
menbedingungen zur weiteren Qualifizierung des Gebietes.

| complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung)



Stadt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+
Stadt Oranienburg

Ol’anlenburg 5 | Fachbeitrag Stadtumbau — WeiRe Stadt, Quartier Walther-Bothe-StraRe

Mit dem vollstandigen Umzug der Polizeiinspektion Oranienburg
vom alten Standort in der Berliner Stralle 45a in die Germendorfer
Allee 17 sind diese ehemaligen Dienst- und Verwaltungsgebaude in
der Berliner StraRe 45a leergezogen und aktuell ohne Nutzung.

Der Gebdudebestand setzt sich aus Gebdudetypologien unter-
schiedlicher Baualtersklassen zusammen und wird im Wesentlichen
von industriell gefertigten und Gberwiegend flinfgeschossigen Ge-
schosswohnungsbau in Plattenbauweise gepragt. Dieser sowohl in
lockerer Zeilenbauweise als auch in Form von GroRblécken errich-
tete Siedlungsbau der Nachkriegszeit konzentriert sich entlang der
Berliner StralRe sowie im 6stlichen Teilabschnitt der Walther-Bothe-
StralRe. Erganzend zur Wohnbebauung wurden im Bereich Walther-
Bothe-Stralle Ecke Kitzbiheler StrafRe sowie Melanchthonstralie
grol¥flachige Garagenanlagen errichtet.

Im nérdlichen Teilabschnitt der Berliner Stralse befinden sich neben
den Sonder- bzw. Verwaltungsbauten der 6ffentlichen Einrichtun-
gen (u.a. Landratsamt, Amtsgericht) einzelne drei- bis viergeschos-
sige grinderzeitliche Wohngebaude sowie nach 1990 errichtete
Uberwiegend flinfgeschossige Wohn- und Geschaftshauser.

Im Westen des Untersuchungsgebietes befinden sich berwiegend
ein- bis zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhduser, die sich ent-
lang der ErzbergerstralRe sowie im neu errichteten Einfamilienhaus-
gebiet entlang der Johannes-Rau-StrafRe konzentrieren.

Mit Ausnahme der ehemaligen Dienst- und Verwaltungsgebaude
der Polizeiinspektion Oranienburg in der Berliner Stral3e 45a wurde
zum Zeitpunkt der Erfassung kein nennenswerter Gebaudeleer-
stand innerhalb der Untersuchungskulisse verzeichnet. Etwaiger
Wohnungsleerstand in den Geschosswohnungsbauten, welcher
Uber eine Fluktuationsreserve hinausgeht, besteht nicht. Gewerbe-
und Ladenleerstande bestehen ebenfalls nicht.

Hinsichtlich der augenscheinlichen Sanierungsbedarfe ergibt sich
aufgrund des heterogenen Geb&dudebestandes ein differenziertes
Bild. Neben dem hohen Sanierungsbedarf der Dienstgebaude der
ehemaligen Polizeiinspektion weisen einzelne Geschosswohnbau-
ten sldlich der Walther-Bothe-Stralle mittlere Sanierungsbedarfe
auf.

Der GroRteil der Gebdude innerhalb des Untersuchungsgebietes ist
insgesamt jedoch durch einen geringen Sanierungsbedarf gepragt

| complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung)

89



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+
Stadt Oranienburg Stadt

5 | Fachbeitrag Stadtumbau — WeiRe Stadt, Quartier Walther-Bothe-StraRe Ol’anlenburg

bzw. weist keine Sanierungsbedarfe auf. Hier wurden insbesondere
im Geschosswohnungsbau in der Vergangenheit zahlreiche Sanie-
rungs- und Investitionsmafnahmen in den Gebdudebestand durch-
geflhrt.

Hinsichtlich der Grin- und Freiraumstrukturen profitiert das Unter-
suchungsgebiet vor allem von der unmittelbaren Lage entlang der
Havel, den Uferbereichen sowie der fur FuRgdnger und Radfahrer
zugdnglichen Havelpromenade. Im Zuge der Umsetzung der MaRk-
nahmen der verschiedenen Férderprogramme (NSE, ZiS usw.) so-
wie durch kleinteilige MalRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung
wurden qualifizierte Freizeit- und Spielangebote geschaffen.

Hervorzuheben sind hierbei die in Teilen erfolgte Qualifizierung der
Blockinnenhofe entlang der Walther-Bothe-Stralke sowie die Fertig-
stellung des Freizeitgeldandes TolOra aus Mitteln des EFRE-Fonds.
DarUber hinaus wurden im Zuge der Realisierung des Blrgerzent-
rums Oranienburg attraktive Aufenthaltsflachen im direkten Um-
feld des Birgerzentrums geschaffen.

Innerhalb des Gebietes befinden sich zwei unbebaute Brachfla-
chen. Sowohl die zwischen Albert-Buchmann-Stralle und Havelpro-
menade gelegene Brachflache als auch die unbebauten Grundsti-
cke entlang der Walther-Bothe-StraRe (Erweiterungsgebiet Weille
Stadt) sollen kurz- und mittelfristig fir den Wohnungsneubau akti-
viert werden.

Trotz bestehender Qualitdten (insbesondere entlang der Havelpro-
menade) sind die Grin- und Freiraumstrukturen in dem Uberwie-
gend zum Wohnen genutzten Untersuchungsgebiet weiter zu qua-
lifizieren. Hierzu zéhlen insbesondere die StraRenrdume sowie die
den Geschosswohnungsbauten vor- bzw. zwischengelagerten
Grunflachen entlang der Walther-Bothe-Strale und Berliner
Strale, die insgesamt durch geringe Aufenthalts- und Freiraumqua-
litaten gepragt sind.

Die durch das Gebiet verlaufende Walther-Bothe-StraRRe sowie die
Berliner StralRe stellen die zentralen Verkehrsachsen innerhalb des
Untersuchungsgebietes dar. Wahrend die Walther-Bothe-StralRe in
westlicher Richtung zur BundesstrafRe B96 fihrt, erschlielt die Ber-
liner Stralle in Richtung Norden das Untersuchungsgebiet mit der
Innenstadt sowie den Zentralen Versorgungsbereich entlang der
Bernauer StralRe.
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Aufgrund der Uberwiegenden Wohnnutzung befinden sich zahlrei-
che PKW-Stellplatzanlagen im Gebiet. Neben Sammelstellplatzanla-
gen wird das Parken im Umfeld der Geschosswohnungsbauten
Uberwiegend durch stralRenbegleitende Stellplatze abgewickelt.
Insbesondere die StraRenrdume der Walther-Bothe-StralRe, Augus-
tin-Sandtner-Strafse und Albert-Buchmann-Stral3e werden einseitig
durch die straRenbegleitenden Stellplatze dominiert und dadurch
in ihrer Aufenthaltsqualitat stark eingeschrankt. Gleichzeitig sind in
diesem Bereich die den Gebduden vorgelagerten Grinflachen
Uberwiegend von geringen Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitdten
gepragt, wodurch sich insgesamt ein Handlungsbedarf ergibt.

Darlber hinaus befinden sich im Bereich Walther-Bothe-StralRe und
MelanchthonstralRe zwei grofflachige Garagenanlagen in zentraler
und gut erschlossener Lage, deren GrolRe und Ausgestaltung im
starken Kontrast zu den Anspriichen und Anforderungen an zeitge-
malke Wohn- und Stadtquartiere stehen und insgesamt eine Nut-
zungsqualifizierung erforderlich machen.

Innerhalb des Gebietes verkehren drei Buslinien (800, 804 und
821), die insgesamt flinf Haltestellen im Gebiet bedienen. Von zent-
raler Bedeutung fir den FuR- und Radverkehr sind die zwei Gber die
Havel fihrenden Havelbriicken. Der Luise-Henriette-Steg im Nor-
den und das sogenannte ,,Blaue Wunder” in Fortsetzung der Erich-
Muhsam-StralRe (beides ausschlieRRlich FuRganger bzw. Radfahrerb-
ricken) verbinden das Untersuchungsgebiet mit dem 0Ostlichen Ha-
velufer und stellen somit eine wichtige Verbindung in Richtung S-
und Regionalbahnhof Oranienburg dar.

5.3 Stadtumbaubedarfe

Obwohl innerhalb des Untersuchungsgebietes in der Vergangen-
heit MaRnahmen unterschiedlicher Forderprogramme umgesetzt
werden konnten, sind vor dem Hintergrund der wachsenden Stadt
Oranienburg neue Schwerpunktsetzungen erforderlich, die durch
die bisherigen Forderprogramme nicht vollstandig abgedeckt wer-
den konnten.

Anhand der Ergebnisse der Bestandsaufnahme wird deutlich, dass
sowohl auf das Untersuchungsgebiet bezogen als auch auf gesamt-
stadtischer Ebene stadtumbauspezifische Handlungsbedarfe vorlie-
gen.
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Die gesamtstadtischen Handlungsbedarfe ergeben sich aus dem ak-
tuellen und prognostizierten Bevdlkerungswachstum sowie der
hiermit verbundenen Dynamik auf dem Immobilienmarkt, die ei-
nerseits die kurz- und mittelfristige Mobilisierung von Wohnbaupo-
tenzialflaichen und andererseits die bedarfsgerechte Bereitstellung
notwendiger Wohnfolgeeinrichtungen (insbesondere Kindertages-
statten, Grundschulen, Betreuungsangebote fiir unterschiedliche
Altersgruppen) erforderlich macht. Mit der Aktivierung der im Un-
tersuchungsgebiet befindlichen Brachflachen bzw. untergenutzten
Grundstiicke kann daher vor dem Hintergrund der gesamtstadti-
schen Bedarfe an Wohnraum in unterschiedlichen Segmenten und
Preisklassen sowie Wohnfolgeeinrichtungen ein relevanter Beitrag
geleistet werden.

Einen weiteren gesamtstddtischen Handlungsbedarf stellt die mo-
dellhafte Qualifizierung der Walther-Bothe-StraRRe dar, die aktuell
durch verschiedene funktionale und gestalterische Missstande ge-
pragt wird. Neben der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und
der Herstellung barrierefreier 6ffentlicher Raume steht hierbei ins-
besondere die Mdglichkeit zur Umsetzung von Malknahmen des Kli-
maschutzes und Klimafolgenanpassung im Vordergrund, welche
eine ausdrlckliche Schwerpunktsetzung der Fortschreibung des
Stadtumbauprogramms darstellt. Dieses Schwerpunktthema um-
fasst die sich kiinftig verstarkenden Herausforderungen an 6ffentli-
che Rdume aufgrund stadtklimatischer Veranderungen, wie u.a.
Sturmschaden, Starkregenereignisse und Hitzeperioden.

Nicht zuletzt sollen fir die Wohnbaupotenzialflache (Erweiterungs-
gebiet ,WeiRe Stadt”) im Zuge eines Energie- und Klimaschutzkon-
zeptes modellhafte und auf andere Stadtgebiete Ubertragbare
Handlungsansétze u.a. fur die Themen klimavertragliche Mobilitéat,
Energiegewinnung und Regenwassermanagement auf Quartiers-
ebene aufgezeigt werden.

Auf quartiersbezogener Ebene stehen vor allem die gestalterische
und funktionale Qualifizierung des offentlichen (StralRen-)raumes
sowie die Aktivierung bestehender Potenzial- und Brachflachen fur
den erforderlichen Wohnungsbau und notwendiger Wohnfolgeein-
richtungen im Vordergrund. Mit der Aktivierung der Wohnungsbau-
potenzialflachen besteht die Méglichkeit zur Schaffung ausdifferen-
zierter Wohnraumangebote flr breite Nutzergruppen. Hierzu zah-

len insbesondere familien- bzw. altersgerechte Wohnraumange-
bote, die Realisierung von kleineren und flexibleren Wohneinheiten
fir Auszubildende und Studenten in stadtzentraler Lage, Angebote
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zur Eigentumsbildung sowie die bedarfsgerechte Bereitstellung
preisgedampfter Wohnraumangebote.

Die Aktivierung der Potenzialflachen geht einher mit dem Erforder-
nis einer stadtebaulichen Neuordnung bzw. Aufwertung des Gebie-
tes, die durch vorbereitende Planungen, Gutachten, Machbarkeits-
studien sowie Wettbewerbsverfahren vorzubereiten und zu beglei-
ten ist.

Hinsichtlich des 6ffentlichen Raumes bestehen hohe Handlungsbe-
darfe bei der Qualifizierung des direkten Wohnumfeldes und der
GrUnraumgqualitdten im Bereich der Geschosswohnungsbauten
entlang der Walther-Bothe-StralRe. Die in der Vergangenheit erfolg-
reich umgesetzten Malnahmen zur Wohnumfeldverbesserung,
insbesondere im Bereich der Wohnhofe, sind daher fortzusetzen
und hinsichtlich der kiinftigen Anforderungen an stadtklimatische
Veranderungen weiterzuentwickeln.

Die Aufwertung der Wohnumfeldqualitaten erfordert gleichfalls
eine Qualifizierung der StraRen- und Verkehrsraume sowie des ru-
henden Verkehrs im Untersuchungsgebiet. Bestehende Sammel-
stellplatzanlagen sowie grolflachige Garagenanlagen gilt es hin-
sichtlich ihrer Funktion zu Uberprifen und StraRenquerschnitte be-
darfsgerecht zu qualifizieren sowie funktional aufzuwerten.

Hinsichtlich der ErschlieBungsfunktionen innerhalb des Gebietes
wird die hohe Bedeutung der beiden FuRgédnger- und Radfahrerb-
ricken (Luise-Henriette-Steg, ,Blaues Wunder”) deutlich, die das
Untersuchungsgebiet mit dem 06stlichen Stadtgebiet in Richtung
Bahnhof Oranienburg, LehnitzstralRe und Bernauer Stralke verbin-
den. Vor dem Hintergrund der beabsichtigten Aktivierung der
Wohnbaupotenzialflachen und die sich daraus ergebenden ver-
kehrlichen Anforderungen, insbesondere im Bereich Walther-
Bothe-StralRe, sind die Bedarfe fiir eine weitere Havelquerung zu
prifen.
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5.4 Ziele und Schwerpunkte des
Stadtumbaus

Anhand der Bestandsaufnahme im Untersuchungsgebiet (WeiRke

Stadt / Quartier Walther-Bothe-Stralke) sowie der abgeleiteten

Handlungsbedarfe lassen sich fiir den Stadtumbauprozess der Stadt

Oranienburg folgende konkrete Ziele ableiten:

= Stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung durch funktio-
nale und bauliche Qualifizierung brachliegender und unterge-
nutzter Flachen

Schaffung und Ergdnzung des Wohnraumangebotes und Si-
cherung der sozialen Durchmischung

Weitere Qualifizierung des Wohnumfeldes und 6ffentlichen
Raumes

Fortlaufende energetische Sanierung des Wohnungsbestandes

Schaffung robuster und gleichzeitig barrierefreier 6ffentlicher
(StraBen-)Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat

Neuordnung der innerstadtischen Verkehrsfiihrung

Verbesserung der Ost-West-Verbindungen Uber die Havel

Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnfolgeeinrichtungen
und sozialer Infrastrukturangebote

Ausbau regenerativer Energiequellen, umweltfreundlicher
Verkehrstrager und kleinteiliger Klimaschutzmalnahmen

Zur Umsetzung der Stadtumbauziele werden diese in vier Hand-
lungsfelder bzw. MaRRnahmenschwerpunkte geblndelt, in denen
jeweils die EinzelmaRnahmen konkretisiert werden.

Die westlich der Havel in unmittelbarer Innenstadtlage liegenden
Bereiche sind hochattraktive Potenzialflachen fir urbane Nutzun-
gen. Diese Potenzialflachen sind zum Teil bereits planungsrechtlich
gesichert und sollen kurz- und mittelfristig durch die Stadt und die
vor Ort tatigen Wohnungsmarktakteure schrittweise aktiviert wer-
den.

Die zentrale MaRnahme ist die Aktivierung der Potenzialflachen der
,Weillen Stadt, mit der insgesamt 400 bis 600 Wohneinheiten in
unterschiedlichen Markt- und Ausstattungssegmenten (einschliel3-
lich preisgedampfter Wohnraum) durch die kommunale Woh-
nungsbaugesellschaft mbH Oranienburg (WOBA) geschaffen wer-
den konnen. Die Entwicklung des Gebietes soll unter der Mafgabe
hoher baukultureller, gestalterischer sowie 6kologischer Anspriche
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an Gebaude und Freiflachen erfolgen, die im Rahmen eines energe-
tischen Quartierskonzeptes prazisiert werden sollen.

Die GroRe des Vorhabens fuhrt zu einer signifikanten Aufwertung
der Kernstadt, die gleichzeitig mit hohen Anpassungsbedarfen in
den Bereichen Verkehr und Mobilitat verbunden ist.

Unterstitzt werden soll die MaRnahme u.a. durch die Inanspruch-
nahme von Mitteln der Wohnraumforderung (Mietwohnungs-
bauférderungsR, WohneigentuminnenstadtR). Die bestehenden
Kulissen der Wohnraumférderung wurden in diesem Zusammen-
hang in Abstimmung mit dem Landesamt flir Bauen und Verkehr
(LBV) und dem Ministerium flr Infrastruktur und Landesplanung
(MIL) aktualisiert und erweitert.

Erganzend hierzu sollen durch die Erarbeitung von Gutachten und
Machbarkeitsstudien sowie durch die Durchfiihrung von stadtebau-
lichen Wettbewerben weitere derzeit untergenutzte Grundsticke
und Flachen qualifiziert untersucht werden und geeignete Vor-
schlage flr deren funktionale und gestalterische Aufwertung erar-
beitet werden. Hierzu zahlen u.a. die groRflachigen Garagenanla-
gen in der Walther-Bothe-Stralle sowie Melanchthonstralse.

Vor dem Hintergrund der beabsichtigten Aktivierung der Wohnbau-
potenzialflachen innerhalb der Gebietes und die sich daraus erge-
benen verkehrlichen Anforderungen, insbesondere im Bereich
Walther-Bothe-StralRe, sollen darlUber hinaus die Bedarfe flr eine
weitere Havelquerung sowie deren erforderliche bauliche Ausge-
staltung geprift werden.

Der finanziell umfassendste Aufgabenschwerpunkt gilt der dran-
genden Aufgabe, die kommunalen Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen an den aktuellen und weiter steigenden Bedarf anzupas-
sen. Hierbei soll die sich abzeichnende demographische Entwick-
lung gleichermalen mitgedacht werden. Ziel ist es daher, bedarfs-
gerechte, dabei jedoch funktional flexible Strukturen zu schaffen
und wenn moglich die bereits vorhandenen Strukturen hierfiir zu
nutzen. Ganz in diesem Zeichen steht die geplante Erganzung der
Havelgrundschule um zwei Klassenzige.

GemadlR der Kindertagesstatten- und Schulbedarfsplanung sowie
der Baulandstrategie der Stadt Oranienburg besteht das Erforder-
nis, dass in der Innenstadt eine weitere, mindestens zweizlgige
Grundschule errichtet und eine im geplanten Férdergebiet bereits
vorhandene Grundschule erweitert werden muss. Das Vorhaben
soll durch einen Wettbewerb fur den Grundschulneubau vorberei-
tet werden.
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Der Neubau eines ganzen Stadtquartiers im mehrgeschossigen
Wohnungsbausegment erfordert zudem die Bereitstellung von Be-
treuungsangeboten. Hierfir ist die Errichtung einer Kindertages-
statte innerhalb der Wohnbaupotenzialflache ,, Weille Stadt” vorge-
sehen.

Dieses Schwerpunktthema umfasst sowohl die Mallnahmen zur
Herstellung barrierefreier o6ffentlicher Raume mit hoher Aufent-
haltsqualitat als auch die Beriicksichtigung aktueller und sich kinf-
tig verstarkender Herausforderungen aufgrund stadtklimatischer
Verdanderungen. Sturmschaden, Starkregenereignisse und Hitzepe-
rioden nehmen in europdischen Stadten zu, Gebdude und Rdume
mussen zunehmend klimaresilient gestaltet werden, um auch kinf-
tig attraktive Lebens- und Aufenthaltsraume darzustellen.

Unter Bertcksichtigung dieser unterschiedlichsten Anforderungen
an die Gestaltung des zukunftsfahigen 6ffentlichen Raumes soll die
Walther-Bothe-StrafRe im Bereich zwischen Berliner StrafRe und Ha-
velufer modellhaft umgestaltet werden. Diese Mallnahme bezieht
die Anpassung bzw. Rickbau bestehender Garagenanlage mit ein.
Ein Teilbereich der jetzigen Garagenanlage (Haller StraRe / KitzbU-
heler StralRe) soll mit einer dem Standort angemessenen Bebauung
(Wohnen) aufgewertet werden. Die in diesem Bereich zur Walther-
Bothe-StralRe orientierte Teilflache soll als kiinftiger Stadtplatz das
Pendant zum Blrgerzentrum und dessen Freianlagen bilden.

Nicht zuletzt sollen fir das neue Wohngquartier in der WeiRen Stadt
im Zuge eines Energie- und Klimaschutzkonzeptes Handlungsan-
satze u.a. fir die Themen klimavertragliche Mobilitat, Energiege-
winnung und Regenwassermanagement auf Quartiersebene aufge-
zeigt werden. Im Ergebnis des Konzeptes soll u.a. der Griin- und
Freiraum im neuen Wohnquartier Weille Stadt unter besonderer
Bertcksichtigung stadtklimatischer Erfordernisse und Zielsetzun-
gen realisiert werden.

Das im Rahmen des Stadtumbauprozesses geplante Malknahmen-
spektrum erfordert ein hohes Mal} an Koordination, Prozesssteue-
rung und Kommunikation, um finanzielle und personelle Ressour-
cen effektiv einzusetzen.

MaRnahmen zur Anpassung der sozialen Infrastruktur erfordern
ebenso wie umfassende Projekte zur Qualifizierung des offentli-
chen Raumes, hier vor allem des StraBenraumes, eine 6ffentliche
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Kommunikation und Beteiligung. Diese begleitenden Prozesse sol-
len moglichst frihzeitig mit der Konzeptphase starten und den ge-
samten Prozess begleiten.

Zum Aufgabenportfolio des geplanten Quartiersmanagements ge-
hoéren zudem die umfassende Information zum Gesamtprozess und
insbesondere die Information zu den Handlungsmaglichkeiten von
Eigentimern und Mietern im Handlungsfeld Energie und Klima-
schutz.

5.5 Malhahmenulbersicht

Im Folgenden werden die Einzelmallnahmen aufgefiihrt, die dazu

beitragen sollen, die vorgenannten Ziele des Stadtumbaus im Rah-
men des Stadtumbau Il (Aufwertung) zu erreichen.

Erstellung Klimaschutzkonzept / Energetisches Quartierskon-
zept

Gutachten und Wettbewerbe fir investive Vorhaben (z.B.,
stadtebauliche Studien fir Einzelgrundstiicke und Wettbe-
werbsverfahren fur Potenzialflachen)

Begleitung der Gesamtmalinahme (Stadtumbaumanagement),
und Projektsteuerung der Baumallnahmen

Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Soziales Quartiersmanagement

Neubau Grundschule Innenstadt

Errichtung Erweiterungsbau Havelgrundschule
Neubau Kindertagesstatte Innenstadt inkl. Freianlagen
Reaktivierung der historischen Scheune

Wohnbebauung Weilke Stadt / Wohnbebauung Stadtplatz
Walther-Bothe-Stralie
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B.4 Ordnungsmafnahmen

= Ordnungsmalnahmen Wohnbebauung und Stadtplatz
Walther-Bothe-StraRe (Haller StraRe / Kitzbiheler StraRe)

Ordnungsmaflnahmen Neubau Grundschule Innenstadt

Ordnungsmalnahmen zur Erschliefung und Vorbereitung un-
ter- bzw. fehlgenutzter Grundsticke

B.5 Herstellung / Anderung von ErschlieBungsanlagen
und Freifléchen

= Umsetzung ,Modellprojekt klimaresilienter 6ffentlicher
Raum” (Walther-Bothe-Stralie)

Errichtung des Stadtplatzes Walther-Bothe-Stralie
(Haller StraRe / KitzbUheler StraRe)

Neubau einer Havelbricke
Gestaltung 6ffentlicher Raum Weille Stadt

l=zn, =
£ i %;IE =

Earilm
{I)fﬁ4:-

e £UIRE

Il BaumaRnahmen (B.3)
I OrdnungsmaRnahmen (B.4)

[ Herstellung und Anderung von
Erschliefungsanlagen und Freiflachen

(B.5)

Abbildung 38: Ubersicht Einzelmafsnahmen Stadtumbaustrategie
Bearbeitung: complan Kommunalberatung, Kartengrundlage: ALK Stadt Oranienburg
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6.1 Leitlinien der Stadtentwicklung

Die Leitlinien der Stadtentwicklung dienen als strategische Leitplan-
ken des kinftigen Stadtentwicklungsprozesses fir die Kernstadt
und die Ortsteile. Neben den ermittelten Handlungsbedarfen bil-
den sie die Grundlage zur Ableitung von Entwicklungszielen und
konkreten MalBnahmen. Diese wurden erstmals im Rahmen des in-
tegrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2007 aufgestellt und mit
der Fortschreibung im Jahr 2014 aktualisiert und angepasst.

Durch die erfolgreiche Umsetzung der vorangegangenen INSEK-
MaRnahmen konnten nachhaltige Erfolge bei der Stadtentwicklung
erzielt werden. Gleichzeitig bleibt ein Teil der im INSEK 2007 und
2014 definierten Aussagen und Aufgaben bestehen, welche folglich
bei der Weiterentwicklung bzw. Aktualisierung der Leitlinien der
Stadtentwicklung sowie der Entwicklungsziele berlicksichtigt wer-
den. Gleichzeitig werden durch die aktuellen Rahmenbedingungen
neue Handlungsbedarfe und Aufgaben fir die Stadtentwicklung er-
forderlich, welche sich ebenfalls in den aktualisierten Leitlinien und
Entwicklungszielen niederschlagen.

Vor dem Hintergrund der dynamischen Bevdlkerungsentwicklung
sowie des prognostizierten Bevolkerungswachstums auf rd. 51.000
Einwohner bis 2030 einerseits und den kiinftigen Veranderungen in
der Altersstruktur der Bewohner der Stadt andererseits, wird die
bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung der sozialen Infra-
struktur eine Kernaufgabe der kiinftigen Stadtentwicklung bilden.
Infolge des prognostizierten Bevolkerungszuwachses gilt es be-
darfsgerechten Wohnraum fir unterschiedliche Ziel- und Alters-
gruppen zu schaffen sowie die bestehenden Quartiere, 6ffentlichen
Raume und kulturellen Angebote zu sichern und zu qualifizieren.
Mit der funktionalen Starkung sowie stadtebaulichen und verkehr-
lichen Aufwertung der Innenstadt kann hierzu ein wesentlicher Bei-
trag geschaffen werden und gleichzeitig die Attraktivitdt, Funkti-
onsfahigkeit und Leistungsfahigkeit der Kernstadt erhoht werden.
Als Mittelzentrum Gbernimmt die Stadt zentrale Versorgungsfunk-
tionen fur die Stadt selbst, das direkte Umland sowie die angren-
zenden Regionen. Diese Versorgungsfunktion gilt es zu sichern so-
wie den aktuellen und kinftigen Rahmenbedingungen und Heraus-
forderungen entsprechend zu qualifizieren.

Zur ganzheitlichen Sicherung des Wirtschafts- und Einzelhandels-
standortes Oranienburg wurden in der Vergangenheit zahlreiche
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Maflnahmen entwickelt und umgesetzt. Diese sollen vor allem mit
dem Blick auf die Themen Fachkréaftesicherung, Standortqualifizie-
rung sowie Starkung der Einzelhandelsstrukturen weiterentwickelt
werden.

Die Erarbeitung der Entwicklungsziele und kinftigen MaRnahmen
erfolgt unter BerUcksichtigung der bestehenden querschnittsorien-
tierten Themen wie u.a. Barrierefreiheit, Energie und Klimaschutz,
Baukultur und Teilhabe.

Die dargestellten Leitlinien folgen dem Prinzip der , Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung” und bericksichtigen die hervorgeho-
bene Bedeutung der Kernstadt sowie der innenstadtnahen Berei-
che fur die kiinftige Stadtentwicklung, insbesondere in den The-
menfeldern der Wohnraumversorgung sowie der Qualifizierung der
sozialen Infrastruktur. Gleichzeitig haben diese das Ziel die Ortsteile
in ihren Funktionen weiter zu starken und das Zusammenwachsen
der Gesamtstadt zu beférdern.

Oranienburg wachst und wird in Zukunft weiterwachsen. Im Sinne
einer nachhaltigen und ganzheitlichen Stadtentwicklung ist die Si-
cherung der Finanzen als Grundlage der stadtischen Handlungsfa-
higkeit die oberste Prioritat. Durch nachhaltig wirtschaftlich und im
Sinne der Generationsgerechtigkeit verantwortungsvolle Entschei-
dungen wird eine dauerhaft positive Entwicklung der Stadt gesi-
chert.

Die Anforderungen zur bedarfsgerechten Anpassung und Erweite-
rung von Wohn- und &ffentlichem Raum sowie von Bildungs-, Ver-
sorgungs- und Freizeitangeboten bieten die Chance, attraktive
Strukturen und Angebote bereitzustellen, zu sichern und nachhaltig
mit Blick auf nachfolgende Generationen und Anforderungen zu ge-
stalten.

Die Stadt Oranienburg wird als attraktiver Arbeits- und Wirtschafts-
standort gesichert und bestehende Strukturen werden im Sinne ei-
ner zukunftsfahigen Wirtschaftsentwicklung weiter qualifiziert.

Das Mittelzentrum Oranienburg besitzt Ankerfunktion fir sein Um-
land und ist starker Partner innerhalb des Aktionsraumes im Nor-
den der Metropoleregion Berlin-Brandenburg. Vor dem Hinter-
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grund der positiven Entwicklung der Metropolregion Berlin-Bran-
denburg und der damit verbundenen Herausforderungen werden
die regionalen und interkommunalen Kooperationen und Partner-
schaften gesichert und funktional weiter qualifiziert.

Individuelle und differenzierte Wohnangebote fir alle Bedarfs- und
Zielgruppen, attraktive Arbeitsplatze, ein zukunftsfahiges Mobili-
tatskonzept sowie vielfiltige Angebote u.a. im Bildungs-, Kultur-
und Freizeitbereich stérken die Lebensqualitdt und erhohen die
Bindung der Oranienburger an ihren Wohn- und Arbeitsort.

Die weitere Entwicklung und Profilierung des Wohn-, Lebens- und
Wirtschaftsstandortes Oranienburg berlcksichtigt die Herausfor-
derungen des Klimaschutzes und einer &kologisch nachhaltigen
Entwicklung.

Vernetztes Handeln sowie ein beteiligungs- und dialogorientierter
Kommunikationsansatz haben sich in Oranienburg bewahrt. Er-
ganzt werden diese Ansdtze um die gezielte Einbindung burger-
schaftlichen Engagements und die Bindelung personeller und fi-
nanzieller Ressourcen.

Das vielfaltige Spektrum an Bildungs-, Qualifizierungs- und Ausbil-
dungsmaglichkeiten fir alle sozialen Schichten und Altersgruppen
wird durch Investitionen zur weiteren Verbesserung der regionalen
Wettbewerbsfahigkeit, u.a. MakRnahmen zur Unterstitzung von in-
klusiven Schulangeboten ergédnzt.

Das kulturelle Erbe Oranienburgs ist vielfaltig. Durch Erhalt, Pflege
und Inwertsetzung fur kulturelle, kreative aber auch touristische
Nutzungen konnen diese Zeugnisse der Stadtgeschichte das Image
der Stadt starken.
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6.2 Handlungsschwerpunkte und

Entwicklungsziele

Anhand der Bestandsaufnahme, der abgeleiteten Handlungsbe-
darfe und den definierten gesamtstadtischen Leitlinien werden in-
haltliche bzw. raumliche Entwicklungsziele und Handlungsschwer-
punkte formuliert. Diese dienen als Konkretisierung der langfristig
ausgelegten Leitlinien der Stadtentwicklung.

Die Voraussetzung zur Umsetzung der Entwicklungsziele und MafR-
nahmen bildet ein leistungs- und handlungsfahiger Haushalt, der
auf nachhaltige und verantwortungsvolle Entscheidungen setzt.

Starkung und Weiterentwicklung der Innenstadt als
lebendiges Stadtzentrum mit hoher Nutzungsvielfalt

Stddtebauliche und funktionale Aufwertung durch
Quialifizierung brachliegender bzw. untergenutzter Flachen

Ausbau und Qualifizierung des Bahnhofsumfeldes

Sicherung und Ausbau der mittelzentralen Funktionen

Quantitative und qualitative Starkung des Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebotes in der Innenstadt

Schaffung und Ergdnzung des Wohnraumangebotes in allen
Preis- und Ausstattungssegmenten und Sicherung der sozialen
Durchmischung

Qualifizierung des Wohnumfeldes und 6ffentlichen Raumes,
insbesondere im Bereich des Geschosswohnungsbaus

Fortlaufende energetische Sanierung des Wohnungsbestandes

Sicherung des attraktiven und vielfaltigen Wohnstandortes
Oranienburg

Sicherung und Erhalt der ortstypischen Siedlungs- und
Wohnstrukturen in den Ortsteilen

Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnfolgeeinrichtungen
und sozialer Infrastrukturangebote

Sicherung und Ausbau zentralértlicher Funktionen in den Be-
reichen Bildung, Soziales und Gesundheit

Schaffung standortbezogener, flexibler sowie demografisch-
und nutzerorientierter Angebote fiir alle Altersgruppen im Be-
reich der sozialen Infrastruktur
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VerknUpfung von Infrastrukturangeboten der Kernstadt mit
den Ortsteilen bzw. der Ortsteile untereinander

Berucksichtigung der Kompatibilitdt und Flexibilitat sozialer
Einrichtungen in Bezug auf Nach- und Neunutzungen sowie
Mehrfachnutzungen

Gesamtstadtische Qualifizierung des 6ffentlichen Nahverkehrs
Gesamtstadtische Qualifizierung des ruhenden Verkehrs

Etablierung zukunftsfahiger Mobilitdtsformen und Starkung
des Umweltverbundes

Verbesserte Verknlpfung von Infrastrukturangeboten
zwischen Innenstadt und Ortsteilen

Starkung regionaler Beziige

Schaffung robuster und gleichzeitig barrierefreier 6ffentlicher
(StraRen-)Radume mit hoher Aufenthaltsqualitat

Neuordnung der innerstadtischen Verkehrsfihrung und
Verbesserung der Ost-West-Verbindungen lber die Havel

Ausbau der digitalen Infrastruktur

Sicherung und Starkung des RWK O-H-V als
bedeutender Wirtschaftsstandort

Zukunftsfahige und bedarfsgerechte Gewerbeflachen-
entwicklung

Sicherung und Qualifizierung der Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebote in der Innenstadt

Vernetzung von Wirtschaft, Wissenschaft und Bildung
am Standort und in der Region

Fachkraftesicherung in Zusammenarbeit mit den
relevanten regionalen Akteuren und Partnern

Aktivierung und Starkung touristischer Angebote
und Potenziale

Starkung des Wassertourismus und wasserbezogenen
Freizeittourismus

Starkung der touristischen Infrastruktur im
Ubernachtungssektor

Starkere Vernetzung von kulturhistorisch bedeutsamen Orten
Bewahrung und Vermittlung des historischen Erbes

Starkere Vernetzung von Kunst- und Kulturangeboten
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Sicherung und Qualifizierung ortsbildpragender
Griun- und Freiraumstrukturen

Aufwertung der Wasserbeziige (Havel und Lehnitzsee)

VerknUpfung der Griin- und Freiraumstrukturen mit
angrenzenden Landschaftsraumen

Ausbau und Unterstiltzung regenerativer Energiequellen,
umweltfreundlicher Verkehrstrager und
KlimaschutzmalRnahmen

Herstellung von Altlasten- und Kampfmittelfreiheit
im Stadtgebiet

Ganzheitliche Herstellung der Barrierefreiheit

Starkung der lokalen und gesamtstadtischen Identitdt sowie
des ehrenamtlichen und zivilgesellschaftlichen Engagements

Vorteile bedarfsgerechter Partizipationsverfahren
nutzen und Teilhabe sichern

Stéarkere Vernetzung von kulturhistorisch bedeutsamen Orten
sowie Kunst- und Kulturangeboten

Weitere Professionalisierung bestehender
Akteursstrukturen und -netzwerke
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7 | Zentrale Vorhaben

Zur Umsetzung der Entwicklungsziele wurden gesamtstadtische,
ortsteilbezogene und kleinteilige Malknahmen formuliert. Diese
MaRnahmen sind zu rdaumlichen und thematischen Handlungs-
schwerpunkten zusammengefasst und geben einen Uberblick tiber
die Themen, die kiinftig im Fokus der Stadtentwicklung stehen wer-
den und fir die gesamtstrategische Weiterentwicklung der Stadt
Oranienburg von besonderer Bedeutung sind.

Die Zentralen Vorhaben sind:

= 7V 1 | Attraktives und lebenswertes Zentrum

= 7V 2 | Funktionsstarkes Zentrum

= 7V 3 | Vielfaltiges Wohnen

= 7V 4 | Soziale Infrastruktur

= ZV5 | Mobilitdt und Verkehr

= 7V 6 | Wirtschaft und Beschaftigung

= 7V 7 | Kultur, Tourismus und Teilhabe

= 7V 8 | Freiraum, Umwelt- und Klimaschutz

Stadt!&[ mg .

Mobilitat und Wirtschaft

Oranienbur und Be-
anie g Verkehr S eune

Y=
Kultur,

Vielfaltiges Soziale Tourismus und
ol Infrastruktur Teilhabe

w L 1 4%
AR -

Funktions- Attraktives Freiraum,
starkes und lebenswer- Umwelt- und
Zentrum tes Zentrum Klimaschutz
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ZV 1 | Attraktives und lebenswertes Zentrum

Ziel ist die stadtebauliche Aufwertung der Kernstadt sowie die Her-
ausbildung eines funktionsstarken und attraktiven Zentrums. Mit
der Mobilisierung innerstadtischer Brachflachen und untergenutz-
ter Grundsticken sollen differenzierte und bedarfsgerechte Wohn-
raumangebote sowie ergdnzenden Nutzungen geschaffen und da-
mit gleichzeitig die stadtebaulichen Missstdnde behoben werden.

Zur Starkung und Sicherung der Kernstadt als Dienstleistungs- und
Einzelhandelsstandort soll an bestehende und bewdhrte Prozesse
angeknipft sowie EinzelmalRnahmen innerhalb der Forderkulisse
,Aktive Stadtzentren” umgesetzt werden.

Die bauliche und funktionale Aufwertung der Kernstadt geht einher
mit der Qualifizierung des 6ffentlichen Raums. Zielstellung ist hier-
bei die Schaffung barrierefreier StraRenrdume mit hoher Aufent-
haltsqualitat sowie die Sicherung, Aufwertung und der Ausbau von
Grin- und Freiflachen im direkten Wohnumfeld.

Mit der Qualifizierung der 6ffentlichen Wasserzugange entlang der
Havel, des Oranienburger Kanals und entlang des Lehnitzsees sollen
diese attraktiven Landschafts- und Naturrdaume zuganglich und er-
lebbar gemacht werden.

ZV 2 | Funktionsstarkes Zentrum

Im Zentrum der Stadt Oranienburg konzentrieren sich die zentralen
Funktionen und Einrichtungen der Stadt, des Landkreises und des
Mittelbereichs. Die Sicherung dieser Funktionen setzt eine leis-
tungsfahige Infrastruktur sowie aktivierbare Flachenpotenziale zur
Erweiterung dieser Nutzungen voraus.

Dem Bahnhof Oranienburg kommt als Mobilitdtsdrehscheibe und
Pendlerschwerpunkt der Region eine besondere Bedeutung zu. Der
Ausbau des Bahnhofs durch einen weiteren Stidabgang in Richtung
Innovationsforum und einer Ost-West-Unterfiihrung bilden hierbei
in Verbindung mit der Optimierung der P+R-Anlagen im Bahnhofs-
umfeld Oranienburg kiinftige Schwerpunkte. Gleichzeitig ist der
Bahnhof Ausgangspunkt flr viele Touristen und Tagesbesucher der
Stadt. Hierfur gilt es die notwendigen Infrastrukturen zu schaffen
und den Bahnhof starker mit den touristischen Sehenswirdigkeiten
zu verknipfen.

Die Beseitigung der bestehenden Entwicklungshemmnisse infolge
der hohen Altlasten- und Kampfmittelbelastung bildet die Voraus-
setzung fur die Aktivierung der innerstadtischen Potenzialflachen.
Diese langfristige und finanziell herausfordernde Aufgabe gelingt
nur mit Unterstltzung des Bundes und des Landes.
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Einen weiteren Handlungsschwerpunkt bildet das Stadtumbauge-
biet WeiRe Stadt / Quartier Walther-Bothe-StralRe westlich der Ha-
vel, in dem neben den Wohnbauvorhaben eine Reihe weiterer
MaRnahmen (soziale Infrastruktur, 6ffentlicher Raum, Verkehr, ggf.
Havelquerung) vorgesehen sind bzw. geprift werden sollen.

ZV 3 | Vielfiltiges Wohnen

Die Stadt Oranienburg ist ein attraktiver Wohnort mit vielfaltigen
Wohnformen im urbanen Kontext der Kernstadt sowie in den land-
lich gepragten Bereichen der Ortsteile mit ihren attraktiven Land-
schaftsraumen. Diese ortstypischen Siedlungs- und Wohnstruktu-
ren in den jeweiligen Ortsteilen gilt es zu sichern und zu erhalten.

Aufgrund der anhaltend hohen Bevdlkerungszuwdchse sowie der
Herausforderungen im Zuge des demografischen Wandels stellt die
bedarfsgerechte Schaffung differenzierter und zielgruppenorien-
tierter Wohnraumangebote eine langfristige Schwerpunktaufgabe
dar. Gleichzeitig sind die bestehenden Wohnquartiere hinsichtlich
ihrer Wohnumfeldqualitaten aufzuwerten und der Gebaudebe-
stand durch (energetische) Sanierungsmalnahmen fortlaufend
weiter zu entwickeln.

ZV 4 | Soziale Infrastruktur

Die aufgrund des starken Bevolkerungswachstums erforderliche
Bereitstellung von Betreuungs- und Bildungseinrichtungen sowie
die bedarfsgerechte Schaffung und Sicherung von ergénzenden so-
zialen Angeboten ist eine der finanziell aufwendigsten Aufgaben
der Stadt. Schwerpunkte dieser Aufgabe sind insbesondere der
Neubau und die Erweiterung von Kindertagesstatten und Grund-
schulen, sowohl in der Kernstadt als auch in den Ortsteilen. Da der
Nachfrageliberhang bereits jetzt besteht und auch kurzfristig be-
stehen bleibt, sind ebenfalls alternativer Modelle der Kinderbetreu-
ung starker zu berlcksichtigen und zu unterstitzen.

Gleichzeitig sollen die bestehenden sozialen und freizeitorientier-
ten Angebote in den Ortsteilen gesichert und unter einander star-
ker vernetzt werden. Hierbei werden alle Alters- und Zielgruppen
(Kinder, Jugendliche, Familien, Senioren) mit ihren unterschiedli-
chen Anforderungen und Bediirfnissen gleichermalen berlcksich-
tigt.
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ZV'5 | Mobilitidt und Verkehr

Parallel zur Starkung des Bahnhofs Oranienburg sind vielfaltige
MaRnahmen zur ganzheitlichen Qualifizierung des Verkehrs, des 6f-
fentlichen Nahverkehrs und der Mobilitdt vorgesehen. Mit der Ziel-
stellung der Férderung des Umweltverbundes, sollen die einzelnen
Verkehrstrager starker mit einander verkniipft und der OPNV barri-
erefrei ausgebaut werden. Die bestehenden Bahnhaltpunkte in der
Stadt sollen zu Mobilitatsstationen ausgebaut und bedarfsgerecht
mit P+R bzw. B+R-Anlagen ergédnzt werden.

Die MalRnahmenpakete der bereits beschlossen bzw. in Erarbeitung
und Vorbereitung befindlichen Konzepte (OPNV, Verkehr, Mobili-
tat, Strallenausbau) sollen schrittweise umgesetzt werden.

ZV 6 | Wirtschaft und Beschdftigung

Oranienburg ist ein bedeutender Wirtschaftsstandort innerhalb der
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg und Motor des RWK O-H-V.
Zur langfristigen Sicherung der positiven wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen und zum Ausbau des Wirtschaftsstandortes sind um-
fangreiche MalRnahmen erforderlich. Neben der bedarfsgerechten
Bereitstellung von Gewerbe- und Industrieflachen sind bestehende
Standorte zu weiter zu qualifizieren und die Rahmenbedingungen
zur Unternehmensansiedlung bzw. -erweiterung zu verbessern.
Schwerpunkt ist hier u.a. die Erweiterung der Gewerbe- und Indust-
rieflachen im Gewerbepark Sud. Gleichzeitig sind die MalRnahmen
und Vorhaben im Rahmen des RKW O-H-V, insbesondere die Fach-
kraftesicherung, weiter voranzutreiben und umzusetzen.

Die Starkung der Stadt Oranienburg als Dienstleistungs-, Gewerbe-
und Einzelhandelsstandort soll im Rahmen des Programms zur For-
derung kleiner und mittlere Unternehmen (KMU-Forderung) fort-
gefihrt werden.

2V 7 | Kultur, Tourismus und Teilhabe

Die Stadt Oranienburg profitiert von einer vielfaltigen Vereinsland-
schaft und einem qualifizierten Kulturangebot fir unterschiedli-
chen Zielgruppen. Vor diesem Hintergrund gilt es, kleinteiliger Kul-
turangebote und -projekte sowie bestehende Kulturnetzwerke wei-
terhin zu sichern sowie das ehrenamtliche und zivilgesellschaftliche
Engagement in allen Bereichen zu starken.

Der Erfolg von Stadtentwicklungsprozessen hangt wesentlich von
der Einbindung der Blrger und der Akzeptanz der MaRnahmen ab.
Zu diesem Zweck sollen die bereits etablierten Beteiligungsformate
fortgefihrt und durch weitere niedrigschwellige Angebote erwei-
tert werden.
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Darlber hinaus ist die Stadt aufgrund der attraktiven Landschaften
und bedeutender Sehenswiirdigkeiten ein beliebtes Ziel fir Urlau-
ber und Tagessausfllgler. Zur besseren Verknipfung der einzelnen
Sehenswirdigkeiten und freizeitorientierten Angebote ist weiter-
hin die Etablierung eines einheitlichen und verkehrstrageribergrei-
fenden Leit- und Orientierungssystems erforderlich. Zur Starkung
des Tourismus sollen ferner die wasserbezogenen Freizeit- und
Naherholungsinfrastrukturen ausgebaut und starker vernetzt wer-
den.

ZV 8 | Freiraum, Umwelt- und Klimaschutz

Oranienburg ist durch eine hohe naturrdumliche Lagegunst, durch
attraktive Landschaftsraume und innerstadtische Grinflachen (ins-
besondere Schlosspark) gepragt. Diese Naturrdume sowie Grin-
und Freiflachen sollen langfristig gesichert, vor dem Hintergrund
aktueller stadtklimatischer Herausforderungen qualifiziert und im
Sinne eines Grinverbundes starker vernetzt werden. Gleichzeitig
sind bestehende Defizite, vor allem bei wohnungsnahen Grinfla-
chen zu beseitigen.

An die bestehenden Klimaschutzaktivitaten soll angeknipft und der
Nachhaltigkeitsaspekt starker in den relevanten Themenfeldern
Energieversorgung, Mobilitat, Verkehr und Wohnungsbau einge-
bettet werden.

Zur Aktivierung von Flachenpotenzialen und zum Schutz der Bevol-
kerung gilt die Beseitigung von Kampfmitteln und industriellen Alt-
lasten im gesamten Stadtgebiet weiterhin als eine dauerhafte Kern-
malinahme der Stadtentwicklung.
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| Malnahmenubersicht

8.1 ZV 1 | Attraktives und lebenswertes

Zentrum

---\-’--j 1

Die Kernstadt
betreffende Mafinahmen:

11

1.2

1.3

14

1.5

Stadtebauliche Aufwertung der Innenstadt durch bauvor-
bereitende Malknahmen und Mobilisierung untergenutz-
ter Flachen bzw. Potenzialflachen

Umsetzung baulicher MaRnahmen fiir den innerstadti-
schen Wohnungsbau entlang der Havel und Walther-
Bothe-StraRRe (Weille Stadt)

Sicherung der stadtebaulichen Qualitaten bei Neubauvor-
haben auf Schltsselgrundstiicken durch Wettbewerbe,
Gutachter- und Beteiligungsverfahren

Sicherung und Qualifizierung des Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebotes innerhalb des Zentralen Ver-
sorgungsbereiches

Umsetzung und Fortfihrung von EinzelmaRnahmen in-
nerhalb der Kulisse , Aktive Stadtzentren”
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1.6 Aufwertung identitatsstiftender Grinflachen in der
Innenstadt

1.7 Quialifizierung der 6ffentlichen Wasserzugange entlang
des Oranienburger Kanals, der Havel und am Lehnitzsee

8.2 ZV 2 | Funktionsstarkes Zentrum

s

|
| | A ¥
u Die Kernstadt

' betreffende Manahmen:

4

2.1 Funktionale Starkung und Erhéhung der stadtraumlichen
Einbindung des S-/Regionalbahnhofs Oranienburg durch
Schaffung eines weiteren Zu- und Ausgangs in Richtung
Stden (Stidabgang - Innovationsforum)

2.2 Herstellung eines Bahnhofstunnels am Bahnhof Oranien-
burg als Ost-West-Verbindung in Richtung Neustadt

2.3 Optimierung der P+R-Anlagen am Bahnhof Oranienburg
(Parkhaus)

2.4 Umsetzung der MaRRnahmen des innerstadtischen Park-
raumbewirtschaftungskonzeptes

2.5 Reaktivierung innerstadtischer Potenzialflachen entlang
der LehnitzstralRe durch Altlasten- und Kampfmittelbe-
raumung sowie bauvorbereitende MaRnahmen
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8.3

Stadt
Oranienburg

Prufauftrag zur moglichen Errichtung einer weiteren Ha-
velguerung zwischen Bahnhof / Innenstadt und WeiRRe
Stadt / Quartier Walther-Bothe-StraRRe im Rahmen der
Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans 2023
Optimierung der Besucherstréme von Innenstadt und
Bahnhof zur Gedenkstatte Sachsenhausen

Umsetzung weiterer MaRnahmen der Stadtumbaustrate-
gie Weille Stadt / Quartier Walther-Bothe-StraRe

ZV 3 | Vielfaltiges Wohnen

§ DieGe

Germendorf

betreffende Mafsnahmen:

(] -
FELEE L

ZV 3 | Vielfdltiges Wohnen

Malz

3 Schmachtenhagen
;“ Friedrichsthal ’

Sachsenhausen Zehlendorf

Lehnitz

Hauptort

Oranienburg Wensickendorf

samtstadt

Bedarfsgerechte Schaffung ausdifferenzierter Wohnrau-
mangebote flr unterschiedliche Nutzergruppen

Weitere Qualifizierung des Wohnumfeldes in Bestandsge-
bieten, insbesondere im Bereich des Geschosswohnungs-
baus

Fortlaufende energetische Sanierung und Entwicklung
des Wohnungsbestandes

Sicherung und Ausbau sozialer und mieterunterstitzen-
der Angebote durch die zentralen Wohnungsmarkt-
akteure
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3.5

Etablierung und Betrieb einer Wohnraum-Tauschbérse /
eines Umzugsmanagements durch zentrale Wohnungs-
marktakteure

8.4 ZV 4 | Soziale Infrastruktur

_I

ZV 4 | Soziale Infrastruktur Vs

'----------h------------ -.-------.%

1\\ I;k
| Die Gesamtstadt g

°2 i
s

---.-,-4’

betreffende Mafinahmen:

o

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Bedarfsgerechter Neu- und Ausbau der Bildungsinfra-
struktur (Grundschulen, weiterfihrende Schulen)
Bedarfsgerechter Neubau und Sanierung von
Kindertagesstatten

Schaffung multifunktionaler Zentren in den Ortsteilen mit
bedarfsgerechten und abgestimmten Angeboten fir sozi-
ale Nutzungen (Kinderbetreuung, Senioren, Freizeit)
Unterstltzung alternativer Modelle der Kinderbetreuung
(u.a. Betriebskindergarten, TagesgroRpflege, Waldkinder-
garten)

Bedarfsgerechter Ausbau von Kinder- und Jugendfreizeit-
einrichtungen und erganzender Angebote

in der Innenstadt und den Ortsteilen
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8.5 ZV 5 | Mobilitat und Verkehr

ZV 5 | Mobilitdt und Verkehr
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Oramenburg
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Wensickendorf
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| Die Gesamtstadt

betreffende Mafsnahmen: 3\

51 Bau von P+R / B+R-Anlagen bzw. Mobilitatsstationen
prioritar an den Bahnhaltepunkten Sachsenhausen,
Lehnitz und Wensickendorf

5.2 Umsetzung von prioritdren EinzelmaRnahmen des
Regionalen Mobilitatskonzepts

5.3 Umsetzung von prioritdren EinzelmaBnahmen des
OPNV-Konzeptes

5.4 Umsetzung von prioritdren Einzelmallnahmen des
Verkehrsentwicklungsplans 2025

5.5 Optimierung und barrierefreier Ausbau von Querungs-
moglichkeiten im StralRenraum bzw. an Hauptverkehrs-
stralRen

5.6 Ausbau des Geh- und Radwegenetzes

5.7 Barrierefreier Aus-/ Umbau des OPNV
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ZV 6 | Wirtschaft und Beschaftigung /7
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§ Die Gesamtstadt o %
betreffende Mafsnahmen:

BTETEE

Ganzheitliche Strategie zur Gewerbeflachenentwicklung
und zur aktiven Gewinnung zuséatzlicher Gewerbeflachen
Entwicklung und Vermarktung der Gewerbeflachen im
Gewerbepark Mitte (Impulse / Synergien durch ExWost-
Programm)

Entwicklung und Vermarktung der Gewerbeflachen zwi-
schen LehnitzstraRe und Havel sowie Gewerbepark Sid
Weitere Verbesserung der Rahmenbedingungen zur Un-
ternehmensansiedlung und -erweiterung

Ausbau und Sicherung der Aktivitdten des Regionalen
Wachstumskerns O-H-V, insbesondere Fachkraftesiche-
rung

Fortfihrung des Forderprogramms zur Forderung kleiner
und mittlere Unternehmen

Ausbau digitaler Angebote / Dienstleistungen
(DSL-Breitbandnetz, innerstadtisches WLAN)
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Entwicklung eines einheitlichen und barrierefreien Leit-
und Orientierungssystems fir alle Verkehrstrager (MIV,
Rad, FuR)

Erganzung und Qualifizierung der wasserbezogenen
Freizeit- und Naherholungsinfrastruktur (u.a. wasserbau-
liche Anlagen, Schleusenbau Friedenthal)

Regionales Stadtmarketing in den Medien

Unterstitzung kleinteiliger Kulturangebote und -projekte
sowie von Kulturnetzwerken

Angebot und kontinuierliche Moderation einer
Online-Plattform zur Blrgerbeteiligung

Starkere Unterstltzung des ehrenamtlichen und
zivilgesellschaftlichen Engagements

Starkere Aktivierung von Kindern und Jugendlichen (u.a.
Neuetablierung Schiler- und Jugendparlament, Kinder-
und Jugendfeuerwehr)
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ZV 8 | Freiraum, Umwelt- und Klimaschutz
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Beseitigung von Kampfmitteln und Altlasten

Aufwertung identitatsstiftender Grinflachen und
Vernetzung der Freiraumstrukturen

Erarbeitung eines Klimaschutzkonzeptes flur das Quartier
Walther-Bothe-Stralie

Fortlaufende KlimaanpassungsmalRnahmen bei 6ffentli-
chen Gebduden

Klimaanpassung 6ffentlicher Strallenrdume

Umsetzung von MaRnahmen aus dem Larmaktionsplan
(Stufe 2 und 3), insbesondere zum Larmschutz
Optimierung der Stadtbeleuchtung (bedarfsgerechte Be-
leuchtungssteuerung, LED-Technik)

Sicherung und Ausbau eines Umweltbildungssystems flr
Kinder- und Jugendliche (u.a. Griines Klassenzimmer)
Forderung des Umweltverbundes durch u.a. betriebliche
Fahrradforderung und Entwicklung einer Mobilitatsbera-
tung fir Unternehmen
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9.1 Arbeits- und Abstimmungsstrukturen

Zur Erstellung und Umsetzung integrierter Entwicklungsstrategien
auf gesamtstadtischer und auf teilrdumlicher Ebene kann die Stadt
Oranienburg auf etablierte Abstimmungs- und Beteiligungsstruktu-
ren zurtckgreifen.

Kern dieser Umsetzungsstruktur ist die regelmaRige verwaltungsin-
terne Kommunikation im Rahmen der INSEK-Lenkungsrunde. Deren
Aufgabe ist die fachibergreifende Gesamtsteuerung von Prozessen
und Projekten der Stadtentwicklung, die gemeinsame Weiterent-
wicklung von Zielsetzungen, zentralen Vorhaben und EinzelmaRk-
nahmen innerhalb der unterschiedlichen Handlungsfelder der
Stadtentwicklung. Die Lenkungsrunde setzt sich zusammen aus
dem Birgermeister als Stadtoberhaupt und wichtiger Schnittstelle
zwischen Verwaltung und Kommunalpolitik, dem Leiter des Stadt-
entwicklungsdezernats, Vertreterinnen und Vertretern des Stadt-
planungsamtes, des Tiefbauamtes und der Grundsticks- und Ge-
baudewirtschaft, der Stabstelle Wirtschaftsforderung und Offent-
lichkeitsarbeit sowie dem Amt fir Bildung und Soziales.

Die Zusammensetzung und Kontinuitdt der Lenkungsrunde sichert
die zielfihrende Vorbereitung und Umsetzung von prioritaren Pro-
jekten der Stadtentwicklung. Ein begleitendes Monitoring der ver-
flgbaren Finanzierungen aus Stadtebau- und EU-Forderprogram-
men im Zusammenspiel mit der Bereitstellung der hierfur erforder-
lichen kommunalen Investitionsmittel kann durch die regelmafige
Teilnahme von Vertretern des Dezernats Il an den Abstimmungs-
runden weiter optimiert werden.

[ Dezernat Ill Stadtentwicklung ]

[ Stadtplanungsamt J

Gesamtkoordination
Prozesssteuerung
Fordermittelakquise

[ e %_‘ / \ ‘_%Amt fur Grundstticks- und

Gebaudewirtschaft

)

)

[ Dezernat |l Finanzen %—0 INSEK - Lenkungsrunde Q—E Tiefbauamt

Offentlichkeitsarbeit und
Wirtschaftsforderung

Amt fir Bildung und Soziales ]

A 4

Abbildung 39: Umsetzungs- und Organisationsstruktur INSEK
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Mit Blick auf zurtckliegende INSEK-Umsetzungsprozesse ist die re-
gelmalige Zusammenkunft der Lenkungsrunde mindestens im
zweimonatigen Rhythmus erstrebenswert, in besonders intensiven
Prozessphasen sind kiirzere Abstdnde zu empfehlen. Die Abstim-
mungsergebnisse und Entscheidungen dieser verwaltungsinternen
Lenkungsrunde missen sowohl in die kommunalpolitischen Gre-
mien, die stadtischen Unternehmen (Oranienburg Holding) und in
die Stadtoffentlichkeit kommuniziert werden. Hierflr bieten sich
unterschiedliche Informations- und Beteiligungsformate an.

Zunachst kann ein Stadtentwicklungsbeirat, welcher zweimal jéhr-
lich zusammentritt, Uber Zielsetzungen, strategische Neujustierun-
gen und SchwerpunktmalBnahmen der Stadtentwicklung diskutie-
ren und entscheiden. Dieser Beirat sollte sich aus Vertretern der
Verwaltung (INSEK-Lenkungsrunde), der Politik (Fraktionsvorsit-
zende) und der stadtischen Gesellschaften (Oranienburg Holding)
zusammensetzen.

Zur Einbindung weiterer Schlisselakteure der Stadtentwicklung,
Vereinen, Initiativen und interessierten Bewohnerinnen und Be-
wohnern bietet sich die Wiedereinfihrung regelmaRige Stadtdia-
loge (ehemalige ,Gesprache am Dienstag”) an. Hier sollten wichtige
Schlisselthemen und -projekte der Stadtentwicklung ebenso vor-
gestellt werden wie Initiativen und Projekte lokaler Akteure und
Netzwerke. Die Themenauswahl kann in der INSEK-Lenkungsrunde
erfolgen, eine professionelle Aufbereitung der Themen, Organisa-
tion und Vorbereitung der Veranstaltungen sind erforderlich. Hier-
fir kdnnen zum Beispiel die Managementstrukturen der stadtebau-
lichen GesamtmalRnahmen (ASZ/Citymanagement, STUB-Manage-
ment) in enger Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt und
der Stabstelle Offentlichkeitsarbeit und Wirtschaftsférderung ge-
nutzt werden. Die Etablierung der Stadtdialoge sichert die Einbin-
dung der Stadtoffentlichkeit in den Umsetzungsprozess.

| complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+
Stadt Oranienburg

9 | Umsetzungsstrategie

119



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+
Stadt Oranienburg

9 | Umsetzungsstrategie

120

Stadt
Oranienburg

Eine jahrlich stattfindende INSEK-Veranstaltung bindelt die Refle-
xion des bisherigen Umsetzungsprozesses mit der Information Uber
aktuelle und geplante Projekte und Initiativen der Stadtentwick-
lung. Der jahrlich bundesweit stattfindende Tag der Stadtebaufor-
derung (jeweils im Mai) ist fUr ein solches Veranstaltungsformat be-
sonders pradestiniert, da der Fokus des 6ffentlichen Interesses an
diesem Wochenende im Mai auf Stadtentwicklungsprozessen liegt
und hier die kleineren und groReren Projekte der Stadtentwicklung
einer breiten Offentlichkeit vorgestellt werden kénnen.

9.2 Finanzierung und Forderinstrumente

Vor dem Hintergrund der sehr hohen Investitionsbedarfe und zur
Umsetzung der erforderlichen Malknahmen bildet ein leistungs-
und handlungsfahiger Haushalt, der auf verantwortungsvolle Ent-
scheidungen setzt, die Grundvoraussetzung.

Erhebliche Investitionen werden vor allem im Bereich der Bildungs-
und Betreuungsinfrastruktur, der Mobilitadt, der Aktivierung von un-
tergenutzten Potenzialflaichen, der Beseitigung von Altlasten und
Kampfmittel sowie der Gewerbeflachenentwicklung notwendig.

Die erforderlichen MaRnahmen und Investitionen sind ohne Unter-
stdtzung und Zuwendung der EU sowie von Bundes- und Landes-
mitteln nicht allein durch die Stadt Oranienburg zu bewdltigen. Die
Stadt Oranienburg schafft daher seit Gber 20 Jahren erfolgreich die
Voraussetzungen zur Inanspruchnahmen von (Stadtebau-)Forder-
mitteln aus verschiedenen Programmen der EU, des Bundes und
des Landes Brandenburg.

Mit der Aufnahme der Stadt in das Bund-Lander-Programm , Aktive
Stadtzentren (ASZ) konnten seit 2014 unterschiedliche MaRnah-
men zur Starkung der Kernstadt als Standort fUr Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie und Kultur umgesetzt werden. Mit
dem GeschéftsstraBenmanagement und Verfligungsfonds werden
fortlaufend kleinteilige AufwertungsmaRnahmen und nicht inves-
tive MaRnahmen unterstltzt sowie ortliche Strukturen gestarkt. Ein
Schwerpunkt bildet ferner die Entwicklung des Bahnhofsumfelds, in
dem in den letzten Jahren bereits wesentliche Vorhaben (Fahrrad-
parkhaus, P+R-Stellplatze) durch den Einsatz von Férdermitteln um-
gesetzt werden konnten.

Mit der Erarbeitung der Stadtumbaustrategie wurde die Stadt Ora-
nienburg darlber hinaus zum Dezember 2018 in das Bund-Lander-
Programm ,Stadtumbau lll“ aufgenommen, wodurch bedeutende
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Vorhaben u.a. zum Ausbau der sozialen Infrastruktur sowie zur Auf-
wertung des 6ffentlichen Raums geférdert und bis 2030 schritt-
weise in der Kernstadt umgesetzt werden kénnen.

Zur Forderung des Wohnraums kénnen innerhalb der Wohnraum-
forderkulissen, die im Dezember 2018 ausgeweitet wurden, Lan-
desmittel Gber die Investitionsbank des Landes Brandenburg (ILB)
in Anspruch genommen werden. Die Aktivierung innerstadtischer
Potenzialflachen soll somit durch Mittel der Wohnraumfoérderung
(MietwohnungsbauforderungsR, WohneigentuminnenstadtR) un-
tersttzt und geférdert werden.

Im Rahmen des RWK O-H-V partizipiert die Stadt Oranienburg von
besonderen Forderungen des Landes Brandenburg, insbesondere
in den Bereichen Gewerbefldchenentwicklung und Fachkraftesi-
cherung. Diese Malknahmen werden im Rahmen der Forderung der
wirtschaftsnahen kommunalen Infrastruktur (GRW-1) sowie der ge-
werblichen Wirtschaft (GRW-G) aus der Gemeinschaftsaufgabe
,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” kofinanziert.
Gemeinsam mit den Kommunen Liebenwalde, Kremmen und L6-
wenberger Land hat die Stadt Oranienburg erfolgreich am Stadt-
Umland-Wettbewerb des Landes Brandenburg (2015/16) teilge-
nommen und hat nun die Moglichkeit, die darin verankerten Mal3-
nahmen (Regionales Mobilitdtskonzept, MaRnahmen zur Reaktivie-
rung innerstadtischer Gewerbeflachen entlang der Lehnitzstralle)
mit Unterstitzung aller drei EU-Fonds EFRE, ELER und ESF zu reali-
sieren.

9.3 Monitoring und Evaluierung

Zur Erfolgskontrolle des Umsetzungs- und Zielerreichungsstandes
des INSEK wird der Aufbau einer fortlaufenden Erfolgskontrolle
(Monitoring) vorgeschlagen mit dem Ziel, veranderte Handlungsbe-
darfe und ggf. Anpassungserfordernisse zu identifizieren. Dieses
Monitoring stellt eine quantitative Betrachtung mittels Zahlen, Da-
ten, Fakten dar und ist moglichst einmal pro Jahr durchzufihren.
Zur tiefergehenden Betrachtung des INSEK-Umsetzungsstandes
wird eine regelméaRige Evaluierung im Rahmen der verwaltungsin-
ternen INSEK-Lenkungsrunde vorgeschlagen. Hier empfiehlt sich
die Durchfiihrung ca. alle zwei Jahre. Wesentliche Schlisselfragen
flr die Evaluierung sind u.a.:

Welche MaRRnahmen konnten umgesetzt werden?

Inwiefern tragen die MaRnahmen zur Erreichung der INSEK-
Entwicklungsziele bei?

Wo bestehen Anpassungsbedarfe bei rdumlichen bzw. thema-
tischen Handlungsschwerpunkten sowie bei der Umsetzung?
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9.4 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die integrierte MaRnahmenibersicht listet alle im INSEK benannten
Vorhaben und Projekte, geordnet nach den definierten Zentralen
Vorhaben, auf. Durch Darstellung der Prioritaten, Umsetzungszeit-
rdaume, Finanzierungsbedarfe und den Fordermoglichkeiten wird
eine integrierte Betrachtung aller geplanten Vorhaben ermoglicht.
Bei Vorhaben, die bereits mit einer Kostenschatzung u.a. aus der
Stadtumbaustrategie, der aktuellen Haushaltsplanung bzw. weite-
rer Fachplanungen untergesetzt sind, wurden Gbernommen.

Die Kostenschatzungen umfassen teilweise auch Beitrdge Dritter,
wie sie z.B. bei bestimmten Stadtebauférdermafnahmen vom Bau-
herren, nicht jedoch von der Stadt zu tragen sind.

Die in der MaRnahmendibersicht dargestellten Kosten sind als Grob-
kostenschatzungen bzw. mdégliche Kostenkorridore zu verstehen,
welche durch weitere Fachkonzepte bzw. konkrete Fachplanungen
im weiteren Verlauf zu konkretisieren sind.
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Stadtebauliche Kalkulation
Mallnahmen-, Kosten- und Finanzierungstbersicht

INSEK-Fortschreibung Stadt Oranienburg 2019
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ZV 1 Attraktives und lebenswertes Zentrum
Stadtebauliche Aufwertung der Innenstadt durch bauvorbereitende
1.1 Kernstadt X X X X 1 2.000.000 2019 - 2025 ASZ, STUB, NESUR

MaRnahmen und Mobilisierung untergenutzter Flachen bzw. Potenzialflachen

Umsetzung baulicher MaRnahmen fir den innerstadtischen Wohnungsbau
1.2 entlang der Havel und Walther-Bothe-Stralle Kernstadt X X X 1 offen 2019 -2022
(WeiRe Stadt)

Sicherung der stadtebaulichen Qualitaten bei Neubauvorhaben auf
1.3 Schlisselgrundsticke durch Wettbewerbe, Gutachter- und Kernstadt X X 2 600.000 2019 - 2025 ASZ, STUB
Beteiligungsverfahren

Wohnraum-
forderung

Sicherung und Qualifizierung des Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes

1.4 ) : Kernstadt X X X X 1 500.000 2019 - 2025 ASZ
innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches
Umsetzung und Fortfihrung von EinzelmaRnahmen innerhalb der Kulisse
1.5 . " Kernstadt X X X X 1 7.300.000 2019 - 2023 ASZ
,Aktive Stadtzentren
1.6 Aufwertung identitatsstiftender Griinflachen in der Innenstadt Kernstadt X X X X 2 1.000.000 2019 - 2025 ASZ, STUB
ualifizierung der 6ffentlichen Wasserzugange entlang des Oranienburger
1.7 Q 8 . gang & . & Kernstadt, OT Lehnitz X X X 2 1.500.000 2019 -2021
Kanals, der Havel und am Lehnitzsee (u.a. Steganlage Lehnitzsee, Uferwege)
Zwischensumme 12.900.000
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ZV 2 Funktionsstarkes Zentrum

Funktionale Starkung des S-/Regionalbahnhofs Oranienburg
2.1 durch Schaffung eines weiteren Zu- und Ausgangs Kernstadt X X 1 2.500.000 bis 2023 ASZ
(Stdabgang - Innovationsforum)

Herstellung eines Bahnhofstunnels am Bahnhof Oranienburg als Ost-West- .
2.2 Kernstadt X X 1 5.000.000 bis 2025 ASZ

Verbindung in Richtung Neustadt

2.3 Optimierung der P+R-Anlagen am Bahnhof Oranienburg (Parkhaus) Kernstadt X X 1 offen offen ASZ

Umsetzung der MaRnahmen des innerstadtischen
2.4 Kernstadt X X X 2 100.000 2019 - 2020

Parkraumbewirtschaftungskonzeptes

Reaktivierung innerstadtischer Potenzialflachen entlang der LehnitzstraRe
2.5 durch Altlasten- und Kampfmittelberdumung sowie bauvorbereitende Kernstadt X X X X X X 1 5.000.000 2019 - 2025 ASZ, STUB, NESUR
Malnahmen

Prufauftrag zur moglichen Errichtung einer weiteren Havelquerung zwischen
2.6 Bahnhof / Innenstadt und WeiRe Stadt / Quartier Walther-Bothe-StralRe im Kernstadt X X 2 offen 2022 - 2023
Rahmen der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans 2023

Optimierung der Besucherstrome von Innenstadt und Bahnhof zur
2.7 Kernstadt X X 3 250.000 2022 ASZ

Gedenkstatte Sachsenhausen

Umsetzung weiterer MaRhahmen der Stadtumbaustrategie Weile Stadt /
2.8 Kernstadt X X X X X 1 9.000.000 2019 - 2030 STUB

Quartier Walther-Bothe-Stralie

Zwischensumme 21.850.000
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ZV 3 Vielféltiges Wohnen
Bedarfsgerechte Schaffung ausdifferenzierter Wohnraumangebote fir Wohnraum-
3.1 g' . & g Gesamtstadt und Ortsteile X X 1 offen )
unterschiedliche Nutzergruppen forderung
Weitere Qualifizierung des Wohnumfeldes in Bestandsgebieten, insbesondere .
3.2 ) i Gesamtstadt und Ortsteile 2 offen
im Bereich des Geschosswohnungsbaus
3.3 Fortlaufende energetische Sanierung und Entwicklung des Wohnungsbestandes Gesamtstadt und Ortsteile 2 offen
Sicherung und Ausbau sozialer und mieterunterstitzender Angebote durch die .
3.4 Gesamtstadt und Ortsteile 3 offen
zentralen Wohnungsmarktakteure
Etablierung und Betrieb einer Wohnraum-Tauschborse / eines )
3.5 Gesamtstadt und Ortsteile 3 100.000 2020 - 2025
Umzugsmanagements durch zentrale Wohnungsmarktakteure
Zwischensumme 100.000
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ZV 4 Soziale Infrastruktur
. . . in Teilen
Bedarfsgerechter Neu- und Ausbau der Bildungsinfrastruktur (Schulen) Gesamtstadt und Ortsteile X X X 1 2019 -2030 ASZ, STUB
Sanierung Grundschule Sachsenhausen OT Sachsenhausen 950.000 2022 - 2024
a1 Neubau Grundschule-Stadtmitte Kernstadt 10.100.000 2022 - 2026
Erweiterung Havel-Grundschule Kernstadt 4.900.900 2019 - 2020 STUB
Erweiterung Grundschule Lehnitz (inkl. Hort) OT Lehnitz 6.600.000 2020- 2022
Neubau Grundschule Friedrichsthal OT Friedrichsthal 10.950.000 2019-2021
Sanierung Jean-Clermont-Oberschule OT Sachsenhausen 65.000 2021
. . . ) in Teilen
Bedarfsgerechter Neubau und Sanierung von Kindertagesstatten Gesamtstadt und Ortsteile X X X 1 2019 - 2030 AS7 STUB
Neubau Kita Dr. Kurt-Schumacher-StrafSe (Weifse Stadt) Kernstadt 3.962.500 2019 - 2021 STUB
Neubau Kita Speyerer Str. Kernstadt 4.000.000 2019 - 2020 ASZ
4.2 Sanierung Kita Friedrich Frébel Kernstadt 3.295.000 2019 - 2021
Neubau Kita Innenstadt Kernstadt 3.962.000 2020 - 2022
Sanierung Kita Lehnitz OT Lehnitz 1.062.000 2019
Neubau Kita Bdkestrolche OT Schmachtenhagen 3.800.000 2019 - 2020 LEADER/ELER
Neubau Kita Kleine Strolche OT Sachsenhausen 3.410.000 2020-2021
Schaffung multifunktionaler Zentren in den Ortsteilen mit bedarfsgerechten und
4.3 abgestimmten Angeboten flr soziale Nutzungen (Kinderbetreuung, Senioren, Gesamtstadt und Ortsteile X X 2 500.000 2020 - 2025
Freizeit)
Unterstltzung alternativer Modelle der Kinderbetreuung (u.a. .
4.4 i ) . . Gesamtstadt und Ortsteile X 2 250.000 2019 -2023
Betriebskindergarten, TagesgroRpflege, Waldkindergarten)
Bedarfsgerechter Ausbau an Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen und )
4.5 - ) ) Gesamtstadt und Ortsteile X 2 500.000 2019 - 2025
ergdnzender Angebote in der Innenstadt und den Ortsteilen
Zwischensumme 58.307.400
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ZV5 Mobilitat und Verkehr

Bau von P+R / B+R-Anlagen bzw. Mobilitatsstationen prioritar an den . o
51 Gesamtstadt und Ortsteile X X X 2 1.500.000 2020 - 2025 RiLi OPNV

Bahnhaltepunkten Sachsenhausen, Lehnitz und Wensickendorf

Umsetzung von prioritaren Einzelmalnahmen des Regionalen . o
5.2 Gesamtstadt und Ortsteile X X X X 2 offen 2020 - 2025 RiLi OPNV

Mobilitdtskonzepts

53 Umsetzung von prioritdren EinzelmaRnahmen des OPNV-Konzeptes Gesamtstadt und Ortsteile X X X X 2 offen 2019 - 2025 RiLi OPNV

Umsetzung von prioritaren Einzelmalnahmen des Verkehrsentwicklungsplans .
5.4 Gesamtstadt und Ortsteile X X X X X 1 2.000.000 2019 - 2025

2025

Optimierung und barrierefreier Ausbau von Querungsmoglichkeiten im
5.5 P g Q g & Gesamtstadt und Ortsteile 2 750.000 2020-2022

StraBenraum bzw. an Hauptverkehrsstrallen

Ausbau des Geh- und Radwegenetzes Gesamtstadt und Ortsteile X X X X X 2
Radweg Tiergarten Kernstadt 1.100.000 2023 - 2024
56 Geh- und Radweg Friedrichstrafe OT Sachsenhausen 480.000 2019 - 2023
Radweg Walter-Bothe-Strafse - Dropebriicke Kernstadt 520.000 2019
Havelradweg Gesamtstadt 805.000 2020 - 2023
Geh- und Radwege Germendorf OT Germendorf 1.000.000 2019 - 2025
weitere Mafinahmen Gesamtstadt und Ortsteile 2.000.000 2019 - 2028
5.7 Barrierefreier Aus-/ Umbau des OPNV Gesamtstadt und Ortsteile X X X X 2 750.000 2019 -2021 RiLi OPNV
Zwischensumme 10.905.000
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ZV 6 Wirtschaft und Beschaftigung

Ganzheitliche Strategie zur Gewerbeflachenentwicklung und zur
6.1 aktiven Gewinnung zuséatzlicher Gewerbeflachen (Gewerbeflachenvermarktung, Gesamtstadt und Ortsteile X X X X 1 750.000 2019 - 2025 GRW
Ansiedlungsmanagement)

Entwicklung und Vermarktung der Gewerbeflachen im Gewerbepark Mitte .
6.2 Gesamtstadt und Ortsteile X X X X 1 250.000 2019 - 2020 GRW

(Impulse / Synergien durch ExWost-Programm)

Entwicklung und Vermarktung der Gewerbeflachen zwischen Lehnitzstralle und )
6.3 Gesamtstadt und Ortsteile X X X X 1 20.000.000 2020-2021 GRW

Havel sowie Gewerbepark Std

Weitere Verbesserung der Rahmenbedingungen zur Unternehmensansiedlung .
6.4 Gesamtstadt und Ortsteile X X 2 500.000 2019 -2021

und -erweiterung

Ausbau und Sicherung der Aktivitdten des Regionalen Wachstumskerns )
6.5 Gesamtstadt und Ortsteile X X 1 500.000 2019 - 2025 GRW

O-H-V (Fachkraftesicherung, Vernetzung zwischen Schulen und Wirtschaft)

Fortfihrung des Forderprogramms zur Férderung kleiner und mittlere .
6.6 Gesamtstadt und Ortsteile X X X X 2 1.000.000 2020 - 2022 EFRE

Unternehmen

Ausbau digitaler Angebote / Dienstleistungen (DSL-Breitbandnetz, .
6.7 Gesamtstadt und Ortsteile X X 2 500.000 2020-2021

innerstadtisches WLAN)

Zwischensumme 23.500.000

| complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung)



INSEK-Fortschreibung Stadt Oranienburg 2019 Maflnahmen-, Kosten- und Finanzierungstibersicht

hoch =1
mittel=2 in EUR
gering=3

Forderprogramm-

Lage im Stadtgebiet o
orientierung

Neubau
Freiraum- und
Daseinsvorsorge
Wirtschaft
Vernetzung

Wohnumfeldqualitaten
Verkehr, Mobilitat

Innenstadtstarkung
Sanierung und Aufwertung
Soziale Infrastruktur und
Okologie und Umwelt

ZV 7 Kultur, Tourismus und Teilhabe

Entwicklung eines einheitlichen und barrierefreien Leit- und )
7.1 Gesamtstadt und Ortsteile X 2 250.000 2020 - 2022 ASZ

Orientierungssystems fur alle Verkehrstrager (MIV, Rad, Ful3)

Ergdnzung und Qualifizierung der wasserbezogenen Freizeit- und
7.2 Naherholungsinfrastruktur (u.a. wasserbauliche Anlagen, Schleusenbau Gesamtstadt und Ortsteile X X X X 2 8.000.000 2019 -2021 GRW
Friedenthal)

7.3 Regionales Stadtmarketing in den Medien Gesamtstadt und Ortsteile X X 3 150.000 2019 -2022

Unterstitzung kleinteiliger Kulturangebote und —projekte sowie von .
7.4 Gesamtstadt und Ortsteile X X 2 300.000 2019 - 2025

Kulturnetzwerken

Errichtung und kontinuierliche Moderation einer einheitlichen Online-Plattform .
7.5 Gesamtstadt und Ortsteile X 2 300.000 2019 - 2025

zur Blrgerbeteiligung

Starkere Unterstitzung des ehrenamtlichen und zivilgesellschaftlichen .
7.6 Gesamtstadt und Ortsteile X X 2 300.000 2019 - 2025

Engagements

Starkere Aktivierung von Kindern und Jugendlichen (u.a. Neuetablierung Schuler- .
7.7 Gesamtstadt und Ortsteile X X 2 300.000 2019 - 2025

und Jugendparlament, Kinder- und Jugendfeuerwehr)

Zwischensumme 9.600.000
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ZV 8 Freiraum, Umwelt- und Klimaschutz
8.1 Beseitigung von Kampfmitteln und Altlasten Gesamtstadt und Ortsteile X X X X 1 offen 2019 - 2035 ASZ, STUB, NESUR

Aufwertung identitatsstiftender Grinflachen und Vernetzung der .
8.2 Gesamtstadt und Ortsteile X X X 2 2.000.000 2020 - 2025

Freiraumstrukturen

Erarbeitung eines Klimaschutzkonzeptes / Energetisches Quartierskonzeptes flr RENpl
8.3 g ptes / g Q P Gesamtstadt und Ortsteile X X X 2 100.000 2019 - 2020 pIus

das Quartier Walther-Bothe-Stralle 2014 - 2020

8.4 Fortlaufende Klimaanpassungsmalinahmen bei 6ffentlichen Gebauden Gesamtstadt und Ortsteile X 2 offen 2019 - 2035

8.5 Klimaanpassung offentlicher StraRenraume Gesamtstadt und Ortsteile X X X X 2 offen 2022 -2023

Umsetzung prioritdrer MaRnahmen aus dem Larmaktionsplan .
8.6 Gesamtstadt und Ortsteile X X X X 2 offen 2019 - 2030

(Stufe 2 und 3), insbesondere zum Larmschutz

Optimierung der Stadtbeleuchtung (bedarfsgerechte Beleuchtungssteuerung,

. Gesamtstadt und Ortsteile X X 3 500.000 2019 - 2021
LED-Technik)

8.7

Sicherung und Ausbau eines Umweltbildungssystems fir Kinder- und

. - ) Gesamtstadt und Ortsteile X X 3 100.000 2019 - 2025
Jugendliche (u.a. Grines Klassenzimmer)

8.8

Forderung des Umweltverbundes durch u.a. betriebliche Fahrradférderung und .
8.9 . . o . Gesamtstadt und Ortsteile X X 3 100.000 2019 - 2025
Entwicklung einer Mobilitatsberatung fiir Unternehmen

Zwischensumme 2.800.000

Gesamtsumme 139.962.400
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Attraktives und lebenswertes Zentrum
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ZV 1 | Attraktives und lebenswertes Zentrum

Stadtebauliche Aufwertung der Innenstadt
durch bauvorbereitende MaRnahmen und
Mobilisierung untergenutzter Flachen bzw.
Potenzialflichen

1.6

Umsetzung baulicher MaRBnahmen fir den
innerstadtischen Wohnungsbau entlang der
Havel und Walther-Bothe-StraRRe (WeiRe Stadt)

Sicherung der stadtebaulichen Qualitaten bei
Neubauvorhaben auf Schluisselgrundstiicken
durch Wettbewerbe, Gutachter- und
Beteiligungsverfahren

Sicherung und Qualifizierung des Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangebotes innerhalb
des Zentralen Versorgungsbereiches

=
N

ey

W

=
~

Umsetzung und Fortfiihrung von
EinzelmaRnahmen innerhalb der Kulisse
,,Aktive Stadtzentren”

Aufwertung identitatsstiftender
Grunflachen in der Innenstadt

Qualifizierung der offentlichen Wasserzu-
gange entlang des Oranienburger Kanals,
der Havel und am Lehnitzsee

Stadt Oranienburg

Integriertes Stadtentwicklungs-
konzept INSEK

MaRnahmenubersicht

Kartengrundlage: ALKIS-Daten Stadt Oranienburg,
Open Data Commons Open
Database License (ODbL)
1:75.000 (DIN Ad)

Februar 2018

N
MaBstab: @
Bearbeitungsstand:

Bearbeitung:

complan
Kommunalberatung

Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
info@complangmbh.de

Potsdam | Berlin | Bielefeld | Lubeck




Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+ At
Stadt Oranienburg Stadt ——

Anlagen Oranienburg

10 |

Die Kernstadt
betreffende MafSinahmen:

ZV 2 | Funktionsstarkes Zentrum Stadt Oranienburg
Integriertes Stadtentwicklungs-
Funktionale Starkung des S-/Regionalbahnhofs Reaktivierung innerstadtischer Potenzi- konzept INSEK

Oranienburg durch Schaffung eines weiteren

alflichen entlang der LehnitzstraRe durch
Zu- und Ausgangs (Stidabgang- Innovationsforum)

Altlasten- und Kampfmittelberaumung
sowie bauvorbereitende Manahmen

MaRnahmenubersicht

Herstellung eines Bahnhofstunnels am Bahnhof

??]  Oranienburg als Ost-West-Verbindung in Priifauftrag zur méglichen Errichtung Kartengrundiage: ALKIS-Daten Stadt Oranienburg, N
Richtung Neustadt 9F einer weiteren Havelquerung zwischen Open Data Commons Open
% Bahnhof / Innenstadt und WeiRe Stadt / Database License (ODbL) @
%] Optimierung der P+R-Anlagen am Bahnhof Quartier Walther-Bothe-StraRe MaRstab: 1:30.000 (DIN A4)
=% Oranienburg (Parkhaus) o R Bearbeitungsstand: Februar 2019
Optimierung der Besucherstréme von F——
7 5 ErYSiRng complan
) 4 Umsetzung der MaRnahmen des innerstadti- Innenstadt und Bahnhof zur Gedenkstatte P b
“8  schen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes Sachsenhausen Kommunalberatung
" Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
Umsetzung weiterer MaRnahmen der info@complangmbh.de
7t Stadtumbaustrategie WeiRe Stadt / v |Belin| BN | 0BGk

Quartier Walther-Bothe-StraRe

124
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o — Stadt Oranienbur
ZV 3 | Vielfaltiges Wohnen g
Integriertes Stadtentwicklungs-
m Bed;rfsgerechtebSchafffung ausdilflfeaelnﬁierter - Sicherung und Ausbgu sozialer ung konzept INSEK
Wohnraumangebote fiir unterschiedliche e mieterunterstitzender Angebote durch - .
Nutzergruppen die zentralen Wohnungsmarktakteure MaRnahmenubersicht
Weitere Qualifizierung des Wohnumfeldes in Etablierung und Betrieb einer Wohn-
! Bestandsgebieten, insbesondere im Bereich des ! raum-Tauschborse / eines Kartengrundiage: ALKIS-Daten Stadt Oranienburg, N
Geschosswohnungsbaus Umzugsmanagements durch zentrale Open Data Commons Open
) . Wohnungsmarktakteure Betabgsslicense (aDbl) @
! Fortlaufende energetische Sanierung und MaRstab: 1:75.000 (DIN Ad)
Entwicklung des Wohnungsbestandes Bearbeitungsstand: Februar 2019
Bearbeitung: c ompl an
Kommunalberatung
Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
info@complangmbh.de
Potsdam | Berlin | Bielefeld | Lobeck
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ZV 4 | Vielfaltiges Wohnen Stadt Oranienburg

Integriertes Stadtentwicklungs-

Bedarfsgerechter Neu- und Ausbau der Unterstiitzung alternativer Modelle der | konzept INSEK

~1 ! Bildungsinfrastruktur (Grundschulen, . | Kinderbetreuung (u.a. Betriebskindergar- - .
welter%uhrende Schulen) ten, TagesgroRpflege, Waldkindergarten) MaBnahmenbersicht

Bedarfsgerechter Neubau und Sanierung Bedarfsgerechter Ausbau von Kinder- und

= von Kindertagesstatten Jugendfreizeiteinrichtungen und Kartengrundiage: ALKIS-Daten Stadt Oranienburg, N
erganzender Angebote Open Data Cammons Open
Schaffung multifunktionaler Zentren in den in der Innenstadt und den Ortsteilen - ff:::;;::ﬂ;mbu @
. .. alsstab: H .

Ortsteilen mit bedarfsgerechten und el S

abgestimmten Angeboten fr soziale Nutzungen
(Kinderbetreuung, Senioren, Freizeit) Beartitung: complan
Kommunalberatung

Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
info@complangmbh.de

Potsdam | Berlin | Bielefeld | Lobeck
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betreffende Mafinahmen:
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- Stadt Oranienbur
ZV 5 | Mobilitat und Verkehr g
Integriertes Stadtentwicklungs-
Bau von P+R / B+R-Anlagen bzw. Mobilitats- Optimierung und barrierefreier Ausbau konzept INSEK
sl stationen prioritar an den Bahnhaltepunkten e8] von Querungsmoglichkeiten im StraRen- - .
Sachsenhausen, Lehnitz und Wensickendorf raum bzw. an HauptverkehrsstraRen MaRnahmenubersicht
Umsetzung von prioritaren EinzelmaBnahmen Aushaudas Gekound Radwershstzos
me=  des Regionalen Mobilititskonzepts & Kartengrundlage: ALKIS-Daten Stadt Oranienburg, N
Open Data Commons Open
Umsetzung von prioritaren EinzelmaRBnah petabese cense (0001) C)
5.3 ¢ : Sl Barrierefreier Aus-/ Umbau des OPNV MaBstab: 1:75.000 (DIN A4)
men des OPNV-Konzeptes Bearbeitungsstand: Februar 2019
Bearbeitung:
Umsetzung von prioritdren Einzel- ReSes complan
B4 maRnahmen des Verkehrsentwicklungs- Kommunalberatung
plans 2025 Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
info@complangmbh.de
Potsdam | Berlin | Bielefeld | Lobeck
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. — Stadt Oranienbur
ZV 6 | Wirtschaft und Beschaftigung g
Integriertes Stadtentwicklungs-
- Ganzheitliche Strategie zur Gewerbeflachen- Ausbau und Sicherung der Aktivititen des | konzept INSEK
Wl entwicklung und zur aktiven Gewinnung e¥] Regionalen Wachstumskerns O-H-V, . .
zusatzlicher Gewerbeflachen insbesondere Fachkréftesicherung MaRnahmentibersicht
Weitere Unterstitzung der Qualifizierung Fortfiihrung des Férderprogramms zur
/) und Vermarktung der Gewerbeflachen im Sis| Forderung Kleiner und mittlere Kartengrundiage: ALKIS-Daten Stadt Oranienburg, N
= Gewerbepark Mitte (Impulse / Synergien Unternehmen Open Data Cormmons Open
durch ExWost-Programm) Database License (ODbL) C)
Ausbau digitaler Angebote / Dienst- MaRstab: 1:75.000 (DIN A4)
- Entwicklung und Vermarktung der Gewerbe- W4 leistungen (DSL-Breitbandnetz, inner- Bearbeitungsstand: Februar 2019
] flichen zwischen Lehnitzstralle und Havel stadtisches WLAN) Bearbeitung: complan
sowie Gewerbepark Std
Kommunalberatung
64 Weitere Verbesserung der Rahmenbedingungen Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
s zur Unternehmensansiedlung und-erweiterung info@complangmbh.de
Potsdam | Berlin | Bielefeld | Libeck
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ZV 7 | Kultur, Tourismus und Teilhabe g
Integriertes Stadtentwicklungs-
. fEntwicklung eines einheitlichen und bef;rriere— . Angebot und kontinuierliche Moderation | konzept INSEK
gl freien Leit- und Orientierungssystems fur 8] einer Online-Plattform zur Burger- . .
alle Verkehrstrager (MIV, Rad, FuR) beteiligung MaBnahmenbersicht
Erganzung und Qualifizierung der wasserbe- Starkere Unterstiitzung des ehren-
zogenen Freizeit- und Naherholungsinfrastruktur n amtlichen und zivilgesellschaftlichen Kartengrundiage: ALKIS-Daten Stadt Oranienburg, N
@ (u.a. wasserbauliche Anlagen, Schleusenbau Engagements Open Data Commons Open
Friedenthal) Database License (ODbL) C)
Stérkeéle ﬁkﬁv{erung von Kti’r;dern und MaRstab: 1:75.000 (DIN A4)
7 2 % % . & jugen ichen (u.a. Neueta ierung Bearbeitungsstand: Februar 2019
Regionales Stadtmarketing in den Medien . Schuler- und Jugendparlament, Kinder- Bearbeitung: complan
und Jugendfeuerwehr) P |
Unterstiitzung kleinteiliger Kulturangebote und Kommunalberatung
@m -projekte sowie von Kulturnetzwerken Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
info@complangmbh.de
Potsdam | Berlin | Bielefeld | Libeck
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, ; Stadt Oranienbur
ZV 8 | Freiraum, Umwelt- und Klimaschutz g
Integriertes Stadtentwicklungs-
B Bamrofdinsirmddifiast m Umsetzung von MaRnahmen aus dem konzept INSEK
: eseitigung von Kampfmitteln un asten Larmaktionsplan (Stufe 2 und 3), . .
insbesondere zum Larmschutz MaRnahmentibersicht
Aufwertung identitatsstiftender Grinflachen und o
8= Vernetzung der Freiraumstrukturen (Griinverbund) Optimierung der Stadtbeleuchtung
i ) ) ) (bedarfsgerechte Beleuchtungs- Kartengrundiage: ALKIS-Daten Stadt Oranienburg, N
Erarbeitung eines Klimaschutzkonzeptes fir steuerung, LED-Technik) gg;’gg’j;aggx':fgnfj“
B das Quartier Walther-Bothe-StralRe MaBstab: 1:75.000 (DIN A4)
Sicherung und Ausbau eines Umwelt- e aridl oot
Fortlaufende KlimaanpassungsmaRnahmen blildungssgystems roi KLiInder- el Bearbeitungsstand: Februar 2019
bei 6ffentlichen Gebauden Jugendliche (u.a. Griines Klassenzimmer) | f<etne complan
. . . Kommunalberatung
Klimaanpassung offentlicher Forderung des Umweltverbundes durch Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
: StraRenrdume u.a. betriebliche Fahrradférderung und Info@complangmbhide
8 Entwicklung einer Mobilitatsberatung fiir N aR—
Unternehmen :

130 | complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung)



Stadt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+

Stadt Oranienburg
Oranienburg 11 | Abbildungs- und Tabellenverzeichnis
Abbildung 1: Havelpromenade 6
Abbildung 2: Schlosshafen 6
Abbildung 3: Stadtbibliothek 6
Abbildung 4: Schlossumfeld, Stadtbibliothek, Havelpromenade 7
Abbildung 5: Lage im Raum 8
Abbildung 6: Ausweisung Mittelzentrum Oranienburg im LEP HR 9
Abbildung 7: Entwicklung der Einwohnerzahlen von 31.12.2005 bis 31.12.2018 11
Abbildung 8: Bevdlkerungsprognosen im Vergleich 13
Abbildung 9: Methodik und Aufbau Integriertes Stadtentwicklungskonzept 17
Abbildung 10: Oranienburg um 1910 19
Abbildung 11: Oranienburg und Germendorf um 1770 19
Abbildung 12: Schwarzplan 21
Abbildung 13: Siedlungsstruktur 21
Abbildung 14: Verteilung der Wohneinheiten nach Gebaudetypen zum 31.12.2017 29
Abbildung 15: Verteilung der Wohneinheiten nach Anzahl der Rdume zum 31.12.2017 29
Abbildung 16: Anzahl der Baufertigstellungen nach Gebaudetyp von 2005 - 2017 30
Abbildung 17: Entwicklung der Preisspannen der Bodenrichtwerte in Oranienburg 2012 bis 2017 30
Abbildung 18: Entwicklung der durchschnittlichen Bodenrichtwertpreise nach Ortsteilen (ohne
Kernstadt) von 2012 bis 2017. 31
Abbildung 19: Entwicklung der Bodenrichtwertpreise in der Kernstadt von 2012 bis 2017 31
Abbildung 20: Wohnungsneubaubedarf bis 2030 32
Abbildung 21: Kulissen der Wohnraumférderung (Vorranggebiet Wohnen 35
Abbildung 22: Verkehr und Mobilitat 38
Abbildung 23: Abgrenzung Parkraumbewirtschaftungszone Ost 41
Abbildung 24: Auszug Einzugsbereiche der Bushaltestellen und ErschlieBungsdefizite 43
Abbildung 25: Soziale Infrastruktur 50
Abbildung 26: Ubersicht Bedarfe und Kapazitaten Kindertagesstatten bis 2028/29 52
Abbildung 27: Ubersicht Bedarfe und Kapazitaten Horte bis 2028/29 52
Abbildung 28: Ubersicht Bedarfe und Kapazitaten Grundschulen bis 2028/29 55
Abbildung 29: Gewerbeflachen und Einzelhandel 62
Abbildung 30: Beschéftigte am Wohn- und Arbeitsort Oranienburg 63
| complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung) 131



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035+

Stadt Oranienburg

11 | Abbildungs- und Tabellenverzeichnis

Abbildung 31:
Abbildung 32:
Abbildung 33:
Abbildung 34:
Abbildung 35:
Abbildung 36:
Abbildung 37:
Abbildung 38:
Abbildung 39:

Stadt
Oranienburg
Beschaftigte nach Wirtschaftszweigen zum 31.12.2017 64
Pendlerverflechtungen zum 31.12.2017 nach Hauptpendlergruppen 65
Ein- und Auspendler im Zeitraum 2012 bis 2017 65
Ubernachtungszahlen in Beherbergungsbetrieben 74
Darstellung der Gefahrenlage durch Kampfmot 80
Konzept Stadtumbaustrategie Weile Stadt / Quartier Walther-Bothe-StralRe 87
Untersuchungskulisse Stadtumbaustrategie 88
Ubersicht EinzelmaRnahmen Stadtumbaustrategie 98
Umsetzungs- und Organisationsstruktur INSEK 118
Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung der Ortsteile von 2015 bis 2018 12
Tabelle 2: Ubersicht Wohnbaupotenziale Gesamtstadt (ohne Bauliicken) 34
Tabelle 3: Ubersicht Grundschulen und weiterfithrende Schulen in Oranienburg 54
Tabelle 4: Ubersicht Gewerbefliachen und Flachenverfiigbarkeit 66

132

| complan Kommunalberatung — 26. Februar 2019 (Entwurfsfassung)



