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AbschlieBende Fortschreibung der Stadtebaulichen Rahmenplanung
fur das Sanierungsgebiet ,,Oranienburg-Innenstadt”

Inhalte der Zusammenfassung (Entwurf 01/2021)

* Anlass, Aufgabenstellung und Verfahren
* Bilanz rd. 28 Jahre Stadterneuerung in der Innenstadt und verbleibender Handlungsbedarf

e Stadtebaulicher Rahmenplan und kiinftige raumliche und sektorale Handlungsschwerpunkte
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Oranienburg

Anlass, Aufgabenstellung

und Verfahren

Foto: GRUPPE PLANWERK 2020
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Anlass

Die Stadtsanierung in Oranienburg war seit 1994 wegen der komplexen
stadtebaulichen Problemlagen und des hohen baulichen Sanierungs- und
Neuordnungsbedarfes eine schwierige Aufgabe, die durch den Einsatz
von Stadtebauforderungsmitteln wesentlich unterstitzt wurde und
weiterhin wird. Die Handlungsfelder waren vielfaltig und reichten von
der Sanierung einzelner Gebaude, der Neu- und Umgestaltung ganzer
Blockbereiche, bodenordnender Malinahmen, der Erneuerung von
StraRen und Platzen bis hin zur Neubebauung zahlreicher Brachflachen
und Baullicken.

Insgesamt konnten durch die Blindelung verschiedener Fordermittel
sowie den Eigenmitteln der Stadt Oranienburg zahlreiche stadtebauliche
Missstande sowohl in der Substanz als auch in der Funktion beseitigt
werden. Die Stadt Oranienburg hat die wesentlichen Ziele der S e e

Stadtsanierung erreicht. Die Oranienburger Innenstadt hat sich nicht nur Sanierungsgebiet ,,Oranienburg-Innenstadt“
zur neuen alten Mitte der Gesamtstadt entwickelt, sondern auch zu Gebietskulisse
einem attraktiven Ort zum Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Flanieren. Luftbild 2020

Auch das Bahnhofsumfeld konnte im Rahmen der Gesamtmalinahme als
zentrale Mobilitdtsdrehscheibe weiterentwickelt werden (Neubau
Fahrradparkhaus und Bahnhofsvorplatz mit Busbahnhof).

Die Aufhebung der Sanierungssatzung ist daher fir Anfang 2021

vorgesehen. Quelle Luftbild: Stadt Oranienburg
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Anlass

Da Stadtentwicklung ein dynamischer Prozess ist, bedeutet der
Abschluss der Sanierungsmalinahme nicht, dass die Stadtmitte nicht
auch in Zukunft im Fokus der Stadtentwicklung steht. Zur planerisch-
konzeptionellen Vorbereitung weiterer Vorhaben und MaRnahmen
wird daher die Rahmenplanung fir das Sanierungsgebiet
,0ranienburg Innenstadt” fortgeschrieben. Diese hat v.a. zum Ziel,
kiinftige Entwicklungsleitlinien und -strategien fiir eine geordnete
und nachhaltige Weiterentwicklung der Oranienburger Innenstadt zu
erarbeiten und abzustimmen. Dabei sind aktuelle und kiinftige
Herausforderungen, wie die Klimakrise, die Energie- und
Mobilitatswende, soziale Belange, gesamtgesellschaftliche
Veranderungsprozesse und die Auswirkungen der Pandemie,
insbesondere auf die Wirtschaft (Einzelhandel, Dienstleistung,

Gastronomie usw.), zu berticksichtigen und mitzudenken. Sanierungsgebiet ,Oranienburg-Innenstadt”

Gebietskulisse
Luftbild 2020

2

Quelle Luftbild: Stadt Oranienburg
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Aufgabenstellung und Inhalte der Rahmenplanung

* Bewertung der Zielerreichung (Evaluation 1994 -2020) und
Herausarbeiten des verbleibenden Handlungsbedarfs

« Uberpriifung der bisherigen Zielsetzungen in Hinblick auf veridnderte
Rahmenbedingungen, aktuelle Konzepte und Herausforderungen

* Herausarbeiten kiinftiger sektoraler und raumlicher
Handlungsschwerpunkte, Formulierung von strategisch-
konzeptionellen Zielvorstellungen

* Benennung von Instrumenten zur Sicherung der bisher erreichten
Sanierungsziele, Darstellung von Handlungsstrategien zur nachhaltigen
Weiterentwicklung der Innenstadt

Sanierungsgebiet , Oranienburg-Innenstadt”

Gebietskulisse
Luftbild 2020

Die Erarbeitung der Rahmenplanung erfolgt unter Einbindung aller relevanten Akteure (u.a. Politik, GeschaftsstraBenmanagement,
Wohnungsunternehmen usw.) sowie der interessierten Offentlichkeit in den Diskussions- und Planungsprozess.

Quelle Luftbild: Stadt Oranienburg
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Oranienburg

Wichtige Verfahrensschritte der bisherigen Sanierungsmaf3inahme N o
2004
1994 Erweiterung des 2006
Férmliche Festsetzung des Sanierungsgebietes Erweiterung des
Sanierungsgebiets mit auf 52 ha Sanierungsgebietes
44 ha (+ Speichergelande, Bereich auf 73 ha 2012
Erarbeitung Rahmenplan Rungestralie) (+ Schlossareal) Beschluss zur 2020/21

Erhaltungssatzung abschlieflende
»lnnenstadt Oranienburg” Fortschreibung
fur drei Teilbereiche Rahmenplan

,Oranienburg Innenstadt”

2005
1. Fortschreibung
Rahmenplan

1997
Rahmenplan

2014
1992 2003 2009 |
. . i Ausrichtung Aufnahme der Innenstadt in
Durchfiihrung Diskursives Planungsverfahren .
) ) Landesgartenschau das Bund-Lander-Programm
Vorbereitender (Wiederherstellung barocker .
. ,,Aktive Stadt- und
Untersuchungen Stadtgrundriss)

Ortsteilzentren”
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Beteiligung und Verfahrensschritte
im Rahmen der abschlielenden Fortschreibung

September 2020 Beginn der Fortschreibung (BIG Stadtebau, GRUPPE PLANWERK)
08. Oktober 2020 Fachgesprach (verwaltungsintern)

19. November 2020 Fachgesprach (Akteure und Politik)

16. Dezember 2020 Bauausschuss — Bericht Giber die Rahmenplanung bzw. wesentliche Inhalte im
Zusammenhang mit der , Information der Stadtverwaltung Gber Planungen und
Konzepte zur Entwicklung der Oranienburger Innenstadt”

() Marz/April 2021 TOB-Beteiligung, Beteiligung der Politik, Offentlichkeitsbeteiligung

() Juni— Oktober 2021 Vorstellung und Er6rterung in den politischen Gremien

O 25. Oktober 2021 Beschlussfassung in der SVV

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 RN R (/PPE PLANWERK
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Oranienburg

Bilanz rd. 26 Jahre Stadterneuerung

in der Innenstadt und
verbleibender Handlungsbedarf

Foto: GRUPPE PLANWERK 2020
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Hauptziel der Entwicklung im Sanierungsgebiet war und ist ...

die bauliche, gestalterische, funktionale und wirtschaftliche Entwicklung des Stadtzentrums zu einem interessanten,
lebendigen Ort, der fiir Bewohnerlinnen, Gewerbetreibende und Touristen gleichermalen attraktiv ist.

* Erhaltung bzw. Wiederherstellung der historischen Stadtstruktur, insbesondere des barocken Stadtgrundrisses
* Schliefung von Bauliicken, Wiederbebauung von Brachflachen auf Grundlage der historischen Parzellenstrukturen

* Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudebestandes unter Beachtung denkmal- und stadtbildpflegerischer
Belange sowie der Anforderungen an zeitgemaRe Wohnungsstandards

* Erhaltung bzw. Wiederherstellung der historischen Gestaltqualitaten der 6ffentlichen StraBen und Platze unter
Berilicksichtigung zeitgemaRer funktioneller Belange und der historischen Proportionen fiir eine hohe Aufenthaltsqualitat

* Minderung der Verkehrsbelastungen und Verkehrsberuhigung, Starkung des Fahrradverkehrs, P + R-Angebote sowie die
Starkung des OPNV

* Bereitstellung eines ausreichenden, aber stadtbildvertraglichen Angebotes an innerstadtischen PKW-Stellpldtzen fir
Anwohnende und Besucherlnnen

* Sicherung, Aufwertung bzw. Wiederherstellung naturraumlicher und landschaftlicher Qualitaten und Vernetzung der
innerstadtischen Freiflachen mit dem angrenzenden Landschaftsraum

* Erhaltung der Funktionsmischung von Wohnen, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben und Erhéhung des
Arbeitsplatzangebotes in der Innenstadt

* Erbhaltung und Qualifizierung der bestehenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 RN R (/PPE PLANWERK
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Oranienburg

Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet

2010 - 2020
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* Positive Einwohnerentwicklung in der Innenstadt (+ 16 %) mit steigender Tendenz durch weiteren Wohnungsneubau.

e Zum Vergleich —in der Gesamtstadt lag der Einwohnerzuwachs bei rd. 8 % (2010-2020).

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 el GRUPPE PLANWERK
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Altersstruktur im Sanierungsgebiet

2019, Sanierungsgebiet Innenstadt und Gesamtstadt im Vergleich
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In der Innenstadt wohnen viele junge
Erwachsene. Der Anteil der 18 bis unter 30
Jahrigen ist deutlich hoher als in der
Gesamtstadt.

Hingegen ist der Anteil der 45 bis unter 65
Jahrigen geringer, ebenso der Anteil der Gber
65 Jahrigen.
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Beispiele fur sanierte Gebaudesubstanz

KIND

—

Wohn- und Geschéftshaus, Havelstralle 9-10 Restaurant, Schlossplatz 5 denkmalgeschiitztes Wohn- und Geschaftshaus, Bernauer Str. 2

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 B [amrwwa GRUPPE PLANWERK



,.QF Fortschreibung Rahmenplanung Sanierungsgebiet ,,Oranienburg — Innenstadt” 15

Beispiele fir Neubauten

Kita, Am Schlosshafen 1

T

Stadtbibliothek, Schlossplatz 2 Wohn- und Geschaftshaus, Breite Stralde 7 Runge-Gymnasium, Willy-Brandt-StraBe 20

BCRE I GRUPPE PLANWERK
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Beispiele fur Bausubstanz mit Handlungsbedarf

#8 \Wohn- und Geschaftshaus, Bernauer Str. 1

:‘*n«fm - P \gERK 2020
Wohn- und Geschéftshaus, Lehnitzstr. 4 Alter Speicher Quelle / Bildrechte: Stadt Oranienburg ~ \Wohn- und Geschéftshaus, Bernauer Str. 25

BCRE I GRUPPE PLANWERK
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Gebaudezustand

Vergleich Rahmenplan 2006 mit aktuellem Stand 2020
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Beispiele fiir attraktive 6ffentlichen Rdume / Anlagen

Willy-Brandt-StralRe Kreisverkehr Sachsenhausener StralRe/ RungestraRe Schlossplatz und Umfeld

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 B [amrwwa GRUPPE PLANWERK
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Fordermitteleinsatz / Eigenmittel im Sanierungsgebiet

Gesamtsumme (S+E, ASZ | und Il): 44 Mio. €*
davon rd. 2,7 Mio. zusatzliche Eigenmittel der Stadt

Nach Handlungsfeldern
B.1 Vorbereitung der Gesamtmalinahme rd. 1,45 Mio. €

(Planungen, Konzepte, Gutachten)

B.2 Begleitung der Gesamtmalnahme rd. 4,64 Mio. €
(Offentlichkeitsarbeit, Sanierungstriger, GeschiftsstraBenmanagement)

B.3 BaumaRnahmen rd. 9,60 Mio. €

(Sanierung von Gebauden)

B.4 OrdnungsmaRnahmen rd. 3,56 Mio. €
(Altlastensanierung, Grunderwerbe, Rickbau von Gebaduden, Beraumung von Grundstijcksfléchen)
B.5 ErschlieBungsanlagen / Freiflachen : rd. 24,78 Mio.€ :

(Erneuerung/Neuanlage von StraBen sowie Frei- und Griinanlagen)

* Stichtag: 18.11.2020

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 RN R (/PPE PLANWERK
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Oranienburg
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Sanierungsgebiet ,,Oranienburg-Innenstadt”
Entwicklung der letzten 20 Jahre — Die Luftbilder im Vergleich machen deutlich, wie

sehr sich die Stadtmitte verandert hat.
| S A D A e

B ) > 7 gr o A
: & 3

Quelle Luftbilder: Stadt Oranienburg
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Sanierungsgebiet ,,Oranienburg-Innenstadt”
Wiederherstellung barocker Stadtgrundriss, Verlagerung der Briicke (B 273) und Neugestaltung Schlossplatz

Quelle Luftbilder: Stadt Oranienburg

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 el GRUPPE PLANWERK



24

..QP Fortschreibung Rahmenplanung Sanierungsgebiet ,,Oranienburg — Innenstadt”

Sanierungsgebiet ,,Oranienburg-Innenstadt”
Neugestaltung Schlosspark und Havelufer, Neuanlagen Schlosshafen

Quelle Luftbilder: Stadt Oranienburg

Zusammenfassung Entwurf 01/2021
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Sanierungsgebiet ,,Oranienburg-Innenstadt”
Aktivierung von innerstadtischen Brachen — Neubau von Wohnungen am Speicher

Quelle Luftbilder: Stadt Oranienburg

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 el GRUPPE PLANWERK
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Oranienburg

Verbleibender Handlungsbedarf

Ein Grofteil der Sanierungsziele konnte erreicht

werden, jedoch verbleibt teilraumlich Handlungs-

bedarf. Dieser konzentriert sich auf vier Bereiche:

* Baufelder barocker Stadtgrundriss,

* ehem. Verkehrshof an der RungestraRe mit
Bernauer Stral3e,

e Bahnhofsumfeld / Stralsunder StraRe und

* Fischerkiez.

Bausubstanz / Stadtstruktur

Offentlicher Raum / Freifléchen

Bebauung mit Aufwertung-
und Sanierungsbedarf

Aufwertungs- und Anpassungsbedarf
Bebauung mit mittelfristigem

A - i f
ufwertungs- und Sanierungsbedar Larmbelastung (StraBenlarm)

Bebauung in ruinésem Zustand .
“.~  Larmbelastung (Bahntrasse)

UnEN

storende Bebauung <  Verkniipfungsbedarf

Brachflachen Nutzungsstruktur
% Bauliicken © 0 Leerstand teilweise / total
m unter- oder fehlgenutzte Grundstiick:
:’", raumliche
{__—~ fehlende Raumkanten *s+¢  Handlungsschwerpunkte

Reisemobil- |
stellplatz

| Sportplatz \
Pl | am Schloss ' |

Stand 2020
Darstellung GRUPPE PLANWERK
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Weitere verbleibende Handlungsbedarfe und -erfordernisse

Sektorale Themenschwerpunkte, die fur kiinftige Innenstadt von Bedeutung sind:
* Mobilitat und Verkehr, ruhender Verkehr
e Klimaschutz und Klimaanpassung
*  Wohnraumentwicklung
* Einzelhandelsentwicklung

* Breitbandausbau

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 el GRUPPE PLANWERK
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FAZIT: Vieles konnte erreicht werden, ...

v" Nahezu vollstindige Inwertsetzung des Gebdudebestandes, denkmalgerechte
Sanierung stadtbildpragender Bauten

AN

Starkung und Erganzung der Nutzungsstruktur (Bibliothek, Gastronomie, Einzelhandel)

AN

Weiterentwicklung der Innenstadt als attraktiver Wohnort, Entwicklung von Brachen und
Baullicken

Wiederherstellung des barocken Stadtgrundrisses, Neuordnung des Schlossplatzes
Erneuerung zahlreicher 6ffentlicher Raume (Strallen, Platze, Wege)

Nachhaltige Aufwertung der innerstadtischen Griinflachen, inkl. des Havelufers

DN N NN

Aufwertung des Bahnhofsumfeldes als Mobilitatsdrehscheibe (in Umsetzung)

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 RN R (/PPE PLANWERK
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FAZIT: Vieles konnte erreicht werden, einiges gibt es noch zu tun!

- Teilrdumlich verbleibender Neuordnungs- und Entwicklungsbedarf (grofRere Brachflachen
/ untergenutzte Flachen)

- Neue Anforderungen durch verdnderte Mobilitdtsanspriiche, Nutzungsanspriiche oder
Klimawandel (Klimaanpassung / Klimaschutz)

- Sicherung erreichter Ziele (v.a. Einzelhandelsentwicklung, bezahlbarer Wohnraum, stadt-
und freirdumliche Qualitaten)

Im Zuge der Fortschreibung der Rahmenplanung sind sowohl Gibergeordnete Entwicklungsziele fir
verbleibende sektorale und raumliche Handlungsbedarfe herauszuarbeiten als auch
Umsetzungsstrategien fiir die prozesshafte Entwicklung zu formulieren.

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 RN R (/PPE PLANWERK
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Oranienburg

Stadtebaulicher Rahmenplan und

klinftige raumliche und sektorale
Handlungsschwerpunkte

Foto: GRUPPE PLANWERK 2020
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Nutzungskonzept

Zur weiteren Ausdifferenzierung der Nutzungsstruktur unter Berlicksichtigung der
vorfindlichen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen werden im Rahmen des erarbeiteten
Nutzungskonzeptes textliche Hinweise auf die Art der anzustrebenden Nutzung in den
Blockbereichen formuliert und raumlich dargestellt. Grundlage hierfiir bildet der
Flachennutzungsplan der Stadt Oranienburg.

Das Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Nutzungsvielfalt zu sichern bzw. zu starken
und mogliche nutzungsstrukturelle Entwicklungseignungen aufzuzeigen.

Zusammenfassung Entwurf 01/2021
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Oranienburg

Nutzungskonzept

E i i i Kirchen und kirchl. Zwecken “ 5
il i et il K e e n I Ot Vet
D S_portlichen Zvy'ecken o u Schule

Wohnbauflachen mit erhohtem Anteil dienende Gebéude u. Einrichtungen
an g‘ewerbllcher"Nutzung' (V\{B) |V | E:ggLﬂ:ﬂ.?ﬁﬁtﬁ&::::nde P «ita
gefmschte Bauﬂacl']en mit nicht GasiinRBHL ZWeEkeR Sozialen Zwecken
storenden gewerblichen Nutzungen [ & | dienende Gebdude u. Einrichtungen [ Gienende Gebiude
und hohem Wohnanteil (M) u. Einrichtungen
gemischte Bauflachen mit nicht - Bahnhof/Bahnflachen
storenden gewerblichen Nutzungen o
und geringem/keinem Wohnanteil (MI) v Ruickbau nicht integrierter Gebaude

gemischte Bauflachen mit erhohtem Anteil an ., . fléichen:
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung (MK) SEesaehen

offentl. Verkehrsflachen
Flachen fiir Gemeinbedarf

offentl. FuB- und Radwegeverbindung

Flachen fiir touristische Infrastruktur
Platzflache

IBEEN

gewerbliche Nutzung im EG

[ Freiflachen
Parkanlage [ @ | Spielplatz

< Kleingdrten/Freiflichen mit Potential
Q fiir zukiinftige stadtebauliche Entwicklung

— Sanierungsgebiet

Stand 2020
Darstellung GRUPPE PLANWERK
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Stadtebauliches Zielkonzept

Die konstituierenden Strukturen und verbleibenden Handlungsbedarfe bilden
die wesentlichen Grundlagen fur den stadtebaulichen Rahmenplan, der im Sinne
eines Stadtebaulichen Zielkonzeptes Aussagen zur Entwicklung der
Gebaudesubstanz, zur Aufwertung der 6ffentlichen Raume, zur Neuordnung von
Brachen und Teilrdumen sowie zu raumlichen Handlungsschwerpunkten trifft.

Es handelt sich somit um einen wiinschenswerten zukinftigen Zustand, wobei
die hierfir notwendigen MalRnahmen nur nach Beteiligung der Betroffenen /
Offentlichkeit umgesetzt werden.

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 RN R (/PPE PLANWERK
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Oranienburg

Stadtebauliches Zielkonzept

Bausubstanz / Stadtstruktur:

stadtebauliche Entwicklung / Neuordnung von
exponierten Stadtraumen im Kontext der
barocken Stadtstruktur

i

Aktivierung von Potentialflachen
bauliche Nachverdichtung / Entwicklung von
unbebauten, fehlgenutzten Grundstiicken

Erhalt pragender Gebaude /
stadtebaulicher Ensemble

Erhalt von Geb&uden von sonstiger
stadtebaulicher Bedeutung

Starkung / Anpassung soziale Infrastruktur /
Gemeinbedarf / offentliche Einrichtungen

Baudenkmal

e B BN [

Starkung und bauliche Fassung
der Blockrander

Rickbau nicht integrierter Gebaude

Offentlicher Raum / Freiflichen:

Erhalt pragender Strafien- und Platzraume
Qualifizierung und Starkung
Bernauer Strafle als zentrale Einkaufsstrafie

Erhalt und Sicherung stadtraumpragender
Grin- und Freiflachen, Parkanlagen

]

Erhalt und Starkung pragender

e Baumpflanzung / Baumalleen

Pferdeinsel

Herstellung Wegeverbindung

Erhalt und Sicherung offentlicher
Spielplatze / Spielpunkte

Stand 2020
Darstellung GRUPPE PLANWERK

R GRUPPE PLANWERK

mittel- bis langfristige Herstellung
offentlicher Spielplétze / Spielpunkte

o e/
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Stadtebauliches Zielkonzept

Wie das Fazit zur Sanierungstatigkeit seit 1994 deutlich gemacht hat, konnten
zahlreiche MaRnahmen zur Sanierung und Erganzung der Gebaudesubstanz, zur
Starkung der Nutzungsstruktur und zur Aufwertung der 6ffentlichen Frei-, Platz- und
StraRenraume erfolgreich umgesetzt werden. Der verbleibende Handlungsbedarf ist
nur noch punktuell vorhanden und konzentriert sich auf bestimmte Teilraume in der
Innenstadt. Dabei ergeben sich insgesamt vier raumliche Schwerpunktbereiche, die
in den kommenden Jahren prioritar weiterzuentwickeln bzw. zu qualifizieren sind.
Diese werden nicht losgeldst voneinander betrachtet, sondern werden integriert und
im gesamtraumlichen Zusammenhang gedacht. Die Starkung der Innenstadt als
Wohn-, Arbeits-, Einkaufs- und Erlebnisort fiir Einwohnerlnnen und Besucherinnen ist
dabei libergeordnete Zielsetzung.

Die raumlichen Handlungsschwerpunkte werden im stadtebaulichen Zielkonzept
hervorgehoben und im Folgenden in Hinblick auf die hier zu verfolgenden
Entwicklungsleitlinien und Strategien beschrieben.

Konkrete MaRnahmen und stadtebauliche Konzepte sind demnach nicht Bestandteil
der vorliegenden Rahmenplanung. Diese sind im Rahmen nachfolgender
Planungsverfahren einschliellich begleitender Akteurs- und
Offentlichkeitsbeteiligung zu erarbeiten und abzustimmen.
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Raumliche Handlungsschwerpunkte

@ Schlossplatz — stidliche Baufelder

@ Entwicklung RungestraRe /
Einzelhandel Bernauer StralRe

@ Bahnhofsumfeld
@ Fischerkiez

Zusammenfassung Entwurf 01/2021
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Handlungsschwerpunkt
@ Schlossplatz mit siidlichen Baufeldern

Anlass

Eine stadtebauliche Entwicklung der stidlich des Schlosses zentral gelegenen
Baufelder als konstituierende Strukturen des wieder hergestellten barocken
Stadtgrundrisses ist bisher nicht gelungen. Lediglich der Neubau Stadtbibliothek
konnte bisher als stidliche Platzrandbebauung am Schlossplatz umgesetzt werden.
Die stadtebauliche Entwicklung des zentral gelegenen Areals ist schon lange im
Fokus der Stadtentwicklung und weiterhin von libergeordneter Prioritat. Bei der
baulich-raumlichen (Wieder)Herstellung des Stadtraums sind denkmalpflegerische
Belange im Kontext der barocken Stadtstruktur zu berticksichtigen. Insbesondere
die bauliche Entwicklung des Eckgrundstilicks am Schlossplatz zwischen Breite und
Berliner StraRe, an dem sich einst das vielen Oranienburgern in Erinnerung
gebliebene Hotel Eilers befand, ist prioritar anzugehen.

Einzubeziehen sind auch die sldlich angrenzenden z.T. ungeordneten Grundstiicke
im Bereich HavelstraRe / Adolf-Dechert-Stralie.

Angesichts des dringenden Bedarfs der Erweiterung des Standortes der
Stadtverwaltung gibt es Uberlegungen, stidlich des Schlossplatzes eine 6ffentliche
Nutzung vorzusehen (z.B. Verwaltungsnutzungen mit Publikumsverkehr, Biiros,
offentliche Veranstaltungsraume). Auch seitens des Landkreises wird eine
Neubebauung von Teilflachen angestrebt.

Wesentliche Voraussetzung fiir die Entwicklung des Bereichs ist eine Losung fir

den ruhenden Verkehr.
Quelle Luftbild: Stadt Oranienburg
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Oranienburg

Handlungsschwerpunkt
Schlossplatz mit siidlichen Baufeldern

Wesentliche Rahmenbedingung fiir die Entwicklung [ 2o\ N\ = B' 'ﬁ

* Die Flichen befinden sich im Eigentum des Landkreises, der "C . | Kieingarte)
Stadt und der WOBA = gute Voraussetzungen fiir eine W\ Femple

nachhaltige und geordnete Entwicklung der Baufelder.

Bebauung voraussichtlich ohne zeitaufwandiges

Bebauungsplanverfahren moéglich

- Bund / BRD

Stadt Oranienburg

1o
®
3

':“‘J
ek
\Bi

Landkreis Oberhavel

Wohnungsbaugesellschaft
Oranienburg

Privat

Stand 2020
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Handlungsschwerpunkt
@ Schlossplatz mit siidlichen Baufeldern

Entwicklungsleitlinien / Zielsetzungen

Zukunftsfahige und geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gesamtareals im Sinne eines
lebendigen Stadtquartiers im Kontext des barocken Stadtraums

Lebendige Nutzungsmischung — Herstellung verschiedener zielgruppenorientierter Wohnraumangebote
(insbesondere zur Havel hin) sowie Schaffung neuer, frequenzbringender Nutzungsangebote von
stadtweiter /regionaler Bedeutung (Standort fiir Verwaltung, Kultur, Dienstleistung)

Hohe Gestaltqualitat — Umsetzung einer hochwertigen und identitatsstiftenden Gestaltqualitat bei der
stadtebaulichen und freiraumlichen Entwicklung der Flachen unter Berlicksichtigung der Belange der
Denkmalpflege, Schaffen attraktiver 6ffentlicher Raume, Berlicksichtigung von stadtraumpragenden
Blickbeziehungen und Raumachsen sowie von Proportionen und Mal3stablichkeit (barocker
Stadtgrundriss), Herstellung klarer Blockrander bzw. Starkung der Blockrander im stidlichen Teilbereich
HavelstraBe / Adolf-Dechert-StralRe

Stadtraumliche Verflechtung - Berlicksichtigung tibergeordneter raumlicher und funktionaler Bezlige (z.B.
Grinwegeverbindungen), Sicherung des Dreiklangs aus Schloss, Schlosspark und barocken Stadtgrundriss

Losung fiir den ruhenden Kfz-Verkehr - Umsetzung stadtraumvertraglichen Losung fiir den ruhenden Kfz-
Verkehr (z.B. Quartiersgaragen) bei gleichzeitiger Berticksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten in Bezug
auf Verkehr und Mobilitat

Nachhaltige Quartiersentwicklung — Forderung einer klimaorientierten Quartiersentwicklung einschl.
Einsatz regenerativer Energien, klimaresilienter Vegetation, nachhaltiges Regenwassermanagement usw.

Ausschnitt Stadtebauliches Zielkonzept

Schlosspark | ¥

* Voraussetzung fiir die Entwicklung =
Lésungen fiir den ruhenden Kfz-Verkehr

Zusammenfassung Entwurf 01/2021
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Handlungsschwerpunkt
@ Schlossplatz mit siidlichen Baufeldern

vorbereitende Malnahmen und Konzepte / Strategien

» Aktive Einbindung der Innenstadtakteure sowie der Offentlichkeit (z.B. Planungswerkstatt) bei der Erarbeitung und
Umsetzung von Malinahmen und Konzepten

* Erarbeitung Machbarkeitsstudie zur Herstellung einer Quartiersgarage (in Bearbeitung)

* Aufgrund der Dimension der vorfindlichen Entwicklungspotenziale sollten vertiefende Untersuchungen zur baulich-
raumlichen Entwicklung im Kontext des Gesamtensembles der barocken Stadtstrukturen (Schloss — Schlossgarten —
Barocker Stadtgrundriss) erarbeitet und bei fortschreitender Umsetzung von baulichen MaBnahmen kontinuierlich

angepasst werden.

e Zur Sicherung bereits erreichter Ziele und Qualitaten ist bei kiinftigen Planungen und Veranderungen die stadtebauliche
/ architektonische Qualitat sicher zu stellen (Baukultur) = hierzu Durchfihrung Wettbewerbsverfahren bzw.
Gutachterverfahren

Foto: GRUPPE PLANWERK 2020
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Handlungsschwerpunkt
Entwicklung Rungestralle /
Einzelhandel Bernauer Straf3e

Anlass

Eine stadtebauliche Entwicklung der grof¥flachigen Brache (ehem.
Verkehrshof) an der RungestralSe in Verbindung mit der Starkung
der Bernauer StraRe als Haupteinkaufsstralde von Oranienburg ist
ein wesentliches Ziel der Innenstadtentwicklung. Bisher konnte
dieses Sanierungsziel jedoch noch nicht umgesetzt werden. Das
Areal wurde von der WOBA erworben und soll in 2021 unter
Zuhilfenahme von Stadtebauforderungsmitteln vollstandig
beraumt und so fiir eine geordnete Entwicklung unter
Einbeziehung weiterer benachbarter Grundstiicke vorbereitet
werden. Dabei kann und soll die riickwartig gelegene Flache tber
ein WOBA-eigenes Grundstlick mit der Bernauer Stral3e verknipft
werden.

Auch die Bernauer StralRe bedarf einiger Anpassungs-
malnahmen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat,
insbesondere im Bereich des Boulevards. Entsprechende

Planungen hierzu liegen bereits vor und sollen zeitnah umgesetzt
werden. Quelle Luftbild: Stadt Oranienburg R
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Handlungsschwerpunkt
Entwicklung Runge Stralle / Einzelhandel Bernauer Strale

Ausschnitt Stadtebauliches Zielkonzept

Entwicklungsleitlinien / Zielsetzungen
Belebung und Starkung der Bernauer Stralle bzw. der Innenstadt als attraktiven
Einkaufsstandort mit vielfaltigen Nutzungsangeboten und hoher Zielortqualitat

* Urbane Nutzungsmischung - Starkung der Angebotsstruktur durch die stadtebauliche Entwicklung der
groRflachigen Brache an der RungestralRe einschlieBlich angrenzender untergenutzter Grundstiicke -2
Entwicklung im Sinne eines Kerngebietes mit einer angestrebten Mischung aus Einzelhandel,
Dienstleistung, Gastronomie und Wohnen (Potenzial fiir rd. 6.000 — 7.000 gm Verkaufsflache, Schaffung
von Stellplatzen sowie Angeboten fiir nachhaltige Mobilitat (z.B. Ladestationen))

* Hohe Gestaltqualitat - Herstellung einer verdichteten Bebauungsstruktur mit vertikaler Nutzungsmischung
und belebter Sockelzone, dabei Herstellung von Blockkanten, insbesondere entlang der Rungestralle, und
Sicherung einer hoher Gestaltqualitat im Stadtebau / Architektur

* Stadtraumliche Verflechtung sichern - Schaffung attraktiver 6ffentlicher Raume mit hoher Aufenthalts-
und Nutzungsqualitat im Blockinneren bei gleichzeitiger stadtraumlicher und funktionaler Verflechtung mit
den umliegenden StraRBen / Quartieren = hier insbesondere Herstellung einer reprasentativ gestalteten
FulR- und Radwegeverbindung zur Bernauer Stral3e als HaupteinkaufsstrafSe (hierfiir Umbau bestehender
Bebauung), Attraktivierung der Rungestralie

* Losungen fiir den ruhenden Verkehr - stadtraumvertragliche Integration des ruhenden Verkehrs unter
Beriicksichtigung flachenoptimierender Losungen

* Nachhaltige Quartiersentwicklung — Férderung einer klimaorientierten Quartiersentwicklung einschl.
Einsatz regenerativer Energien, klimaresilienter Vegetation, nachhaltiges Regenwassermanagement,
nachhaltiges Bauen usw.
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Handlungsschwerpunkt
@ Entwicklung Runge Strale /
Einzelhandel Bernauer Straf3e

Vorbereitende MaBnahmen und Konzepte / Strategien

* Beraumung des Grundstticks als Voraussetzung fiir die Entwicklung des Grundstuicks

* Erarbeitung stadtebauliches Konzept, Verkehrs- und Larmgutachten und Durchfihrung (vorhabenbezogenes)
Bebauungsplanverfahren (Aufstellungsbeschluss liegt bereits vor)

 Aktive Einbindung der Innenstadtakteure sowie der Offentlichkeit

Foto: GRUPPE PLANWERK 2020
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Handlungsschwerpunkt
Bahnhofsumfeld

Anlass

Oranienburg ist in den letzten Jahren deutlich gewachsen. Damit riickte auch das
Bahnhofsumfeld aufgrund steigender Fahrgastzahlen, vielseitiger Nutzungsanspriiche und
teilrdumlicher Defizite in den Fokus der Stadtentwicklung. U.a. im Rahmen des
Forderprogramms Aktive Stadt- und Ortsteilzentren wird das westliche Bahnhofsumfeld daher
seit 2017 als zentrale Mobilitatsdrehscheibe weiterentwickelt. In diesem Zuge wurde ein
Fahrradparkhaus und eine zuséatzliche P+R —Anlage hergestellt, die Stralsunder Stral3e
teilraumlich umgebaut und verkehrsberuhigt sowie der Busbahnhof verlagert und nérdlich des
Bahnhofsgebaudes neu hergestellt (in Umsetzung). Damit sind viele der im stadtebaulichen
Entwicklungskonzept fiir das Bahnhofsumfeld (2016) angestrebten MaRnahmen bereits
umgesetzt worden. Einiges bleibt jedoch noch zu tun. Dazu gehort eine bessere Verflechtung
des Bahnhofsumfeldes mit dem Geschaftsbereich um die Bernauer Stral3e, eine
stadtraumvertraglichere Losung des P+R-Angebotes und langfristig eine bessere Erreichbarkeit
der Bahnsteige sowie die Anknlpfung an die Bahnhofsostseite. Stadtebaulich unbefriedigend
sind insbesondere die heterogenen und teilweise profanen Bau- und Nutzungsstrukturen
bahnseitig entlang der Stralsunder StraRe bis zur Bernauer Stral3e.

Das weitere Bahnhofsumfeld ist und bleibt damit ein wichtiger Handlungsschwerpunkt der
Innenstadt- bzw. der gesamtstadtischen Entwicklung und ist tiber die Grenzen des
Sanierungsgebietes hinaus zu betrachten und weiterzuentwickeln.

Quelle Luftbild: Stadt Oranienburg
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Handlungsschwerpunkt Ausschni:ct Stadtebauliches Zielkonzept
@ Bahnhofsumfeld
Entwicklungsleitlinien / Zielsetzungen
Das Bahnhofsumfeld ist als zentrale Mobilitatsdrehscheibe sowie als attraktives Entrée in die
Innenstadt stadtebaulich und funktional weiterzuentwickeln.

* Funktionale und gestalterische Aufwertung - Stadtebauliche Entwicklung der z.T. unter- bzw.
fehlgenutzten Flachen entlang der Stralsunder Stral3e zwischen Bahnhofsplatz und Bernauer StraRe im
Sinne einer attraktiven Wegeachse von Bahnhof zur Innenstadt (HaupteinkaufsstraRe), hierfir
stadtebauliche Neuordnung der vorhandenen Flachenpotenziale und Schaffung einer baulichen Kante /
stadtebauliche Verdichtung

* P+R-Angebot - flaichenoptimierende bzw. stadtraumvertraglichere Entwicklung des P+R Angebotes im
Bereich LindenstraRe / Stralsunder StralRe (Vorhaben Neubau Parkhaus wieder aktiv angehen)

* Mobilitatshub - kontinuierliche Weiterentwicklung des Bahnhofs als ,, Mobiltitatshub” durch Erganzung /
Integration weiterer Mobilitatsangebote (u.a. Sharing-Angebote, Ladestationen ...)

* Bessere Erreichbarkeit - Herstellung eines stidlichen Zugangs v.a. zum S-Bahngleis, in diesem Zuge ggf.
Erweiterung des Fahrradparkhauses, auBerdem Verlangerung des Bahnsteigtunnels bis auf die
Neustadter Seite (stadtraumliche Integration der Bahnhofsostseite)

* Langfristig Entwicklungspotenziale nutzen — stadtebauliche Entwicklung der Bahnhofsostseite zur
Schaffung weiterer Mobilitdtsangebote (Entlastung der Westseite) sowie Ausschopfen von
Flachenpotenzialen (Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung)

Zusammenfassung Entwurf 01/2021 N P PE PLANWERK
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Handlungsschwerpunkt
@ Bahnhofsumfeld

Vorbereitende MaBnahmen und Konzepte / Strategien

* Durchfihrung eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs / ggf. eines Realisierungswettbewerbs fiir die
Neubebauung der Stralsunder Stralle im Bereich zwischen Busbahnhof und Bernauer StralSe (ggf.
Grunderwerb durch die Stadt?)

* Umsetzung weiterer Planungen und Malinahmen (P+R-Parkhaus, Erweiterung Fahrradparkhaus,
sudlicher Zugang zu den Bahnsteigen, Tunneldurchstich usw.) in enger Abstimmung mit der DB und
dem Landkreis

 Aktive Einbindung der Innenstadtakteure sowie der Offentlichkeit

Foto: GRUPPE PLANWERK 2020
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Handlungsschwerpunkt
Fischerkiez

Anlass

Die Kleingartenanlage , Havelufer” am Fischerkiez zahlt zusammen mit
den weiteren, derzeit von einem Wassersportverein genutzten
stadtischen Flachen, zu den zentralen Potenzialflachen im
Innenstadtbereich mit direktem Wasserbezug. Das Havelufer ist in
diesem Bereich nur eingeschrankt zuganglich, die Gebaude des
Wassersportvereins stellen zudem einen stadtebaulichen Missstand
dar, die Flachen sind fehl- bzw. untergenutzt.

Eine nachhaltige Quartiersentwicklung der im Kommunalbesitz
befindlichen Flachen ist ein wichtiges Ziel der Innenstadtentwicklung.
Konkrete Entwicklungsvorstellungen bzw. Planungen gibt es noch nicht.
Im Rahmen der Fortschreibung der Rahmenplanung sind daher sowohl
Ubergeordnete Entwicklungsziele fiir den Bereich herauszuarbeiten
und abzustimmen als auch Umsetzungsstrategien fiir die prozesshafte
Entwicklung der Flachen zu formulieren.

Quelle Luftbild: Stadt Oranienburg
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Handlungsschwerpunkt
Fischerkiez

Entwicklungsleitlinien / Zielsetzungen

Der Fischerkiez ist als attraktives, griines Quartier mit Modellcharakter und starkem Freiraum- und
Wasserbezug sowie vielfaltigen Nutzungsangeboten fiir ALLE zu entwickeln.

* Griines Quartier - Schaffung von zielgruppenorientiertem, v.a. bezahlbarem Wohnraum 6stlich des
Fischweges in einer aufgelockerten, durchgriinten Quartiersstruktur mit eigenem Charakter (Gartenstadt),
qualitatvollen 6ffentlichen Raumen und eines auf Nachhaltigkeit ausgerichteten Mobilitatskonzeptes
(autoarmes Quartier, Quartiergarage), teilrdumlich Integration nicht storender, kleinteiliger gewerblicher
Nutzungen (z.B. Gastronomie, Dienstleistung) im Sinne eines lebendigen Stadtquartiers

* Nachhaltige Quartiersentwicklung — Forderung einer klimaorientierten Quartiersentwicklung einschl. Einsatz
regenerativer Energien, klimaresilienter Vegetation, nachhaltiges Regenwassermanagement usw.

* Wasser und Griin fiir alle - Sicherung und Weiterentwicklung pragender Freiraumstrukturen (u.a. Erhalt
bestehender Baumalleen) und Schaffung einer durchgangigen Uferpromenade, hierzu Entwicklung einer
attraktiven offentlichen Parkanlage zwischen Havelufer und Fischerweg mit vielfaltigen Nutzungsangeboten
fur Spiel und Bewegung, u.a. Schaffung eines besonderen Spielplatzes mit hoher Zielortqualitat bzw.
gesamtstadtischer Ausstrahlung

e Stadtebauliche Neuordnung des Wassersportstandortes = Losungen fir die Integration oder Verlagerung des
Wassersportclubs in enger Abstimmung / Kooperation mit den Akteuren vor Ort

e Stadtraumliche Verkniipfung - Weiterentwicklung der stadtraumlichen Verknipfung mit den umliegenden
Quartieren / Funktionen mit dem Luise-Henrietten-Steg als zentrale Fu3- und Radwegeverbindung,
Verknlipfung mit der Pferdeinsel herstellen (Briicke)

Ausschnitt Stadtebauliches Zielkonzept

Zusammenfassung Entwurf 01/2021
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Handlungsschwerpunkt
@ Fischerkiez

Vorbereitende MaRnahmen und Konzepte / Strategien

* Umsetzung eines moderierten offentlichen Beteiligungsverfahrens (Akteurs- und
Offentlichkeitsbeteiligung) — Ideensammlung

* Durchfihrung eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs zur Entwicklung des Fischerkiezes
(Ideensammlung)

e Schaffung von Baurecht durch ein Bebauungsplanverfahren

Foto: GRUPPE PLANWERK 2020
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Sektorale Handlungsschwerpunkte

Forderung nachhaltiger Mobilitat

Veranderung der Mobilitatsanspriche und neue Mobilitatstrends
(Verkehrswende):

* Integration von Mobilitatshubs ((Verknlipfungspunkt zwischen verschiedenen
Verkehrsmitteln und deren Services) an zentralen Orten

* Entwicklung tragfahiger / stadtvertraglicher Losungen fur den ruhenden Kfz-
Verkehr

*  Weitere Qualifizierung der Radinfrastruktur (Qualifizierung
Radwegeverbindungen, mehr und sichere Abstellmoglichkeiten) mit Fokus auf
das Bahnhofsumfeld und die Bernauer Stral3e

* weitere Verbesserung der Bedingungen fiir den FuBverkehr (Querungsstellen,
Barrierefreiheit, Aufenthaltsqualitat)

¢ Weiterentwicklung und Stirkung des OPNV
e Unterstltzung von E-Mobilitat

* Umsetzung alternativer Lieferkonzepte, Ausbau der digitalen Infrastruktur zur
Steuerung und Reduzierung des Verkehrs (Stichwort Smart City)

N\ ‘R“l‘:;\ AL "k -A =

>

Radabstellanlage Bernauer StralSe

Foto: GRUPPE PLANWERK 2020
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Sektorale Handlungsschwerpunkte

Klimawandel als zentrale Herausforderung

Umsetzung praventiver MaRnahmen bzw. Strategien zur Verminderung
des AusstolRes der klimarelevanten Treibhausgase (Klimaschutz) und zur
Abmilderung der Folgen des Klimawandels, wie Extremwetterereignisse
(Klimaanpassung):

* Erganzung von klimaresilienter Vegetation, z.B. weitere
Baumpflanzungen / Ersatz an geeigneten Standorten in der
Innenstadt, Erganzung temporarer Begriinungselemente auf Platzen
mit geringem Grinanteil (z.B. Hochbeete, Big Bags),
insektenfreundliche Wiesenmischungen entlang von stralRen-
wegebegleitenden Grinstreifen

* Losungen fir nachhaltiges Regenwassermanagement (z.B. durch
Grindacher)

* Bereitstellung von Trinkwasserstellen Botzower Stadtgraben - Griinwegeverbindung

* energetische Ertlchtigung von Gebauden

* Einsatz erneuerbarer Energien (u.a. PV-Anlagen auf Dachern)

e ggf. ,grine” Zwischennutzung von Brachen und Baullicken

Foto: GRUPPE PLANWERK 2020
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Sektorale Handlungsschwerpunkte

Entwicklung Innenstadt

Weitere Starkung der vielfaltigen bzw. gemischten Nutzungsstruktur der
Innenstadt v.a. angesichts der strukturellen Veranderungen /
Herausforderungen im Einzelhandel

* Hilfestellung / MaRRnahmen zur Sicherung und Weiterentwicklung des
Geschaftsbesatzes, insbesondere in der Bernauer StraRe

* Anpassung / Qualifizierung des 6ffentlichen Raums, v.a. Erhohung der
Aufenthaltsqualitat und Zielortqualitat der Bernauer Stral3e (v.a.
Boulevard)

*  Weiterfiihrung der Netzwerkarbeit (GeschaftsstraBenmanagement)

* Integration frequenzbringender Nutzungen u.a. in Bereichen
Einzelhandel, Kultur, Verwaltung, Gewerbe, Handwerk, Erholung /

Freizeit (Schwerpunkt Runge Stral3e)

Foto: GRUPPE PLANWERK 2020
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Sektorale Handlungsschwerpunkte

Wohnentwicklung in der Innenstadt
Weitere Starkung der Innenstadt als attraktiver Wohnort

* Fortfihrung der Wohnentwicklung an geeigneten Standorten
(Nachverdichtung, Neubebauung) unter Berlicksichtigung
verschiedener Zielgruppen und der Sicherung / Schaffung von
bezahlbaren Wohnraum durch kommunales Baulandmodell
/Flachenmanagement (ggf. Wohnraumférderung fiir Wohnungen auf
stadtischen Grundstlicken bzw. Grundstiicken der WOBA)

* Bedarfsbezogene Entwicklung der Infrastruktur (z.B. Ergdnzung
punktueller Spielplatzangebote z.B. entlang des Havelufers, im
Fischerkiez, Boulevard Bernauer Strale)

Neue, attraktive Wohnlage am Schlosshafen

Foto: GRUPPE PLANWERK 2020
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lhre Fragen, Hinweise und Anregungen zur weiteren Entwicklung der Innenstadt
nehmen wir sehr gern entgegen!

Senden Sie uns hierzu bitte bis zum 16.04.2021
eine E-Mail an:
stadtentwicklung@oranienburg.de

oder

schreiben Sie einen Brief an das
Stadtplanungsamt
Schlossplatz 1

16515 Oranienburg

Vielen Dank fur lhre Interesse und lhre Mitwirkung!
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